PROSPECT UE DE EMISIUNI PENTRU CRESTERE, AFERENT MAJORARII CAPITALULUI SOCIAL CU
APORT TN NUMERAR PRIN EMISIUNEA DE PANA LA 1.000.000 ACTIUNI NOI ORDINARE,
NOMINATIVE, DEMATERIALIZATE (“ACTIUNILE NOI”) CU O VALOARE NOMINALA DE 1 RON PER
ACTIUNE NOUA $I UN PRET DE 17 LEI PER ACTIUNE NOUA, CU APLICAREA UNUI DISCOUNT DE 6%,
RESPECTIV UN PRET DE 15,98 LEI PER ACTIUNE NOUA PENTRU SUBSCRIERILE EFECTUATE iN
PRIMELE 3 ZILE LUCRATOARE ALE OFERTEI

NOVARION

DMX CONSTRUCTION

NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A.
(,,Emitentul” sau ,DMX")

(o societate pe actiuni infiintatéd conform legilor din Romdénia)

Pretul de ofertd: 17 LEI per Actiune Noud, cu aplicarea unui discount de 6%, respectiv un pret de
15,98 LEl per Actiune Nou3 pentru subscrierile efectuate in primele 3 zile lucritoare ale Ofertei
{“Pretul de

Subscriere”)
Perioada de derulare a ofertei publice:M.zoze -05.0F 2026
Aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara (,ASF”) prin decizia nr. 5E0 din M 20

INTERMEDIAR:

SSIF Tradeville S.A.

TradeVille

CITITI PROSPECTUL DE OFERTA CU ATENTIE INAINTE DE A SUBSCRIE!

APROBAREA PROSPECTULUI NU ARE VALOARE DE GARANTIE S NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE
APRECIERE A ASF CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI
RISCURILE PE CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTHLE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE
OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE; DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI
iN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGIH §t ALE NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA ACESTEIA.
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest document ("Prospectul”) a fost aprobat ca prospect prin Decizia nr. é fo din data de { HOI Z%a

Autoritdtii de Supraveghere Financiara ("ASF"), care este autoritatea competentd din Romdnia potrivit Art. 31 din
Regulamentul {UE) 2017/112% al Parlamentului European si al Consiliului din 14 iunie 2017 privind prospectul care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piat3
reglementata, cu modificirile ulterioare {"Regulamentul privind Prospectul®) si reglementirilor emise in aplicarea acestuia,
conform Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de piatd, republicat3, cu modificdrile si
completdrile ulterioare ("Legea privind Emitentil"), Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare $i operatiuni de piat3, republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu
prevederile Regulamentuiui delegat (UE) 2019/979 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 al Parlamentului
European si al Consiliului in ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare referitoare la informatiile financiare
esentiale din rezumatul prospectului, publicarea si clasificarea prospectelor, comunicirile cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele la prospect si portalul pentru notificari si de abrogare a Regulamentului delegat (UE) nr.
382/2014 al Comisiei si a Regulamentului delegat {UE) 2016/301 al Comisiei, ale Regulamentul nr. 2809/2024 de modificare
a Regulamentelor (UE) 2017/1129, (UE} nr. 596/2014 si (UE) nr. 600/2014 pentru a face pietele publice de capital din Uniune
mai atractive pentru intreprinderi si a facilita accesul la capital al intreprinderilor mici si mijlocii, Regulamentului delegat {UE)
2019/980 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului Tn ceea ce priveste
formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori
mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piat8 reglementati si de abrogare a Regulamentului {CE)
nr. 809/2004 al Comisiei 5i oricdror alte legi si regulamente aplicabile din Romania. Prezentul Prospect nu a fost aprobat sau
validat de nicio autoritate, institutie sau agentie public din nicio alti tar3 sau jurisdictie cu exceptia autorititii din Romania
(AS.F).

Prospectul va fi pus la dispozitia publicului in conformitate cu art. 21 din Regulamentul {UE) 2017/1129 al Parlamentului
European $i al Consiliului in ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piati reglementata,
cu madificdrile si completirile ulterioare.

Astfel, Prospectul va fi pus la dispozitia publicului atunci cind este publicat in format electronic pe oricare dintre urmatoarele
site-uri:

{a) site-ul emitentului https://www.dmxconstruction.rg;

{b} site-ul intermediarului www tradevilie.ro;
\}?RAVF

{c) site-ul pietei pe care se solicitd admiterea la tranzactionare www.bvb.ro.

Acest Prospect priveste o oferta {, Oferta”) initiatd de NOVARION DMX CONSTRUCTION §.A., o sacietajiupe ac‘!lu \
in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social situat in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Morilor, Nr.2 &lregﬂt chul r,
Registrutui Comertului sub nr. J2018001694320, (EUID}): ROONRC. J2018001694320, cod unic de i %IStﬁl&%’S ,;,
{denumitd in continuare ,Emitentul”) cu privire la subscrierea unui numdr de pind la 1.000.000 & actiuni i
nominative, emise in formd dematerializata, avand o valoare nominald de 1 leu fiecare {,Actluni” sau ,
precum $i admiterea {a tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de BVB a tuturor actiunilor
emise de catre Emitent. ASF nu isi va asuma nicio raspundere cu privire la soliditatea economici si financiar3 a tranzactiei
sau cu privire ta calitatea sau solvabilitatea Emitentului. Oferta este corespunzitoare unei emisiuni de actiuni ordinare,
nominative, emise in form3 dematerializat3, aprobats de Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor Emitentulul din
data de 07.04.2026 §i prin decizia Consiliului de Administratie al Emitentului {,Conslliul de Administratie”) nr. 2 din data de
20.05.2026, completat3 prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 5/26.06.2026.

Tn contextul Ofertei, BVB a emis acordul de principiu privind admiterea tuturor Actiunilor la tranzactionare pe SMT al Bursei
de Valori Bucuresti (,BVB”), categoria Actiuni Premium, Ulterior inchiderii Ofertei, Emitentul va solicita admiterea tuturer
Actiunilor la tranzactionare pe SMT al Bursei de Valori Bucuresti, categoria Actiuni Premium. Actiunile vor fi tranzactionate
avand simbolul ,DMX".

Intermediarul actioneaza in mod exclusiv pentru Emitent si nimeni altcineva in legiturd cu Oferta. Intermediarul nu va
considera nicio aftd persoand (destinatar sau nu al acestui Prospect) drept clientul s¥u in legiturd cu Oferta si nu va fi
responsabil fata de nicio persoana, cu exceptia Emitentului, de a oferi protectia ce le este conferit3 clientilor acestuia sau de
a oferi consultantd cu privire la Ofertd sau orice tranzactie sau aranjament la care se face referire in acest Prospect. Cu



exceptia responsabilitatilor 5i a obligatiilor, in masura n care sunt aplicabile, ce ar putea fi impuse Intermediaruluiin virtutea
Legii 24/2017, Regulamentului 5/2018 sau cricarei alte prevederi din legea roman3 sau in virtutea oricirui alt regim de
reglementare in orice jurisdictie, unde excluderea raspunderii potrivit acelui regim de reglementare este ilegal3, nuld sau nu
poate fi pusa in executare, Intermediarul sau persoanele afiliate acestuia nu accept nicio responsabilitate pentru continutul
acestui Prospect (cu exceptia responsabilitatii acceptate conform prezentului Prospect), inclusiv cu privire la corectitudinea,
caracterul complet si verificarea acestuia, sau pentru orice declaratie ficuts sau care se considera a fi ficuta de acesta, sau
pe seama acestuia, in legiturd cu Emitentul, Actiunile sau Oferta. Intermediarul si fiecare dintre persoanele afiliate acestuia
nu recunosc nicio raspundere, delictuald, contractuald sau de alt fel, in cel mai extins mod permis de lege (cu exceptiile
ardtate mai sus) pe care ar putea sa o aiba altfe! in leglturd cu Prospectul sau orice asemenea declaratie. Nicio declaratie
sau garantie expresd sau implicitd nu este facutd de Intermediar sau oricare dintre persoanele afiliate acestuia in ce priveste
corectitudinea, caracterul complet, verificarea sau caracterul suficient al informatiei din acest Prospect si nimic din acest
Prospect nu va constitui temeiul unei promisiuni sau declaratii in acest sens, fie cu privire la trecut sau la viitor.

Acest Prospect nu constituie si nici nu este parte a unei oferte sau invitatii de a vinde sau de a emite sau orice solicitare de
ofertd de cumpidrare, orice valori mobiliare cu exceptia valorilor mobiliare la care face referire sau orice ofert3 sau invitatie
de a vinde sau de a emite sau orice propunere sau oferti de a cumpira asemenea valori mobiliare de citre orice persoani
in orice circumstante in care o asemenea ofertd sau propunere ar fi ilegala.

Notd adresatd investitorilor striini

Actiunile nu au fost i nu vor fi inregistrate potrivit Securities Act of 1933 din SUA {“Legii privind Valorile Mobiliare”}. Actiunile
nu pot fi oferite sau vandute In Statele Unite ale Americii, altfel decét in temeiul unei scutiri de la, sau in cadrul unei tranzactii
care nu face obiectul cerintelor de inregistrare din Legea privind Valorile Mobiliare si din orice alti reglementare privind
valorile mobiliare al oricdrui stat al Statelor Unite ale Americii. Nicio actiune nu a fost intreprinsi pentru a permite o ofert3
publicd avand drept obiect Actiunile, in conformitate cu legislatia privind valorile mobiliare din orice jurisdictie {alta decat
Romiinia), inclusiv, dar far3 a se limita la, Australia, Canada sau Japonia. Acest Prospect nu constituie o ofert3 sau propunere
de ofertd de a cumpdra orice Actiuni citre orice persoand in orice jurisdictie in care 0 asemenea ofertd sau propunere ar fi
ilegal3.

Actiunile nu au fost si nici nu vor fi nregistrate in conformitate cu legile privind valorile mobiliare din Australia, Canada sau
Japonia. Cu anumite exceptii, Actiunile nu pot fi oferite sau vandute in orice jurisdictie sau citre sau pe seama sau in
beneficiul oricirei persoane rezidente sau avand cet3tenia Australiei, Canadei sau Japoniei. Actiunile nu au fost recomandate
de cdtre nicio comisie federald sau statald din Statele Unite ale Americii sau o alti autoritate de reglementare. Tn plus,
autoritdtile sus-mentionate nu au confirmat corectitudinea sau caracterul conform al acestui Prospect. Orice declaratie n
sens contrar reprezintd o infractiune in Statele Unite ale Americii.

Distribuirea acestui Prospect si oferta s vinzarea de Actiuni in anumite jurisdictii poate fi restrictionati de lege. Nicio actiune
nu a fost §i nu va fi intreprinsa de citre Emitent sau de citre Intermediar pentru a permite o ofert3 publici a Actiunilor in

cu caracter publicitar) in orice jurisdictie unde este necesard intreprinderea unei actiuni in acest sens sa EEnd
restricfionatd de lege o asemenea actiune. Prin urmare, nici acest Prospect $i niciun comunicat cu caracter publicttar ﬁ*‘?
alt material de ofertd nu poate fi distribuit sau publicat in orice jurisdictie decat in circumstante care ar duce la

1a 5i 53 respecte aceste restrictii. Orice nerespectare a acestor restriclii poate avea drept rezultat incilecarea legilor ;
n aceste jurisdictii.

Not3 adresata investitorilor din Regatul Unit

Acest Prospect si orice alt material referitor la Actiunile descrise in prezentul document sunt distribuite in Regatul Unit numai
catre si sunt destinate numai persoanelor care sunt investitori calificati {,investitori calificati) in sensul articolului 2(e) din
Regulamentul privind Prospectul care, de asemenea: {i) au experient3 profesionald in chestiuni legate de investitii care intra
sub incidenta articolului 19 alineatul {5} din Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005, cu
modificirile ulterioare (,Ordinul”); sau (i) care intr8 sub incidenta articolului 49 alineatul {2) literele (a)-(d) din Ordin; sau
{iii) carora le poate fi comunicat in mod legal in alt mod {toate aceste persoane fiind denumite impreund ,persoane
relevante”). Actiunile sunt disponibile in Regatul Unit numai pentru persoanele relevante, si orice invitatie, ofertd sau acord
de cumpdrare sau de achizifionare in alt mod a Actiunilor va fi inchelat numai cu persoanele relevante. Acest Prospect si
continutul sdu sunt confidentiale si nu trebuie distribuite, publicate sau reproduse {integral sau partial} sau divulgate de citre
destinatari cdtre orice altd persoana din Regatul Unit. Orice perseand din Regatul Unit care nu este o persoand relevants nu
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ar trebui s3 actioneze sau sd se bazeze pe acest Prospect sau pe oricare parte din continutul [ui.
Nota adresatd investitorilor din Roménia

Acest Prospect poate fi distribuit citre public si Actiunile pot fi oferite spre vinzare sau cumpirare in Romdnia in
conformitate cu Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3, Regulamentul ASF 5/2018
privind emitentii de instrumente financiare §i operatiuni de piatd {cu modificirile uiterioare), Regulamentul privind
Prospectul 5i cu Regulamentul Delegat 2019/980. Investitia in Actiuni presupune anumite riscuri, A se vedea sectiunea
referitoare la ,Factori de Risc” pentru o prezentare cu privire la anumite riscuri si alii factori care ar trebui avuti in vedere
inainte de orice investitie in Actiuni.

Retragerea subscrieritor

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile, cu exceptia previzutd prin art. 23 alin. {2} din Regulamentul privind
Prospectul. in acest caz, Investitorii care au acceptat deja s3 achizitioneze sau s§ subscrie Actiunile inaintea public3rii
suplimentului au dreptul & isi retragd acceptul, in termen de trei Zile Lucritoare de la publicarea suplimentului, cu conditia
ca noul factor semnificativ, eroarea materiald sau inexactitatea materiald care au dus la publicarea suplimentului s3 fi apirut
sau sd fi fost constatat(3) inainte de incheierea perioadei de valabilitate a ofertei. Data finali corespunzitoare dreptului de
retragere este indicatd in supliment. Aceastd peripadd poate fi prelungitd de citre ofertant. Retragerea subscrierii se
realizeaza prin intermediul Formularului de Retragere a Acceptului de Subscriere, transmis conform procedurilor descrise in
acest Prospect, astfel incdt aceastd notificare sa fie primitd nu mai tarziu de cea de-a treia Zi Lucritoare dup3 data la care a
fost publicat suplimentul de prospect (sau orice alti data ulterioard specificatd in suplimentul la prospect). Retragerea
acceptului subscrierii transmisd prin orice alte mijloace sau care este transmis3 sau primitd dupa expirarea acestei perioade
nu va constitui o retragere valabila.
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DEFINITI
Actiuni sau Actiuni Oferite

Actluni Nol

AGA
AGOA
AGEA
ASF
BVEB
CAEN

~Compania” , Emitentul” sifsau
»Socletatea”

Conditla de incheiere cu succes a Ofertei

Cont Colector

Consiliul de Administratie / CA
Data alocdrii

Data Decontarii Tranzactiei

Data Tranzactiei

Depozitarul Central

Dovada Platit

EBITDA
EUR

Formular de Subscriera

Formular de retragere a acceptului de
subseriere a Actiunilor Oferite

Intermediar

Actiunile nou emise de Novarion Dmx Construction 5.A. ce fac obiectul
ofertei de vanzare descrisa prin prezentul Prospect — pand la 1.000.000
actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializati, avind o
valoare nominald de 1 leu fiecare

Un numar de cel mult 1.000.000 actiuni nou emise de citre Emitent in
cadrul majorarii de capital social aprobate prin Hotirdrea AGEA nr. 1 din
07.04.2026, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, nr.
2642 din 5.v.2026.

Adunarea Generald a Actionarilor

Adunarea Generala Ordinard a Actionarilor
Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor
Autoritatea de Supraveghere Financiard

Bursa de Valori Bucuresti S.A.

Clasificarea Activitatilor din Economia National3

Novarion Dmx Construction $.A., societate inregistratd la ORC sub nr.
12018001694320, CUI 34964078, cu sediul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str.
Morilor, Nr.20, pagina de internet www.dmxconstruction.ro

Prin conditia de incheiere cu succes a ofertei se intelege subscrierea, in
mod valabil, pani Ia expirarea Perioadei de Ofertd, a unui numar de minim
560.000 Actiuni Oferite. In cazul in care, la expirarea Perioadei de Ofert3,
conditia privind subscrierea unui numar de cel putin 560.000 de Actiuni
Oferite nu este indeplinitd, Oferta va fiinchisa fard succes, caz in care toate
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor fi respinse, iar sumele achitate
de investitori vor fi restituite in conformitate cu prevederile Prospectului.

Contul destinat colectarii sumelor corespunzitoare subscrierilor in cadrul
Ofertei, respectiv:

IBAN: RO93BRELO001070014420117, deschis la Libra internet Bank SA.
Consiliul de Administratie al Emitentului

Data tranzactiei aferenta Ofertei, respectiv Ziua Lucritoare ulterioari
datei de inchidere a Ofertei

Data decontdrii tranzactiei aferente Ofertel, respectiv data ulterioara cu 2
{doud) Zile Lucratoare Datei Tranzactiei

Data tranzactiei aferente Ofertei, respectiv Ziva Lucratoare ulterioard
datei de inchidere a Ofertei

Sociatate pe actiuni, cu sediul social in Bucuresti, sector 1, Sose:

Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul
oy B
4, Bl

011141, Romania, cod unic de inregistrare RO9638020, i
Registrul Comertului cu nr. 11997005890406 '%

Orice document sau instrument prin care investitorul relevarg; teﬁé’ J&QBAT
sumei necesare achizifiei de actiuni 7%

Profitul operational inainte de dobdnzi, impozit pe profit si amorﬁru@."_?_.,wi“\‘",,‘}iL

Inseamnd euro, moneda unicd introdus3 in statele membre ale Uniunii
Europene care au adoptat o astfel de moneda unica in stadiul al treilea a
Uniunii Economice si Monetare Europene in temeiul Tratatului de
instituire a Comunitdtii Europene, astfel cum acesta a fost modificat;

Formularul completat in vederea subscrierii in cadrul Perioadei de Ofert,
in conformitate cu prevederile prezentului Prospect

Formularul completat in vederea retragerii subscrierilor efectuate in
cadrul Perioadei de Ofertd in conformitate cu prevederile prezentului
Prospect

SSIF Tradeville 5.A., cu sediul in Bd. Pierre de Coubertin nr. 3-5, Office
Building, lot 3/1, Etaj 3-4, sector 2, Bucuresti, CUI 8694021



Legea privind Emitentii

LEI/RON
Oferta

Participant Eligibil

Perioada de Oferta sau Perioada de
Subscriere

Prospect

Regulamentul privind Prospectul

Situatiile Financiare

SMT

TVA

Zile Lucritoare

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, republicatd, cu modificarile 5i completdrile ulterioare

Lei romanesti

Oferta aferentd operatiunii de majorare de capital, prin aporturi in
numerar, cu suma de maxim 1.000.000 lei, de Ia 5.000.000 lei, pana la cel
mult la 6.000.000 lei, prin emiterea unui numgr de cel mult 1,000.000
actiuni noi ordinare, nominative, in forma dematerializata, cu ¢ valoare
nominald de 1 leu/actiune

Tnseamnd orice intermediari {altii decat Intermediarul Ofertei), care sunt
firme de investitii sau institutii de credit avand calitatea de participanti la
sistemul da tranzactionare al BVB si care {i) au semnat un angajament
irevocabil 5i neconditionat {,Angajament”) de a respecta prevederile
prezentului Prospect st ale legistatiei aplicabile, in forma pus3 la dispozitie
de Intermediarul Ofertei §i (ii} au depus un exemplar semnat al
Angajamentului la SSIF TradeVille in forma agreata

Pericada de derulare a Ofertel, astfel cum este aceasta descrisd in
prezentul Prospect

Prezentul document

Regulamentul {UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului
din 14 iunie 2017

Situatiile financiare individuale auditate ale Emitentului, intocmite in
conformitate cu OMFP 1802/2014 / IFRS, pentru exercitiile financiare
incheiate la 31.12.2024 5i 31.12.2025

Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de BVB {AeRO / AeRO
Premium)

Taxa pe valoare ad3ugati

Orice zi in care atit piata romdneascd interbancara c¢éit si sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valori Bucuresti §i sistemele de compensare
decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru desfisurarea
activitatii




1.  REZUMAT SPECIFIC AL PROSPECTULUI

SECTIUNEA  1|INTRODUCERE

Punctul 1.1 Denumirea valorilor mobiliare si numarul international de identificare a valoriior mobiliare (ISIN)
Actiunile oferite prin prezenta Ofertd sunt actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de
valoare egald, cu o valoare nominald de 1 LEU/actiune, emise in cadrul majordrii de capital social al
NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A.
Cod ISIN: ROFEEBVNVOW1

|Punctul 1.2 Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitatii juridice {,LEI").
Emitentul este NOVARION DMX CONSTRUCTION 5.A., societate infiintat3 si functiondnd conform legislatiei
romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. )2018001694320, CUI 34964078, cu sediul in
Jud. Sibiu, Mun, Sibiu, Str. Morilor, Nr.20, office@dmrconstruction.ro _si ir@novariondmx.ro ,
hittpes: /fwarw dmxconstruction.rgy . Cod LEI: 787200R8NMVBXRXBERGS.

|Punctul 1.3 Identitatea si datele de contact ale autoritafii competente care a aprobat prospectul si, daci sunt diferite,
ale autoritatii competente care a aprobat documentul de inregistrare.
Autoritatea competenta care a aprobat Prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul
in Splaiul Independentei nr. 15, sector 5, Bucuresti, Tel/Fax 0800.825.627 / 021.655.60.51,
office@asfromania.ro, www.asfromania.rg.

Punctul 1.4 |Data aprobarii prospectului UE de emisiuni pentru crestere

ol.ot 20245 prin decizia AsFor. 6 fo / 0]~OI COLL
Punctul 1.5 Avertismente

|Rezumatul ar trebui interpretat ca o introducere fa prospectul UE de emisiuni pentru crestere si oricare
decizie de a investi in valorile mobiliare ar trebui s3 se bazeze pe o examinare a prospectului UE de emisiuni
|pentru crestere, in ansamblu, de citre investitor.

Investitorul ar putea sa piarda intregul capital investit.

Orice investitie in Actiunile Oferite implica riscuri. Thainte de a investi in Actiunile Oferite, potentialii
investitori trebuie sd analizeze cu atentie factorii de risc asociati oricdrei investitii in Activnile Oferite,
afacerilor Emitentului si domeniului in cadrul cdruia Emitentul isi desfisoard activitatea, precum si toate
{celelalte informatii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factorii de risc descrisi n acest
Prospect.

Aparitia oricdruia dintre factorii de risc descrisi in acest Prospect ar putea avea un efect negativ semnifig
asupra activitatii, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a Emitentului.
de risc descrigi nu reprezintd o lista exhaustivi sau o explicatie a tuturor riscurilor la care ar puteg'h
investitorii atunci cdnd fac o investitie in Actiunile Oferite si trebuie folositi doar in scop de i
Riscurile si incertitudinile suplimentare cu privire la Emitent, care nu sunt cunoscute in prezent £ slent Iy
sau pe care Emitentul le considerd in prezent ca fiind lipsite de importantd, pot avea, de asemene i:g mod
individual sau cumulativ, un efect negativ semnificativ asupra activitatii, a rezultatelor operatiuni r $i at,
situatiei financiare a Emitentului i, in situatia materializarii unui asemenea risc, preful Actiunilor Oferite ar|-——
putea scidea, iar investitorii ar putea pierde investitia realizat, in totalitate sau in parte. O investitie n
Investitorii ar trebui s3 analizeze cu atentie daca o investitie in Actiunile Oferite este potrivitd pentru
acestia, tindnd seama de informatjiile din acest Prospect si de circumstantele personale ale acestora.

in cazul in care se intenteaza o acfiune in fata unei instante privind informatiile cuprinse intr-un prospect
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UE de emisiuni pentru crestere, este posibil ca investitorul reclamant, in conformitate cu dreptul intern al




statelor membre, sa trebuiascd sa suporte cheltuielile de traducere a prospectului UE de emisiuni pentru
crestere naintea inceperii procedurii judiciare.

Raspunderea civild le revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv orice traducere a
acestuia, dar doar atunci cdnd acesta este ingeldtor, inexact sau contradictoriu in raport cu cetelalte parti
ale prospectului UE de emisiuni pentru crestere, sau atunci cand acesta nu furnizeaz3, in raport cu celelalte
parii ale prospectului UE de emisiuni pentru crestere, informatiile esentiale necesare pentru a ajuta
invastitorii s decida daca sa investeascd in astfel de valori mobiliare.

SECTIUNEA 2

INFORMATIE ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

Punctul 2,1

Emitentul valorilor mobiliare: NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A.

Punctul 2.1.1

Informatii despre emitent

(a) forma sa juridicd, legisiatia in temeiul cdreia isi desfasoard activitatea si tara de inregistrare: Emitentul
este o societate pe actiuni infiintatd in mod corespunzator si functionand in conformitate cu legile din
Romania, avand sediul social in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Morilor, Nr.20, fiind inregistrati la Oficiut
Registrului Comerfului sub nr. 12018001694320, CUI 34964078, cod LEI 787200R8NMVBXRXBERGS,

(b} activitdtile sale principale: NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A. este o societate a cirei activitate de
baza o reprezinta activitati in domeniul constructiilor si antreprizei generale, societatea fiind implicatd de-
a lungul timpului in executia de proiecte industriale, rezidentiale si publice, inclusiv lucrdri de constructii,
reabilitare 5i servicii conexe de organizare i coordonare a executiei. Codu! CAEN inregistrat ca activitate
principalad este 8110 - Activitdti de servicii suport combinate.

{c) actionarul sau actionarii majoritari ai acestuia, precizind inclusiv daci este controlat direct sau indirect:
Emitentul are ¢a actionari NOVARION HOLDING S.R.L., cu o participatie de 80%, 5i MUNTEANU DAN, cu o
participatie de 20%. Potrivit informatiilor, controlul indirect este exercitat de Tarnaru Raul Nicusor prin
intermediul NOVARION HOLDING 5.R.L. Emitentul este controlat in mod indirect de citre Tarnaru Raul
Nicusor, care define 100% din Novarion Holding SRL.

(d) numele directorului executiv {sau al persoanei care ocupd o functie echivalentd): conducerea
Emitentului este asiguratd de un Consiliu de Administratie, al cirui presedinte este Tirnaru Raul Nicusor,
iar conducerea executiva este asiguratd de Munteanu Dan, in calitate de Director General.

Punctu! 2,2

Principalele informatii financiare referitoare la Emitent

Bilant {individual)

2024 2025

[auditat) jauditat)

Active Imobilizate 28.212.372 28.254.853
Active Circulante {curente): 28.208.268 sé'.haz.'bn—_“l__ _
[ = - — e "‘b-a;b.
Cheltuieli in avans 170.693 134.058 g
TOTAL ACTIV 56.591.333 “ea23pezr |
Datorli Totale T 35.820.849 72.91&@93 A R
Datorii curente (<1 an) 15.320.997 38.377.802~
Venituri in avans 5.941.435 5.458.711
Capital propriu 14.829.049 15.792.913
" TOTAL CAPITALURI PROPRII + DATORII T 56591333 98.230.927




{awditat)

Venituri din exploatare, din care: 33.454.934 83.234.522

Cifra de afaceri 27.087.265 67.832.316
Cheltuieli din exploatare 25.961.202 70.552.817
Rezultat din exploatare 7.493.732 12.681.704
Venituri financiare 982.905 53.889
Cheltuieli financiare 1.742.444 2.709.563
Rezultat Financiar -759.539 -2.655.674
Profit net 5.762.788 8.771.119

Sursa: Emitentul

O scurtd descriere a tuturor calificarilor din raportul de audit referitoare la informatiile financiare istorice
Situatiile financiare individuale istorice aferente anilor 2024 si 2025 au fost auditate, opinia auditorului fiind
fara rezerve.

Punctul 2.3

Riscurile-cheie specifice Emitentului

Emitentul este expus unor riscuri specifice activititii de constructii, inclusiv riscului de dep3sire a costurifor
sifsau de intarziere in finalizarea proiectelor. Rezultatele Emitentului depind de estimarea corectd a
costurilor, disponibilitatea subcontractorilor si furnizorilor, evolutia preturitor materialelor si respectarea
termenelor contractuale. In special in cazul contractelor cu pret fix, cresterea costuritor, erorile de estimare
sau aparitia unor complexitati neprevazute pot reduce marjele, pot genera penalititi de intarziere si pot
afecta negativ rezultatele financiare ale Emitentului.

Emitentul este expus riscului de concentrare a veniturilor si proiectelor in curs de executie. O parte
semnificativd a proiectelor in curs este legatd de un grup restrdns de beneficiarifproiecte, inclusiv
societitile afiliate. intdrzierile, suspendarea sau deteriorarea situatiei comerciale ori financiare a acestor
contrapérti pot avea un impact negativ semnificativ asupra veniturilor, fluxurilor de numerar si activitatii
Emitentului.

Emitentul depinde intr-o masura relevanta de proiecte si clienti din sectorul public. Medificarile politicilor

autoritatilor contractante pot conduce la amanarea, modificarea, suspendarea sau incetarea ungfpri;:‘ecte,
cu efect negativ asupra volumului de lucrdri, veniturilor si perspectivelor Emitentului. P

Emitentul este expus riscului de lichiditate si fluxuri de numerar. Activitatea de construcﬁi presupune
decalaje intre momentul suportarii costurilor si momentul incasarii veniturilor, inclusiv ca urmh‘f“e a \;alig‘i,i{i[
situatiilor de lucréri, retentiitor, garantiilor si termenelor de platd. intarzierile la incasar\c;eiferea
costurilor sau necesitatea finaniarii garantiitor contractuale pot exercita presiune asupra capitalyiuj de
lucru si capacitdtii Emitentului de a-si finanta dezvoltarea,

Emitentul este expus riscului de contrapartida i de recuperare a creantelor. Clientii, beneficiarii sau alti
parteneri contractuali pot Tntarzia validarea lucrarilor, plata sumelor datorate ori executarea obligatiilor
contractuale, in cazul unor intdrzieri sau neexecutdri semnificative, Emitentul poate fi afectat prin
reducerea lichiditayii, cresterea necesarului de finantare i deteriorarea rezultatelor financiare.

Emitentul este expus unor riscuri tehnice, operationale si de calitate a lucririlor. Deficientele de executie,
problemele tehnice, accidentele de santier, neconformitaiile sau pretentiite beneficiarilor privind vicii ale
lucrarilor pot genera costuri suplimentare, intdrzieri, litigii, desp3gubiri, executarea garantiilor sau
afectarea reputatiei Emitentului.

de investitii publice, intdrzierile in procedurile de achizitii publice, ajustarea bugetelor publice sau E‘_P”i'#‘&’ y

Emitentul este expus riscurilor juridice, de reglementare si fiscale. Activitatea sa este supusi unui cadru
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complex privind autorizarea lucrdrilor, urbanismul, calitatea in constructii, sindtatea si securitatea in
muncd, mediul, achizitiite publice, fiscalitatea si obligatiile contractuale. Modificarea sau interpretarea
neunitard a reglementdrilor, intarzierile in obtinerea aprobdrilor ori eventualele neconformititi pot
conduce la costuri suplimentare, sanctiuni, litigii, intarzieri sau pierderea unor contracte.

Performanta Emitentului poate depinde de persoane-cheie, de reputatie si de gestionarea relatiilor cu
entitdfi afiliate. Pierderea unor persoane-cheie, deteriorarea reputatiei actionaritor/conducerii sau
gestionarea necorespunzatoare a relatiilor cu entitati afiliate poate afecta capacitatea Emitentului de a
atrage proiecte, de a mentine relatii comerciale si de a implementa strategia de dezvoltare.

SECTIUNEA 3

INFORMATIH ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

Punctul 3.1

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

{a} tipul si clasa acestora: Oferta are ca obiect emisiunea unui numar maxim de 1.000.000 actiuni ordinare,
nominative, de valoare egald, emise in forma dematerializatd cu o valoare nominald de 1 LEU/actiune,
conform hotdrarii Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor nr. 1 din data de 07.04,2026, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei Partea a IV-a nr. 2642/5.V.2026, avand codu! ISIN: ROFEEBVNVOW1L .
{b) moneda in care sunt exprimate, valoarea nominald unitard a acestora, numarul de valori mobiliare
emise si scadenta valorilor mobiliare: Actiunile sunt exprimate in moneda nationald a Romaniei, LEU.
Pretul de subscriere este de 17 LEl/actiune, in timp ce valoarea nominal3 a unei actiuni este in valoare de
1 LEV. Pentru subscrierile realizate in primele 3 zile lucritoare ale perivadei de derulare a Ofertei se acord3
un discount de pret de 6%, respectiv un pret de subscriere de 15,98 LEIfActiune Nou3.
Scadenta valorilor mobiiare: Nu este aplicabil,
() drepturile asociate valorilor mobiliare: Fiecare actiune nou-emisi subscrisd si platitd de actionari
conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptut Ia
un vot in Adunarea Generald a Actiondrilor Societdtii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de
a participa la distribuirea profitului in conditiile legii §i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintain cadrul
unei majoridri de capital social ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului
- respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichid3rii, precum si orice alte drepturi prevazute de
Actul Constitutiv 5i de prevederile legale in vigoare.
{d) rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului In caz de insolventd, inclusiv,
acolo unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a valorilor mobiliare: Tn caz de
insolventd, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte- conferd detinétorilor un
rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. Tn caz de insolventd, actionarii sunt
indreptatiti la sumele reziduale dupa lichidarea completd a activului in favoarea cwﬂm‘[ﬂ”&oaetétu,
proportional cu cotele de participare la capitalul social. s 4
(e} politica privind dividendele sau distribuirea acestora: Consiliul de Admmlstr,ﬂle al Compﬁmel enﬂu{a
urmatoarele principii relevante cu referire la politica de dividend: )

+  Principiul legalitatii; | .I

¢ Principiul echilibrutui intre recompensarea actionarilor si mentinerda; accesului la capit, lul

necesar pentru dezvoltare; \ 4

»  Principiul adaptarii deciziei de distribuire de dividende la stadiul de dezvoltare al companiei;

s Principiul oportunitati.
Aceasta politica va fi revizuitd de citre Consiliul de Administratie ai Companiei, ori de cate ori intervin
informatii suplimentare relevante privind distribuirea de dividende. Aceastd politica este disponibild pe
pagina oficiald de internet a Companiei, https://www.dmxconstruction.ra , sectiunea Guvernantd
Corporativi.

Punctul 3.2

Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare

Ulterior incheierii cu succes a Ofertei, va avea loc inregistrarea majoririi de capital social la Depozitarul
Central, Bursa de Valori Bucuresti, ASF si Oficiul Registrului Comertului. Ulterior indeplinirii acestor
demersuri, Emitentul va solicita BVB aprobarea finala pentru admiterea Actiunilor ordinare la
tranzactionare in cadrul Sistemului Multilateral de Tranzactionare — piata AeRO, operat de Bursa de Valori
Bucuresti. in cazul indeplinirii tuturor etapelor de mai sus, actiunile ordinare se vor tranzactiona pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare (SMT) administrat de Bursa de Valori, categoria Actiuni Premium.
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Punctul 3.3

Garantii asociate valorilor mobiliare
Nu este cazul,

Punctul 3.4 Riscurile principale ale valorilor mobiliare
¢+ Pretul de piatad al actiunilor poate fluctua semnificativ, iar investitorii pot pierde o parte sau integral
capitalul investit
* Exista riscul ¢a actiunile sd nu fie admise la tranzactionare
» Exista riscul ca Actiunile pot 53 nu fie tranzactionate n mod activ
* Exista riscul de intdrziere intre inchiderea Ofertei i prima zi de tranzactionare a Actiunilor
¢+ Pretentiile legate de sumele cuvenite actionarilor obtinute din lichidare au un rang inferior tuturor
celorlalte creante in caz de faliment
* Emisiunile de Actiuni suplimentare pot dilua participatiile actionarilor existenti
= Emitentul poate s3 nu distribuie dividende, caz in care investitorii s-ar putea sd nu obtind randamentul
asteptat din detinerea actiunilor
+ Pretentiile legate de sumele cuvenite actionarilor obtinute din lichidare au un rang inferior tuturor
celorlalte creante in caz de faliment
* Regimul fiscal poate influenta randamentul investitiei
» Detinatorii de actiuni din afara Romaniei pot fi afectati de riscul de schimb valutar
SECTIUNEA 4  |INFORMATII ESENTIALE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALCRI MOBILIARE
Punctul 4.1 Termenii i conditiile Ofertei si calendarul previzional

in ipoteza subscrierii integrale a tuturor Actiunilor Oferite in conformitate cu Oferta, valoarea maxima brutd
a Ofertei, calculatd prin raportare la pretul de subscriere standard de 17 LE} per Actiune Oferitd, este de
17.000.000 LEI, fard a lua in calcul comisioanele si cheltuielile.
Investitorii care subscriu in primele 3 zile lucritoare ale pericadei de Ofertd [réspectiv pana 1’81.1
.2026 inclusiv), vor beneficia de un discount de 6% fatd de preful de/subscriere standard,
respectiv de un pret de subscriere redus de 15,98 RON per Actiune Oferitd. Tn consegint3, yaloaréa Bruté
efectivd atrasa de Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferioara valorii maxime brute m’e_‘i'it'onate fhai sus, in
functie cfe numdrul de Actiuni Oferite subscrise la pretul standard, precum si numérul\e~2tlum Oferite
subscrise la pretul redus. Pentru evitarea oricaror neclaritati, in cazul In care un investitorealizeazi una
sau mai multe subscrieri in primele 3 {trei} zile lucritoare ale Ofertei i una sau mai multe alte subscrieri
dupa a 3-a (treia) zi lucrdtoare a Ofertei, reducerea se aplicd numai subscrierii(lor) realizate de investitorul
relevant in primele 3 (trei) zile lucritoare ale Ofertei.
Numarul de Actiuni Oferite este de 1.000.000 actiuni nominative, ordinare, cu valoare nominal3 de 1 RON
fiecare, emise in forma dematerializat3 si indivizibile.

\‘-cbli[: I3

Pericada de derulare a Ofertei este de 5 {cinci) Zile Lucr3toare, incepind cu a doua Zi Lucritoare de dupi
publicarea Prospectului, respectiv la data de Ll; OIQ(EZEQana la data deéﬁm intre orele
03:00 $i 17:00, cu exceptia ultimei Zile Lucrdtoare aferente Ofertei, respectiv &ﬁMcand pericada de
subscriere se incheie la ora 12:00.

Prin conditia de incheiere cu succes a ofertei se intelege subscrierea, in mod valabil, pind la expirarea
Perioadei de Oferta, a unui numdar de minim 560.000 Actiuni Oferite. in cazul in care, la expirarea Perioadei
de Ofertd, conditia privind subscrierea unui numir de cel putin 560.000 de Actiuni Oferite nu este
Tndeplinitd, Oferta va fi inchisd fard succes, caz in care toate subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor fi
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pl3tit de Investitori le va fi inapoiat Investitorilor care au subscris in Oferta, in fiecare caz, mai putin
cuantumul comisioanelor de transfer sau a oricaror alte comisioane aplicabile de citre institutiile de piata
relevante, in conturile Investitorilor indicate in Formularele de Subscriere depuse pentru subscrierea de
Actiuni Oferite sau in contractul de servicii de investifii financiare ori in orice alts modalitate agreata cu
intermediarul sau Participantul Eligibil, dup3 caz, in termen de 5 {cinci) Zile Lucrdtoare de la data inchiderii
Perioadei de Oferta. Nu vor fi pltite investitorilor niciun fel de dobanzi pentru astfel de sume.

Cuantumul si procentul diluérii

In cazul in care vor fi subscrise toate Actiunile Oferite, capitalul social al Emitentului va fi majorat cu un
numar de 1.000.000 actiuni ordinare, cu o valoare nominali de 1 RON fiecare i o valoare nominald totala
de 1.000.000 RON, reprezentand o majorare de aproximativ 20% faid de nivelul capitalului social al
Emitentului la data prezentului Prospect. Astfel, in cazul in care Actiunile Oferite vor fi subscrise integral,
actionarii existenti ai Emitentului, care detin in prezent 5.000.000 de actiuni, vor detine ca urmare a
inchiderii Ofertei un procent de 83,33% din capitalul social al Emitentului. Drept urmare, presupunand cd
actionarii existenti nu subscriu actiuni in cadrul Ofertei, detinerile actionarilor actuali in capitalul social al
Emitentului vor fi diluate cu un procent de 16,66%.

Valoarea total3 net a fondurilor obfinute din Ofert3 5i o estimare a costulul total al Ofertei

in ipoteza in care toate actiunile puse in vanzare vor fi subscrise de catre Investitori, Valoarea maxima brutd
a Ofertei este de 17.000.000 LEI, calculatd prin raportare i3 pretul de subscriere standard de 17 LEI per
Actiune Oferitd. Valoarea brutd efectivi atrasd de Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferioard valorii
maxime brute mentionate mai sus, in functie de numirul de Actiuni Oferite subscrise la preful standard si
numirul de Actiuni Oferite subscrise la pretul redus, in cazul subscrierilor efectuate in primele 3 {trei} zile
lucrdtoare ale Ofertei.

Costurile totale estimate ale Ofertei si care vor fi suportate de citre Emitent sunt de aproximativ 600.000
LEL

n sarcina subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute, in mod curent, de institutiile pietei de
capital.

Punctul 4.2 De ce a fost elaborat acest prospect UE de emisiuni pentru crestere?
0O scurtd descriere a motivelor care au stat la baza ofertei, precum 4, dupd caz: -2
{a) utitizarea si cuantumul net estimat al veniturilor; - < WL N
Scopul majoririi capitalului sociat il reprezintd finantarea planului de dezvoltare al ‘tompaniei. Su
atrase din Ofert3 vor fi utilizate in totalitate pentru scopuri corporative generale, in rluzénd capital de 'lucru'
necesar dezvoltarii afacerii. E
{b) dac3 oferta face obiectul unui acord de subscriere fermd, se precizeazd cé existd-vweo parte
neacoperitd; /
Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.
{c} o descriere a oricérul conflict de interese semnificativ legat de ofertd sau de admiterea la
tranzactionare care este descris in prospect.
Nu exist3 niciun conflict de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta

Punctul 4.3 Cine este ofertantul sifsau persoana care solicitd admiterea la tranzactionare?

Ofertantul este Emitentul.
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2. INFORMATN DESPRE EMITENT

ntreprinderea care emite actiunile este Novarion DMX Construction S.A.

Novarion Dmx Construction S.A. este o societate pe actiuni infiintat3 in 2015, cu sediul social in Sibiu, str. Morilor nr. 20,
jud. Sibiu, organizatad si care functioneazd in conformitate cu legislatia din Romania, fiind inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Sibiu sub nr, J2018001694320, CUI 34964078, cod LE) 787200R8NMVBXRXBERGS.

Data de constituire a Emitentului: 3 septembrie 2015

Date de contact: Website: https://www.dmxconstruction.ro, E-mail: office@dmxconstruction.ro si ir@novariondms.re ,
Telefon: 0728.307.230. Persoana de legdturd: Oana Cringasu (oana.cringasu@novarion.ro )

Emitentul declara faptul ¢d informatiile de pe site nu fac parte din prospectul UE de emisiuni pentru crestere, cu exceptia
cazului in care aceste informatii sunt incluse, prin trimitere, in prospectul UE de emisiuni pentru crestere.

2.1.  Actionarii

Actionarii Emitentului sunt:

Actionar Actiuni Procent
Novarion Holding SRL 4.000.000 80%
Munteanu Dan 1.000.000 20%
TOTAL 5.000.000 100%

La réndul siu, Novarion Holding SRL este detinutd in proportie 100% de Tarnaru Raul Nicusor, care controleaza, in mod
indirect, Emitentul.

Toate actiunile emise de Societate sunt actiuni ordinare, fiecare actiune ordinari conferind detindtorilor aceleasi drepturi.

2.2.  Controlul asupra Emitentului

Emitentul este controlat in mod indirect de dl. Tarnaru Raul Nicusor care detine 100% din Novarion Holding S.R:L. La randul
sau, Novarion Holding S.R.L. detine 80% din capitalul social si drepturile de vot ale Emitentului.

2.3.  Acordurt privind controlul

Emitentul nu are cunostintd de existenta unor acorduri a céror aplicare poate genera, la o data ulterioard, schimbarea
. T RNEGY
controlului. {{:.' 6‘96‘
/&’ L7
%

2.4,  Proceduri judiciare §i de arbitraj 1% : e

Emitentul declard ¢ nu are cunostintd de proceduri guvernamentale, judiciare sau de arhitraj {in ruJare sau potential,ei
care sd fi avut sau s fie susceptibile s3 aibd efecte semnificative asupra pozitiei financiare sifsau profitabilitatii Emiggnl’t:/!ui
sifsau a grupului.

2.5.  Conflicte de interese |a nivelul organelor de administrare si conducere

ta data intocmirii prezentului Prospect, nu existd niciun potential conflict intre responsabilitdtile membrilor Consiliului de
Administratie 5i Conducerea Executivi si interesele lor personale sifsau alte responsabilitati. Emitentul declar ¢ respecta
regulite aplicabile privind guvernanta corporativa in vigoare conform legisiatier din Romania.
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2.6. Capitalul social

Valoarea capitalul emis este de 5.000.000 LEI
Capital subscris $i varsat 5.000.000 LEI.
Numarut de actiuni emise: 5.000.000 de actiuni.

Nicio fractiune din capitalul social nu a fost varsat grin intermediul altor active decat numerarul in perioada vizat3 de situatiile
financiare anuale la care se face referire in prezentul Prospect,

Clasele de actiuni: o singura clas3, respectiv actiuni ordinare.

Valoarea nominal3 a actiunilor ordinare: 1 LEU/actiune

Emitentul este inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 12018001694320.
Cedul Unic de Inregistrare este 34964078.

QObiectul principal de activitate: Activitati de servicii suport combinate (Cod CAEN 8110).
Nu existd valori mobiliare convertibile.

Emitentul este rezident fiscal in Romania.

3. DECLARATIA DE RESPONSABILITATE 5t DECLARATIA PRIVIND AUTORITATEA COMPETENTA

3.1.  Declaratia de responsabilitate

Emitentul, Novarion Dmx Construction $.A., societate pe actiuni infiinfat3 in mod corespungzitor si functiondnd in mod valabil
in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social situat Tn Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Morilor, Nr. 20, i esiifﬁta;!g
Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J2018001694320, cod unic de inregistrare 34964078, decla@)’ [or:] acceptﬁ%
responsabilitatea cu privire la informatia continuta in acest Prospect. ‘%J“.ll
2
=

2
4

Emitentul declard pe baza tuturor cunostintelor de care dispune si ludnd m3surile rezonabile pentru a se dsigura de aceasta;
¢d informatia continutd in acest Prospect este in conformitate cu realitatea si nu contine omisiuni care it afecta in m??_
semnificativ aceasta informatie. X

Conform cuncstintelor Emitentului, informatiile cuprinse in Prospect sunt corecte la data elaborarii Prospectulut, mentigl_'lﬁé
pe prima pagina, cu exceptia cazului in care se specifica alta data in mod expres in cadrul prezentului Prospect. Activitatea si
situatia financiard ale Emitentului si informatiile incluse in Prospect pot suferi modificari ulterior aceste! date. Cu exceptia
situatiilor mentionate in mod expres in cadrul legal aplicabil, Emitentul nu isi asuma obligatia de a actualiza sau revizui
informatiile cuprinse in acest Prospect.

Intermediarul: SSIF TRADEVILLE S.A., persoand juridici rom#nd, cu sediul social in Bulevardul Pierre de Coubertin, nr. 3-5,
Office Building, lot. 3/1, etajele 3-4, sect. 2, Bucuresti, telefon +40 21 318 75 55, inscrisi la Registrul Comertului cu numarul
11996005868400, C.I.F. RO 8694021, autorizatd de CNVM prin decizia 2225/15.07.2003 si inregistratd in Registrul A.5.F. sub
numdrul PIRO1SSIF/400033 din data de 17.05.2006 {"Intermediarul”) actioneaz3 exclusiv in interesul Emitentului $i nu
actioneaza pentru nimeni altcineva in legiturd cu Oferta si, in limita maxim permis3 de citre lege, nu va fi tinut responsabil
in fata niciunei persoane in legdtur cu prezentul Prospect.

3.2.  Declaratia privind autoritatea compatent3

Persoana responsabild declard c3 acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard prin decizia
0 din data de 044026 n calitate de autoritate nationald competentd in sensul Regulamentului {UE)
2017/1129, cu toate modificdrile ulterioare, inclusiv cele aduse prin Regulamentul nr. 2809/2024 de modificare a
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Regulamentelor {UE} 2017/1129, {UE) nr. 596/2014 si {UE) nr. 600/2014 pentru a face pietele publice de capital din Uniune
mai atractive pentru intreprinderi si a facilita accesul |a capital al intreprinderilor mici si mijlocii.

Autoritatea de Supraveghere Financiara aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind
caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent, impuse de Regulamentul privind Prospectul, iar o astfel de aprobare nu ar trebui
sa fie consideratd drept o aprobare a Emitentului sau a calitdtii valorilor mobiliare care face/fac obiectul acestut Prospect,
Investitorii ar trebui s3 evalueze ei insisi in ce m#surd investitia in valorile mobitiare care fac obiectul acestul Prospect este
adecvata.

Prospectul a fost elaborat ca parte a unui prospect UE de emisiuni pentru crestere in conformitate cu articolul 15a din
Regulamentu! {UE) 2017/1129.

4. FACTORII DE RISC

O investitie in actiuni implica in general un grad ridicat de risc. Prin urmare, investitorii trebuie si analizeze cu atentie riscurile
si incertitudinile descrise moi jos si in alte capitole ale prezentului Prospect inainte de a lua decizia de g investi in Actiunile
Oferite. Materializarea oricérui risc mentionat mai jos, in mod individual sau agreget cu alti factori de risc, ar puteo avea un
impact negativ semnificativ asupra activitdtii, situatiei financiare si rezultatelor nogstre operationale, precum sifsau asuprg
pretului de piatd al Actiunilor i existd riscul ca investitorii sd fsi piardd, total sau portiol, investifia.

Riscurife si incertitudinile descrise in acest Prospect sunt cele pe care le considerdm semnificative, insd este posibil ca aceste
riscuri si incertitudini sd nu fie singurele cu care ne confruntém. Alti factori de risc si incertitudini, inclusiv cei despre care nu
avem cunostintd in prezent sau pe care i considerdm nesemnificativi, ar putea avea efectele nefavorabile mentionate mai
sus. Potentialii investitori ar trebui sG aibd in vedere cd valoarea Actiunilor, precum si orice venituri generate de acestea (dacd
existd), ar putea sd scodd sau si creasch sl este posibil ca investitorii sé nu poatd recupera investitia initiald.

in consecintd, potentiolii investitori ar trebui s& analizeze cu mare atentie riscurile inerente si ar trebui s6 decids, in mod
individual, dacd o astfel de investitie este adecvotd avénd in vedere aceste riscuri, Invitéim investitorii sé citeascd cu atentie
intregul Prospect si s isi formeze propria opinie despre Emitent si Actiuni inginte de a lua orice decizie privind o potentiaid
investitie in Actiunile Oferite. De asemenea, investitorii sunt incurajati sd isi consulte propriii consultanti financiari, juridici,
contabili si alti consultanti profesionali pentru a stabili decé o investitie in Actiunile Oferite este potrivitd pentrieestio in

contextul specific ol acestora. "i@o
Emitentul se poate confrunta simultan cu o parte din factorii de risc prezentati mai jos, ior unele riscuri scrise mol jos pot fi ‘{;\

interdependente, asa cum se indicd prin trimiteri acolo unde este cozul. Desi factorii de risc cei mipi semnificativi sunt 3
prezentati primii in cadrul fiecdrei categorii, ordinea in care sunt prezentate celelalte riscuri nu reflectd neapdirat mésura in ;
care acestea se pot manifeste sau magnitudinea relativd a potentialului impact negativ semnificativ al;acestora asf:prq;?
activitdfii, rezultatelor operationale, situatiei finonciare si perspectivelor Emitentului. Desi factorii de risc de moi jos su
prezentati pe cotegorii, unii foctori de risc pot fi inclusi in mai multe categorii, ior potentioli investitori trebuie s& dnalizeze
cu atentie tofi factorii de risc inclugi in prezenta sectiune,

4.1.  RISCURI PRIVIND ACTIVITATEA EMITENTULUI $1 INDUSTRIA iN CARE ACESTA OPEREAZA

4.1.1. Riscul de depéisire o costurilor sifsau de intdrziere in legiiturd cu dezvoitarea si finolizarea proiectelor

Rezultatu! financiar aferent fiecérei lucriri depinde de calcularea si controlul cu acuratete al costurilor astfel incét acestea sa
se incadreze in structura de pret a contractului, precum si de finalizarea lucririlor 1a timp. Proiectele de constructii sunt
supuse unei varietafi de riscuri ce pot afecta negativ atat nivelul costurilor, cat si termenele de finalizare. Emitentul ar putea
sa nu poatd finaliza proiectele de constructii in termenul sau bugetul planificat inifial si ar putea s3 nu fie indreptitit la
compensarea cresterilor de costuri.

Un numar semnificativ dintre contractele Emitentului se bazeaza partial pe calcule de cost care depind de o serie de ipoteze,
incluzdnd atat factori interni, precum capacitatea organizatiei, numarul de ore de munci si modul in care timpul si resursele
sunt alocate i facturate proiectului, cdt si factori externi, precum disponibilitatea si onorarea obligatiilor de ciitre
furnizori/subcontractori, functionarea lanturilor de aprovizionare sau pretul materialelor.

Riscul de depdsire a costurilor §i de reducere a profitabilitdtii este mai pronuntat in cazul contractelor cu pret fix {forfetar),
cum sunt contractele de antreprizd generald {proiectare si executie), in cadrul cdrora Emitentul se angajeazd s3 livreze
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constructia / lucrarile la un pret predeterminat. La data de 01 iunie 2026: i) contractele incheiate pentru proiecte private,
reprezentand aproximativ 50% din valoarea lucrarilor in curs de executie, sunt contracte cu pret forfetar, exprimat in EURO
si platibil in LEI si i) contractele incheiate cu autorititile publice locale, reprezentdnd aproximativ 50% din valoarea lucrarilor
n curs de executie, sunt contracte care previd posibilitatea actualiz3rii preturilor, conform legislatiei aplicabile in materia
achizitiilor publice. Astfel de contracte pot genera presiune financiard in cazul unor calcule eronate semnificative, al
fluctuatiilor de pret sau al aparitie unor complexititi neprevazute, care pot conduce la dep#siri de costuri.

intarzierile in finalizarea proiectelor ar putea declansa penalitati, precum daune-interese prestabilite / penalititi de
intarziere, ceea ce poate afecta suplimentar profitabilitatea Emitentului.

Riscurile inerente fiecarui proiect sunt evaluate in functie de tipul contractului si de riscurile rimase implicate, iar Emitentul
nu poate determina pe deplin rezultatele finale decat dup3 finalizarea proiectului $i expirarea perioadei de garantie contra
vigiilor.

4.1.2. Riscuri legate de concentrarea veniturilor 5i o prolectelor in curs de executle, precum §i cu structura veniturilor
realizate in exercitiv! financiar 20285, inclusiv expunerea contractuald fapd de un grup de cliengi

La data de 31 decembrie 2025, aproximativ 50% din valoarea proiectelor aflate in curs de executie era generata de lucr3ri
contractate de societ#tile Novarion Hubix TLH A si Novarion Hubix EF TLH. Separat de aceastd expunere aferentd prolectelor
aflate in curs de executie la 31 decembrie 2025, 5,4min lei, reprezentand 7,9% din cifra de afaceri a Emitentului aferentd
exercifivlui financiar 2025 a fost generatd de lucrari contractate de Novarion Living Xperience, in calitate de dezvoltator
imobiliar, Aceastd societate nu este inclusd in ponderea de aproximativ 50% aferentd proiectelor in curs de executie la 31
decembrie 2025, intrucat proiectul relevant contractat de aceasta cu Emitentul fusese finalizat pan3 fa acea datd. Novarion
Hubix TLH A, Novarion Hubix EF TLH si Novarion Living Experience sunt societiti afiliate intre ele, iar Emitentul a devenit si el
afiliat cu aceste societ3ti in anul 2026.

Totedatd, lucrdrile contractate de cele trei societ3ti vizeazd blocuriffaze distincte din cadrut aceluiasi proiect rezidential,
respectiv The Lake Home din Sibiu.

Aceastd concentrare poate expune Emitentul la riscuri sporite fatd de situatia unui portofoliu mai diversificat de clienti si
proiecte. Tn mod concret, orice dificult3ti financiare, operationale, comerciale sau juridice ale grupului din care fac parte cele
trei societ3ti beneficiare mentionate mai sus, ori ale proiectului rezidential The Lake Home Sibiu, ar putea afecta simultan o
parte semnificativd a portofoliului de lucriri in curs. De asemenea, intirzierile in dezvoltarea proiectului, modificirile de
strategie ale beneficiarilor, suspendarea sau reducerea ritmulut lucrrilor, intirzierile la platd, disputele contractuale ori
imposibilitatea obtinerii autorizatillor sau avizelor necesare ar putea avea un impact negativ asupra mai multor contracte in
acelasi timp.

Contractele aferente acestor lucr3ri sunt importante pentru activitatea Emitentului, insa pozitia comercial3 cumulatd’
trei societdti poate conduce la o expunere contractuald semnificativi. £

Emitentul rdméne expus la riscul ca evolutia aceluiasi proiect rezidential s& influenteze in rhod agregat o’ propor

rezultatelor operationale, profitabilitatii, fluxurilor de numerar, situatiei financiare, accesului la capital si/sau perspectivelor
acestuia,

Emitentu! urmireste limitarea expunerii aferente acestor contracte prin mecanisme operationale si comerciale spetcifice.
Astfel, situatiile de lucrdri si facturile sunt emise lunar, ceea ce permite o monitorizare periodic a lucririlor executate, a
creantelor aferente st a eventualelor intdrzieri la platd. De asemenea, potrivit informatiilor disponibile Emitentului, structura
de capital a celor trei societi{i beneficiare este compusi din aproximativ 30% capital propriu, 60% finant3ri bancare si 10%
sume provenind din avansurile achitate de cdtre promitentii-cumparatori, ceea ce poate contribui la sustinerea capacitatii
acestora de finantare a proiectului rezidential.

Referirea la proiectul The Lake Home are in vedere ansamblul rezidential dezvoltat sub aceastd denumire comercials.
Proiectul este insd dezvoltat etapizat, prin intermediul unor societiti comerciale distincte pentru fiecare etapi sau faza de
dezvoltare, flecare avand propria structurd contractuald si, dupd caz, propria structurd de finantare. Prin urmare, desi
expunerea Emitentului este concentratd, din perspectivd comerciald, asupra aceluiasi ansamblu rezidential, contractele
relevante sunt incheiate cu socletdti diferite aferente etapelor de dezvoltare ale proiectului, iar riscurile privind finantarea,
calendarul de executie si implementarea pot varia de |a o etapi la alta.

4.1.3. Emitentul este expus unor modificlri semnificative ale politicilor, programelor sou nivelurilor de cheltulell aferente
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achizitillor publice de lucrdri

Emitentul are o proportie ridicata de clienti din sectorul public, aproximativ 50% din valoarea proiectelor in curs de executie
la 31.12.2025 provenind din contracte de achizitii publice de lucriri inchelate cu autorititi publice locale.

Prin urmare, Emitentul depinde, intr-o anumit? masur3, de politicile de investitii ale sectorului public din Romania, inclusiv
de nivelul alocdrilor bugetare pentru proiecte de infrastructurd, lucriri publice, dezvoltare urban3 si alte proiecte finantate
din fonduri publice sau eurapene. in contextul in care Romania se afl3 sub procedura de deficit excesiv §i este supus3 unor
angajamente de consolidare fiscald, autoritatile publice ar putea adopta misuri de reducere sau prioritizare a cheltuielilor
bugetare, inclusiv prin amanarea, redimensionarea, reesalonarea sau anularea unor investitii publice. Acest risc poate exista,
desi intr-o masura mai redusd, inclusivin cazul proiectelor finantate din fonduri europene. Desi astfel de proiecte beneficiaza,
de reguld, de surse de finantare dedicate st de un cadru de eligibilitate prestabilit, implementarea lor poate depinde in
continuare de capacitatea beneficiarilor publici de a asigura cofinantarea sau de disponibilitatea temporara a fondurilor in
bugetele autoritatilor contractante.

in cazulin care clientii din sectorul public ar reduce sau aména investitiile ori si-ar reprioritiza cheltuielile, acest lucru ar putea
afecta negativ capacitatea Emitentului de a obtine contracte noi, putind conduce la o reducere a cererii pentru serviciile de
constructii ale Emitentului, cu un impact negativ corespunzitor asupra venituritor si profitabilitatii.

4.1.4. Emitentul poate fi afectat de intdrzler], modificdri, suspendéiri sou onuliirl ale prolectelor ca urmare a situatlei
financiare sau deciziilor cliengilor

Capacitatea Emitentului de a realiza veniturile aferente portofoliului siu de comenzi depinde, in parte, de situatia financiard

si deciziile clientilor sai. Proiectele contractate pot fi intarziate, modificate, suspendate sau anulate ca urmare a unor factori

ce tin de clienti, inclusiv schimbarea prioritatilor investitionale ale acestora, modificarea bugetelor alocate proiectelor,

intérzierilor la plata, dificultdtilor sau cresterii costurilor de finantare, etc.

De asemenea, Emitentul poate fi expus riscului ca anumiti clienti s3 solicite modificiri ale obiectului, catendarului sau valorii

contractelor, s conteste lucrdrile executate, sd intdrzie aprobarea receptiei lucrarilor sau aprobdrit situatiilor de lucriri ori

sa intarzie plata sumelor datorate.

n misura in care astfel de situatii apar, Emitentul poate inregistra intarzieri in recunoasterea veniturilor, dificultati in

recuperarea sumelor aferente lucrdrifor executate, presiuni asupra fluxurilor de numerar, costuri suplimentare si/sau

diminuarea profitabilitatii.

Tn ceea ce priveste portofoliul existent de contracte, Emitentul nu s-a confruntat cu situatii semnificative privind modificarea

obiectului contractelor sau anularea acestora.

4.1.5. Activitatea Emitentului este expusd modificdrilor conditiilor economice, politice si de pictd, precul{:c.

incertitudinilor determinate de evolutiile economice giobale r%
Cererea pentru anumite tipuri de lucrdri de constructii poate fi ciclic3 si sensibild la deteriorarea conditiilor. economice, Iaﬁ-_\r_n
reducerea cheltuielilor publice, la améanarea investitiilor si la diminuarea cheltuielilor din sectorul privit. E
Volatilitatea economich si incertitudinea din pietele de energie sau financiare globale sau regionale pot fi determinate de™,
factori precum sanctiuni economice, bariere comerciale internationale, restrictii de import sau export, tensiuni comerciai
conflicte armate, tensiuni geopolitice ori incetinirea activititii economice globale. Astfel de evolutii pot include; fir3 limitare,
canflictul din Ucraina, conflictele din Orientul Mijlociu sau aite situatii de instabilitate geopolitica ori militara care pot afecta
comertul international, lanfurile de aprovizionare, costurile de finantare si climatul investitional,

Un soc macroeconomic semnificativ, cum ar fi o recesiune, o criza financiara, o penurie si/sau crestere accelerate a preturilor
carburantilor, crestere acceleratd a inflatiei sau majorarea costurilor de finantare, poate conduce la cresterea costurilor
suportate de Emitent, Ia dificult3ti in finantarea proiectelor de ciitre clienti, la amanarea sau anularea unor investitii si la
reducerea profitabilitdtii proiectelor.

in sectorul constructiilor, astfel de evolutii pot avea efecte concrete asupra Emitentului, inclusiv prin cresterea costurilor
materialelor, energiei, combustibilului, transportului, utilajelor, subcontractorilor si fortei de muncd, prin intarzieri in
aprovizionare, prin dificultatiin abtinerea sau mentinerea finantarilor ori garantiilor necesare si prin reducerea sau aménarea
proiectelor contractate sau avute in vedere.

in cazulin care astfel de conditii economice, politice sau de piat3 nefavorabile se materializeazd ori se accentueaza, Emitentul
poate inregistra o scddere a cererii pentru serviciile sale, int3rzieri in contractarea unor luerdri noi, amanari sau suspendari
ale proiectelor existente, costuri mai ridicate, marje mai reduse si presiuni asupra fluxurilor de numerar. Aceste aspecte ar
putea avea un efect negativ semnificativ asupra activitstii, situatiei financiare, rezultatelor operationale $1 perspectivelor
Emitentului.
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4.1.6. Riscuri tehnice si operationale privind executia lucririfor

Lucrdrile de constructii sunt expuse unor riscuri tehnice si operationale specifice activittii de constructii. Aceste riscuri pot
privi, printre altele, proiectarea, executia lucrdrilor, calitatea materialelor utilizate, functionarea utilajelor, coordonarea
subcontractorilor si a diferitelor specialitati implicate, precum si conformitatea lucrdrilor cu cerintele beneficiarilor,
documentatia tehnicd, autorizatiile $i legislatia sau normele tehnice aplicabile.

Aparitia unor defecte tehnice, neconformitdfi constatate la recepfie, accidente de santier, defectiuni ale
echipamentelor/utilajelor sau erorile de coordonare pot genera costuri suplimentare, refaceri de lucriri, intarzieri in
executie, penalitdti sau daune contractuale. De asemenea, proiectele de constructii pot fi afectate de intarzieri si dep3siri
ale costurilor cauzate, printre altele, de deficitul de fortd de muncsd sau de subcontractori, conditii neprevizute ale
santierului/amplasamentului, perturbari in aprovizionarea cu materiale, conditii meteorologice nefavorabile, precum si
intarzieri in procesele de urbanism, autorizare, avizare sau inspectie,

Materializarea oricdruia dintre aceste riscuri ar putea afecta capacitatea Emitentului de a finaliza proiectele la termen, in
bugetul estimat sau la standardele de calitate asumate contractual, ceea ce ar putea avea un efect negativ semnificativ
asupra activitdtii, rezultatelor operationale, profitabilitatii, fluxurilor de numerar, situatiei financiare si/sau perspectivelor
Emitentului.

4.1.7. Riscuri legate de pretentii rezultate din viciile lucrérilor si garantiile acordate de céitre Emitent

Emitentul are obligatia de a remedia erori, neconformititi sau defecte apéirute ori constatate fie pe parcursul executiei
lucrérilor, fie dupd finalizarea si predarea acestora catre client, in limitele si conditiile previzute de contractele aplicabile si
de legislatia relevantd, Astfel de defecte sau neconformititi pot include probleme de calitate determinate, printre altele, de
utilizarea uncr materiale necorespunzitoare, erori de executie, deficiente de proiectare, coordonare insuficient3 a lucririlor,
supravegherea neadecvatd a subcontractorilor sau nerespectarea specificatiilor tebnice ori a standardelor agreate cu
clientul.

Pe langa obligatiile de garantie, Emitentul poate fi expus unor pretentii formulate de clienti in cazul in care lucririle executate
nu respecta cerintele contractuale, specificatiile tehnice, standardele de calitate aplicabile sau asteptirile agreate in cadrul
proiectului. in functie de natura defectelor, de prevederile contractuale si de legislatia aplicabili, astfel de pretentii pot
conduce la obligatii de remediere, costuri suplimentare, reduceri de pret, penalititi contractuale, retineri din sumele
datorate Emitentului, litigii sau alte forme de raspundere contractuala ori legali.

Impactul unor astfel de pretentii poate fi semnificativ, In special atunci cind acestea privesc proiecte importante, lucréri cu
valoare ridicatd sau defecte care necesitd interventii complexe si costisitoare, Costurile efective aferente remedierii
defectelor sau solutiondrii pretentiilor pot depisi estimirile inifiale avute in vedere la contractarea sau executarea
proiectului, inclusiv ca urmare a unor probleme care devin vizibile numai dup? finalizarea lucririlor.

Dacd astfel de riscuri se materializeazd, Emitentul poate suporta costuri neprevizute, intarzieri in finalizarea sau receptia
lucrarilor, penalitdti contractuale, refineri sau intarzieri la incasare, litigii ori deteriorarea relatiilor comerciate cu\clieﬁlfﬁo
asemenea, aparitia unor defecte de calitate sau a unor pretentii semnificative poate afecta reputatia Emitentului, capacitatea< W
acestuia de a obtine noi contracte si pozitia sa competitiva pe piata constructiilor.

4.1.8. Riscul ca Emitentul sd nu reuseascd sd implementeze cu succes strateglo so

Strategia Emitentului, astfel cum este descrisd in cadrul capitolului 5 din prezentul Prospect — STRATEGIA DE. CRESTERE SI
PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR, vizeazd in principal, contactarea de noi lucrri, accesarea unor tipuri noi de
lucrdri sau proiecte, orientarea cdtre anumite segmente de piatd considerate relevante, cum ar fi lucriri de constructii
aferent facilitatilor din sectorul apér¥rii, extinderea activitatii in zone geografice precum Bucuresti si lasi sau valorificarea, in
masura in care vor exista oportunititi concrete, a proiectelor legate de reconstructia Ucrainei.

Cresterea si performanta viitoare a Emitentului vor depinde, in parte, de capacitatea acestuia de a identifica, contracta si
executa proiecte noiin conditii comerciale §i operationale favorabile. Implementarea unei astfel de strategii poate presupune
provocdri semnificative, inclusiv alocarea eficientd a resurselor financiare, tehnice $i umane disponibile, adaptarea la
cerintele unor clienti sau piete noi, participarea la proceduri competitive de atribuire, obtinerea garantiilor ori finantarilor
necesare si gestionarea simultand a proiectelor existente si a celor nou-contractate.

Emitentul poate sd nu reuseascd sd contacteze noi lucrdri in velumul, calendarul sau conditiile anticipate. Chiar dac
Eminentul a obtinut codul NCAGE, anumite segmente vizate, inclusiv sectorul apiririi sau proiectele legate de reconstructia
Ucrainei, pot presupune cerinte specifice suplimentare de eligibilitate, autorizare, experientd, capacitate tehnicd,
conformitate, securitate, finantare sau parteneriate, pe care Emitentul ar putea s nu le indeplineasc integral ori la timp. Tn
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plus, extinderea activititii in alte zone geografice, precum Bucuresti sau lagi, poate implica o concurentd mai ridicatd, costuri
initiale mai mari, necesitatea dezvoltdrii unor refatii comerciale locale si adaptarea la conditii de piat3 diferite fat3 de cele in
care Emitentul activeazd in prezent.

in ceea ce priveste posibilele oportunititi legate de reconstructia Ucrainei, acestea sunt dependente de factori externi asupra
cdrora Emitentul nu are control, inclusiv evolutia conflictului, cadrul politic $i institutional, disponibilitatea finantdrilor
internationale, procedurile de atribuire, conditiile de securitate, regimul juridic aplicabil si capacitatea Emitentului de a
participa direct sau indirect la astfe! de proiecte. Nu existd nicio garantie c# astfel de aportunit3ti vor deveni disponibile
pentru Emitent, cd Emitentul va putea indeplini conditiile necesare pentru participare sau ¢3 va contracta lucrari in legaturs
cu aceste proiecte.

Implementarea strategiei Emitentului poate fi afectatd si de factori precum modificarea conditiilor de piat3, cresterea
concurentei, reducerea cererii pentru anumite tipuri de lucriri, dificultati in atragerea personalului calificat, accesul limitat
Ia finantare sau garantii, precum si de aparitia unor costuri suplimentare necesare pentru dezvoltarea activitatii in segmente
sau regiuni noi.

in cazul in care Emitentul nu reuseste sd implementeze cu succes strategia de contractare a unor noi lucriri, s3 se adapteze
cerinfelor pietelor sau segmentelor vizate ori si gestioneze eficient cresterea activitdtii, acesta poate rata oportunit3i
comerciale, poate inregistra costuri mai mari decat cele anticipate, poate avea o pozitie competitivi mai slab si poate obtine
venituri, marje sau fluxuri de numerar sub nivelurile estimate. Aceste aspecte ar putea avea un efect negativ semnificativ
asupra activitatii, situatiei financiare, rezultatelor operationale si perspectivelor Emitentului.

4.1.9. Emitentul poate fi afectat de dificultdti in otragerec si menginerea personalului calificat necesor executdril
proiectelor

Executia proiectelor de constructii depinde de disponibilitatea personalului calificat si specializat, inclusiv ingineri, manageri
de proiect, specialisti tehnici, coordonatori de santier, operatori de utilaje si muncitori calificati, precum st de capacitatea
Emitentului de a atrage 5i mentine astfel de resurse umane. Piata fortel de munca din constructii poate fi caracterizati de
deficit de personal calificat, concurent3 ridicata intre angajatori si presiuni asupra costurilor salariale.

n contextul dezvoltarii activitafii si al intentiei Emitentului de a contracta noi lucriri, inclusiv in segmente sau 2one geografice
noi, Emitentul poate intdmpina dificultatiin recrutarea la timp a personalului necesar sau poate suporta costuri suplimentare
pentru atragerea $i mentinerea acestuia. Acest risc poate fi accentuat in cazul proiectelor care presupun cerinte tehnice, de
autorizare, de securitate sau de conformitate specifice, inclusiv potentiale proiecte din domeniul ap3rarii.

1n cazul in care acest risc se materializeaz8, Emitentul poate fi nevoit s& limiteze volumul lucrarilor contractate, s3 apeleze
intr-o masurd mai mare la subcontractori, s3 suporte costuri mai ridicate sau si inregistreze intarzieri in executie, s
putea afecta negativ profitabilitatea, fluxurile de numerar si perspectivele Emitentului. -

4.1.10. Emitentul este expus riscurilor privind s@ndtatea si securitatea in muncd, inclusiv producerii unor accidente de.
muncéd

Activitatea Emitentului in domeniul constructiilor presupune desfsurarea de lucriri pe santiere, utilizarea de utilaje,
echipamente si materiale specifice, lucrul la indlfime, manipularea de sarcini grele, lucrari in proximitatea instalatiilor ori
infrastructurii existente si coordonarea mai multor categorii de personal si subcontractori. Prin natura acestor activitati,
Emitentul este expus riscului producerii unor accidente de muncd, incidente periculoase sau imbolngviri profesionale.
Astfel de riscuri pot fi determinate, printre altele, de nerespectarea procedurilor de sinitate si securitate in munci, utilizarea
necorespunzitoare a echipamentelor de protectie, ercri umane, deficiente in organizarea santierului, conditii meteorologice
nefavorabile, functionarea defectuoasa a utilajelor sau echipamentelor, activitatea subcontractoritor ori lipsa de experientd
a anumitor lucritori.

Producerea unui accident de munc3 sau a unui incident grav poate avea consecinte semnificative pentru Emitent, inclusiv
suspendarea temporard a lucrdrilor, intarzieri in executia proiectelor, controale din partea autoritdtilor competente,
sanctiuni contraventionale sau alte mdsuri administrative, costuri suplimentare pentru remedierea deficientelor, despdgubiri
ori litigit. De asemenea, astfel de evenimente pot afecta moralul personalului, relatiile cu subcontractorii si beneficiarii,
precum si reputatia Emitentului pe piata.

in cazul in care Emitentul nu reuseste sa mentina un nivel adecvat de conformare cu cerintele privind sin3tatea si securitatea
in muncl sau daca se produc accidente de munc3 semnificative, activitatea, situatia financiard, rezultatele operationale si
perspectivele Emitentului ar putea fi afectate negativ.
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4.2.  RISCURI FINANCIARE

4.2.1. Riscul de lichiditate gi de fluxuri de numerar

Emitentul poate fi expus riscului de a nu dispune, la anumite momente, de resurse biinesti suficiente pentru a-si acoperi
obligatiile curente, in special in contextul decalajuiui dintre momentu! angajirii costurilor $i momentul incasdrii veniturilor
din proiecte. in domeniul constructiilor, profitabititatea contabild nu se converteste intotdeauna imediat in numerar, din
cauza moduiui de recunoastere a veniturilor, a etapizdrii lucrdrilor, a validarii situatiilor de lucréri, a retentiilor, a garantiilor
si a termenelor de platd negociate contractual. Pe baza experientei istorice a Emitentului: [} creantele aferente proiectului
The Lake Home decurgénd din contractele incheiate cu Novarion Hubix TUH A 5i Novarion Hubix TLH EF sunt colectate, de
reguld, intr-un interval de aproximativ 2-3 siptiméani de la facturare {contractul incheiat cu Novarion Living Experience in
cadrul aceluiasi proiect a fost executat integral, neexistdnd creante scadente aferente acestuia) iar if) creantele aferente
contractelor publice sunt colectate, de reguld, intr-un interval de aproximativ 3-4 luni de la facturare, fir3 ca aceste durate
s3 constituie o garantie privind termenele de incasare viitoare.. Tn aceste conditii, intdrzierile de incasare, cresterea
neprevizutd a costurilor sau necesitatea finantdrii unor garantii contractuale {precum dar fird a se limita la colateralul
necesar emiterii scrisorilor de garantie bancard) pot exercita presiune suplimentar3 asupra lichidit3tii Emitentului si Ti pot
afecta capacitatea de a-si sustine ritmul de dezvoltare din surse proprii.

4.2.2. Riscul asociat serviciilor in curs de executie 5l recunoasteril venituriior

Activitatea Emitentului presupune inregistrarea unor valori semnificative aferente serviciilor in curs de executie, ceea ce
implic3 utilizarea unor estimdri si judec3ti de management priving stadiul lucririlor, costurile aferente, gradul de finalizare
si recuperabilitatea acestora. in misurain care aceste estimiri nu reflects cu acuratete situatia efectiva din teren, rezultatele
financiare ale Emitentului pot fi afectate prin ajustari ulterioare ale veniturilor, costurilor sau marjelor. Totodat3, intirzierile
in receptia lucrdrilor, in validarea situatiilor de lucréri sau in incasarea contravalorii facturilor emise pe baza acestora pot
conduce la decalaje intre performanta contabiid si incasarile efective, cu impact negativ asupra lichiditatii si asupra perceptiei
investitorilor privind calitatea rezultatelor financiare ale Emitentului.

4.2.3. Riscul de contraopartidd, recuperare a creantelor si concentrare

Emitentul este expus riscului ca anumiti clienti, beneficiari sau parteneri contractuali si intarzie validarea situatiilor de lucriri,
sd amane plata sumelor datorate, s3 solicite lucrdri suplimentare fard o remunerare adecvatd ori, in cazuri extreme, s3 nu isi
execute obligatiile contractuale. Emitentul este expus si riscului de recuperare intdrziatd sau incompletd a creantelor
comerciale, precum §i, dupa caz, riscului nerecuperdrii unor avansuri acordate furnizorilor sau subcontractorilor. La data
prospectului, Emitentul nu a constituit ajustdri pentru deprecierea acestor creante, conducerea apreciind ¢ ele sunt
recuperabile. Avind in vedere insa vechimea creantelor, absenta incasirilor pe o pericadi prelungiti si cuantumul acestora,
existd un risc ca o parte dintre ele si nu fie incasate, integral sau partial, sau s3 fie incasatd cu intarziere. intr-o astfel de
situatie, Emitentul ar putea fi nevoit s3 constituie ajustdri pentru depreciere sifsau s inregistreze piecdew, ceea
ce ar reduce rezultatul net si capitalurile proprii 5i ar putea afecta negativ pozitia de lichiditate. 4“;}
Totodatd, o concentrare relevantd a expunerii pe anumite proiecte $i contraparti, inclusiv in raport cu cele trej socig ti
indicate la punctul 4.1.2 de mai sus, respectiv Novarion Living Experience, Novarion TLH A si Novalion EF TLH, poate acce@pa
impactul negativ al unui incident punctual de contrapartida asupra veniturilor, cash-flow-ulul si capitalului' de lucr? al
Emitentului.

4.2.4. Riscul asociat ratelor dobdnzilor si surselor de finantare

Emitentul desfigcara o activitate intensivd din perspectiva capitalului de lucru, ceea ce presupune utilizarea surselor de
finantare externe, inclusiv linii de credit, credite bancare sau aite forme de finantare, Cresterea ratelor dobénzilor, insprirea
conditiilor de finantare, reducerea apetitului institutiilor financiare pentru sectorul constructiilor sau imposibilitatea
refinantdrii in conditii adecvate pot majora costurile financiare ale Emitentului i ii pot limita flexibilitatea operational3 si
investitionald.

4.3.  RISCURI JURIDICE $I DE REGLEMENTARE

4.3.1. Emitentul este expus riscurilor juridice, de reglementare st flscale

Activitatea Emitentului in domeniul constructiilor este supuséd unui cadru juridic si de reglementare complex, care include,
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printre altele, norme privind autorizarea lucrérilor, urbanismul, calitatea in constructii, sin3tatea si securitatea in muncs,
protectia mediului, achizitile publice, relatiile de muncd, fiscalitatea si obligatile contractuale fat3 de beneficiari,
subcontractori si furnizori, in ceea ce priveste domeniul autorizdrii lucririlor $i urbanismul, chiar daci, in marea majoritate a
cazurilor, rdspunderea pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor/etc. revine beneficiarului fuerdrilor, orice intérziere in
obtinerea acestora sau suspendarea ori anularea lor, poate afecta activitatea Emitentului, astfel de situatii fiind apte 53 se
rasfrangd si asupra contractelor de executie lucrdrifantreprizi incheiate de citre Emitent, n calitate de
constructor/antreprenor.

Maodificarea legislatiei aplicabile, interpretarea neunitard a reglementirilor de citre autorititi, intdrzierile in obtinerea
autorizatiilor, avizelor sau aprobdrilor necesare de citre beneficiarii lucririlor, precum si eventuale neconformitdti cu
cerintele legale ori contractuale pot afecta desfasurarea activit3tii Emitentului. in anumite situatii, astfel de aspecte pot
conduce la intérzieri in demararea sau executarea proiectelor, suspendarea lucriritor, costuri suplimentare de conformare,
sanctiuni contraventionale, litigii, pierderea unor contracte sau imposibilitatea particip#rii 1a anumite proceduri de atribuire.
Cu privire la riscurile privind autorizatiile de construire si urbanismul, Emitentul mentioneaz¥ ¢4, in cazul lucrdrilor publice
de reabilitare termic3, Emitentul apreciazd <d riscul de anulare 3 autorizatiei de construire este, in general, mai redus
comparativ cu proiectele imobiliare dezvoltate de la zero, avénd in vedere natura acestor lucriri, obiectivul de interes public
urmarit si faptul cd acestea vizeazd, de reguld, interventii asupra unor constructii existente, realizate in baza documentatiilor
aprobate de autoritatile competente. De asemenea, in ceea ce priveste proiectul The Lake Home Sibiu, a fost obtinut Planul
Urbanistic Zonal aferent proiectului, iar, la data prezentului Prospect, Emitentul nu are cunostintd de existenta unor
contestatii sau litigii avand ca obiect anularea acestuia sau a autorizatiilor de construire emise in baza lui. Cu toate acestea,
existenta acestor factori de atenuare nu exclude posibilitatea aparitiei unor contestatii, intarzieri, modificiri legislative,
interpretéri diferite ale autoritatilor sau alte riscuri de reglementare care pet afecta in mod indirect activitatea Emitentului
cu privire la proiectele in curs sau proiectele ce ar putea fi contractate in viitor.

Tn plus, proiectele de constructii pot implica relatii contractuale complexe cu clienti, subcontractori, furnizori, proiectanti,
consultanti si autoritdti publice. Disputele privind interpretarea sau executarea contractelor, intirzierile, calitatea lucririlor,
costurile suplimentare, penalititile, garantiile sau receptia lucririlor pot genera pretentii impotriva Emitentului ori litigii care
pot necesita timp si resurse financiare semnificative.

Din perspectivd fiscald, Emitentul este expus riscului ca legistatia aplicabild privind impozitul pe profit, TVA, impozitul pe
veniturile salariale, contributiile sociale sau alte impozite, taxe si contributii datorate si fie modificatd, inclusiv prin
modificare / majorarea cotelor de impozitare sau introducerea unor obligatii fiscale suplimentare ori modificarea bazei de
caleul. Astfel de modificdri pot conduce [a cresterea sarcinii fiscale totale suportate de Emitent, la majorarea costurilor cu
forta de munca, a costurilor operationale si administrative sau la reducerea marjelor aferente proiectelor in derulare, in
special fn situatia in care Emitentul nu poate transfera integral sau la timp aceste costuri suplimentare cityg ghanti. De
asemenea, tratamentul fiscal al anumitor operatiuni, cheituieli, venituri, contracte sau facilititi poate face oblecﬁd nor
interpretari diferite ori controale din partea autoritatilor fiscale, iar in cazul in care acestea contest3 tratamentul fiscal a
de Emitent, acesta poate fi obligat la plata unor diferente de impozite, taxe, contributii, dobanzi, penalit3ti sau amenzi,
ce ar putea afecta negativ fluxurile de numerar, profitabilitatea, rezuitatele financiare si perspeclk«\ele Emitentului.

4.3.2. Riscul asociat litigiilor

Desi, potrivit informatiilor detinute de Emitent, la data Prospectului nu existd pretentii sau litigii care s3 aib3 un impact
semnificativ asupra Emitentului, activitatea in constructii este, prin natura sa, expus riscului de dispute privind executia,
calitatea lucrarilor, termenele, garantiile, platile, subcontractarea, proiectarea sau interpretrile contractuale, precum si
riscului privind cadrul de reglementare aplicabil legislatiei achizitiilor publice. Aparitia unor litigii, pretentii, ori a altor
proceduri semnificative in viitor poate genera costuri, blocaje operationale, provizioane, afectarea reputatiei si presiuni
asupra lichiditatii Emitentului.

4.4.  RISCURI DE GUVERNANTA S| PERSOANE CHEIE

Performanta Emitentului depinde intr-o masur3 relevanti de experienta, reputatia, relatiile comerciale si capacitatea de
executie a persoanelor-cheie cu functii de conducere . Pierderea, indisponibilitatea sau reducerea implicrii unor astfel de
persoane, inclusiv la nivelul managementului executiv si al actionariatuluifstructurii de control, ar putea afecta continuitatea
strategici, relatiile comerciale si implementarea planurilor de dezvoltare ale Emitentutui.

Totodatd, reputatia Emitentulul poate fi influentatd de reputatia si conduita actionarilor existenti, in special a actionarilor
semnificativi sau a persoanelor care exercitd controlul ori au o implicare relevant3 in administrarea, coordonarea sau
dezvoltarea activitatii Emitentului. Orice eveniment negativ, litigiu, investigatie, dificultate financiars, afectare reputational
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sau perceptie nefavorabild asociatd acestor persoane ori entitdtilor controlate sau administrate de acestea ar putea avea un
impact negativ asupra imaginii Emitentului, asupra increderii investitorilor, clientilor, finantatorilor, furnizorilor sau
partenerilor contractuali si, implicit, asupra capacitdtii Emitentului de a atrage finantare, de a participa la proiecte sau de a
dezvolta relatii comerciale noi.

Totodata, desi Emitentul nu detine in prezent participatii in alte societdti, acesta deruleaz3 o parte relevant3 a activitatii sale,
in special in segmentul rezidential, in legdtura cu proiecte dezvoltate de cele trei societdti indicate in cadrul sectiunii 4.1.2
de mai sus, respectiv Novarion Living Experience, Novarion TLH A si Novarion EF TLH, Aceastd situatie poate genera un risc
de perceptie 5i de transparentd legat de relatiile cu parti afiliate, potentialele conflicte de interese, conditiile comerciale
aplicabile si gradul de concentrare a anumitor proiecte.

in cazul in care relatiile cu astfet de entitdti nu sunt gestionate in conditii de transparentd, echilibru comercial si conformitate
cu regulile aplicabile privind conflictele de interese §i tranzactiile cu parti afiliate, Emitentul ar putea fi expus unor riscuri
reputationale, comerciale sau juridice. De asemenea, orice deficiente de guvernantd, orice perceptie privind lipsa de
independentd in luarea deciziilor sau orice informare incomplet privind relatiile cu entititi afiliate ar putea afecta increderea
investitorilor si perceptia pietei asupra Emitentului, cu un impact negativ asupra reputatiei, activitdii, situatiei financiare si
perspectivelor acestuia.

4.5.  FACTORII DE RISC PRIVIND VALORILE MOBILIARE

4.5.1. Pretul de ploté al actiunilor poate fluctua semnificatly, iar investitoril pot plerde o parte sau integral copitaiul
investit

Pretul de piat3 al actiunilor Emitentului poate fi volatil si poate inregistra fluctuatii semnificative ca urmare a unui numar
mare de factori, inclusiv rezultatele financiare ale Emitentului, perspectivele sale de afaceri, modificirile conditiitor
economice generale, evolutiile din piata de capital, lichiditatea actiunilor, modificirile cadrului legislativ si de reglementare,
precum si perceptia investitorilor cu privire la Emitent sau la sectorul in care acesta isi desfisoard activitatea. Nu poate exista
nicio garantie ¢ pretul la care investitorii vor achizitiona actiunile in cadrul Ofertei sau ulterior va fi mentinut ori ¢
investitorii vor putea vinde actiunile la un pref egal sau superior celui de achizitie. in consecintd, investitorii pot suferi pierderi
semnificative, inclusiv pierderea unei parti substaniiale sau a intregului capital investit.

4.5.2. Se poate ca Actiunile sé nu fie admise la tranzactionare sau, doch sunt admise, se poate ca listarea s& nu fie
mentinutd, iar Actiunile ar putea fi excluse de la tranzactionare

in pofida obtinerii acordului de principiu pentru admiterea Actiunilor la tranzactionare pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare operat de BVB, existd riscul ca Actiunile s3 nu fie admise la tranzactionare in cazul in care nu sunt obtinute
aprebarile sau autorizatiile necesare.

Dupd admiterea la tranzactionare, dac3 Societatea nu respectd cerintele sau obligatiile aplicabile previzute in legislatia
privind piata de capital, Actiunile pot fi suspendate sau, in cazul unor incilcdri semnificative, chier efgiuse de la

. s
tranzactionare. ’ o
L
Orice suspendare sau excludere de la tranzactionare va avea un efect negativ semnificativ asupra pretului Actiunilor si asupta
=

capacitatii investitorilor de a transfera Actiunile pe piata.

b
F4
\ ‘I
4.5.3. Actiunile pot séi nu fle tranzactionate in mod octiv :

Exist3 posibilitatea ca Actiunile $3 nu aibd o piata de tranzactionare definit3 sau ca aceasta s nu se dezvolte, sau si fie foarte
putin lichida. Pietele active, lichide, de instrumente financiare au ca efect o volatilitate mai mic3 a pretului si o executie mai
eficientd a ordinelor de tranzactionare pentru investitori. Dac nu se dezvoit o piati de tranzactionare lichid3 pentru Actiuni,
pretul Actiunilor poate fi mai volatil 5 executia tranzactiilor cu Actiuni poate fi mai dificild

4.5.4. Risc de intdrziere intre inchiderea Ofertei si prima 2i de tranzactionare a Actiunilor

La data Prospectului, Emitentul a depus o cerere pentru emiterea acordului de principiu pentru admiterea Actiunilor la
tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de BVB, iar aceastd cerere a fost acceptatd.

Admiterea Actiunilor la tranzactionare pe piata AeROQ nu are loc automat la data inchiderit Ofertei, ¢i presupune parcurgerea
unor etape procedurale ulterioare. in consecintd, intre data inchiderii Ofertei si data admiterii efective la tranzactionare
existd un interval de timp in care Actiunile nu vor putea fi tranzactionate pe piata AeRO. Durata acestui interval poate varia,
fiind influentatd, printre altele, de derularea procedurilor aplicabile, de termenele de analizd si rdspuns ale autorit3tilor si
entitdtilor implicate, precum si de indeplinirea cerintelor necesare pentru admiterea la tranzactionare. Aceastd situvatie
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poate limita temporar capacitatea investitorilor de a tranzactiona Actiunile.

4.5.5. Pretentille legate de sumele cuvenite actionarlior obtinute din lichidare au un rang Inferior tuturor celorlaite
creante in coz de faliment

Actiunile confer3 detinitorilor un rang inferior de prioritate fat3 de crediteri. in caz de faliment, actionarii sunt indreptatiti
la sumele reziduale dupa lichidarea complet3 a activului.

4.5.6. Emisiunile de Actiuni suplimentare pot dilua participatiile actionarilor existenti

Emitentul poate emite titluri de capital suplimentare in viitor, ceea ce poate dilua participatiile actionarilor existenti, in
situatia in care acestia nu subscriu in cadrul respectivelor operatiuni de majorare a capitalului social sau subscriu intr-un
procent mai mic decét detinerile anterioare majordrii.

4.5.7. Emitentul poate sd nu distribule dividende, lar Investitorii s-ar putea s& nu obtind randamentul asteptat din
detinerea actiunilor

Detinerea activnilor Emitentului nu conferd investitorilor un drept garantat la distribuirea de dividende. Acordarea de
dividende depinde de existenta profitului distribuibil, de pozitia financiar si rezultatele Emitentului, de necesititile sale de
finantare si investitii, de eventualele restrictii legale sau contractuale aplicabile, precum si de aprobirile organelor societare
competente. in consecintd, Emitentul poate s§ nu distribuie dividende pentru anumite exercitii financiare sau pe perioade
mai lungi de timp, iar investitorii ar putea s§ nu obtind randamentul anticipat din detinerea actiunilor, fiind nevoiti s3 se
bazeze exclusiv pe o eventuald apreciere a prefului de piatd al acestora. Politica de dividende nu garanteaz distributii.

4.5.8. Actiunile ar putea sd nu fie mentinute in categoria AeRO Premium

Mentinerea Actiunilor in Categoria AeRO Premium depinde de indeplinirea cerintelor aplicabile stabilite de BVB. in cazul
neindeplinirii acestor cerinte, Actiunile ar putea fi reclasificate in Categoria AeRO Standard, ceea ce ar putea afecta negativ
vizibilitatea Emitentului, lichiditatea Actiunilor si pretul de tranzactionare al acestora.

4.5.9. Regimul fiscal poate influenta randamentul investitiei

Legislatia fiscald a statului investitorului si cea a Romaniei ar putea influenta venitul obtinut din Actiuni. Inve'si:itarii'}f huie
s3 consulte propriul consilier fiscal, ‘x

Conditiile Acttunilor se bazeaz3 pe legile relevante in vigoare la data Prospectului. Nu se pot oferi asigurari cu privire la
impactu! viitoarelor modificari legislative.

4.5.10. Detinditoril de actiuni din afara Roméniei pot fi afectati de riscul de schimb valutar
Pretul Actiunilor pe piata Bursei de Valori Bucuresti si orice potentiale dividende pe care Emitentul le poate distribui sunt si
vor continua s3 fie denominate in RON. Investitiile investitorilor ce utilizeaz ca moned3 de referintd alt moneds decat RON
sunt expuse riscului valutar. Orice depreciere a RON, in raport cu astfel de monede, va reduce valoarea in monedele
respective a investitiei in Actiuni sau valoarea oriciiror potentiale dividende distribuite de Emitent, daca vor exista.

5. STRATEGIA DE CRESTERE S| PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1.  STRATEGIA DE CRESTERE $| OBIECTIVELE

Strategia Emitentului este construitd in jurul a trei piloni fundamentali: (i) mentinerea unui portofoliu echilibrat intre
segmentul public si cel privat, in vederea asigurdrii predictibilitatii veniturilor i a flexibilititii operationale; {ii) cresterea
organicd prin expansiune geografics progresivd, de la baza actuali din regiunea Centru (Sibiu, Brasov, Harghita) citre alte
zone cu potential ridicat de dezvoltare urbana {Bucuresti, lasi); si (iii) cresterea prin achizitii selective de companii locale care
aduc complementaritate operationald si expertizi specializat3,

Modelul de business al Emitentului se bazeazd pe pozitionarea ca antreprenor general integrat, capabil s3 gestioneze complet
ciclul de executie al proiectelor, cu capacitate de executie pentru un portofoliu anual de peste 100 mil. lei. Aceastad
pozitionare este sustinut3 de o bazi tehnica solid3, de utilizarea tehnologiei BIM pentru optimizarea proceselor si de o refea
consolidatd de subcontractori specializati, aldturi de utilizarea de personal calificat din Asia — solutie implementata din anul
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2023 ca raspuns la deficitul structural de fortd de muncd de pe piata roméneasca.

Obiective strategice financiare 2026
Pentru exercitiul financiar 2026, Emitentul Tsi propune urmitoarele obiective financiare cantitative:
*  Cifrd de afaceri: 100 mil. lei (crestere de aproximativ 47% fat3 de 2025), pe baza backlog-ului din contractele
existente (82min lei), precum si in urma licitatiilor in evaluare la data prezent ;
s  EBITDA: aproximativ 22 mil. lei;
s Marja EBITDA: 22%, peste media sectorului de constructii (aproximativ 13%);
e Profit net: 13-15 mil. lei;
s Echilibru public-privat: aproximativ 50% venituri din sectorul public i 50% din sectorul privat, dintre care 50 mil,
lei venituri executate si facturate din sectorut public.
Oblective strategice nefinanciare
e Listarea actiunilor Emitentului pe piata SMT AeRO a Bursei de Valori Bucuresti, ca instrument de acces la piata de
capital si de crestere a vizibilitatit companiei;
¢ Consolidarea structurilor de guvernanta corporativa conforme cu cerinfele aplicabile emitentilor din piata SMT
AeRO {Consiliu de Administratie activ, audit intern, audit extern, raportare periodic3, transparent3 financiara);
*  Implementarea unui sistem integrat de management al proiectelor bazat pe tehnologia BIM la nivelul intregului
portofoliy;
¢  Dezvoltarea capabilitdtilor tehnice si de personal pentru a permite contractarea de fucrdriin noi sectoare strategice
{industria de ap3rare, parcuri logistice, infrastructurd utilitai);
e  Obtinerea si mentinerea certificarilor relevante pentru extinderea spectrului de proiecte {printre care cod NCAGE,
deja ohtinut}.

Planuri de expansiune

Strategia de expansiune a Emitentului se desfisoar3 pe cinci directii, conform planului prezentat investitorilor;
¢ Consolidare locald - executia proiectelor majore deja contractate sau aflate in pregitire avansatd in regiunea
Centruy, inclusiv The River Hotel (Sibiu, zona istoricd) si un parc industrial-logistic cu acces feroviar, precum si
operarea de containere;
. Expansiune nationald - extinderea activitatii citre piefele din Bucuresti si lasi 5i continuarea participarii la proiecte
finantate din PNRR st ADR;

e Achizitii strategice — achizitia selectivd de companii locale care aduc valoare prin expertizi tehnicd complementari
sau acces la piete regionale;

2 Wi
+  Sectoare noi - intrarea pe piata constructiilor pentru industria de apdrare, sector in crestere accelerat¥ b
NATO si prin programul SAFE;

antext

®  Extindere internaticnald — participarea, dependent de evolutia contextului geopoalitic, IaI proiectele de reconstrigdtie
din Ucraina, valorificdnd expertiza Emitentului in constructii civile si industriale. \
Inovatie si digitalizare

Inovatia tehnologica reprezintd un pilon strategic al Emitentului. Compania a implementat la nivelul operatiunilor proprii
tehnologia BIM {Building Information Modeling), care permite modelarea digitald intepratd a proiectelor si optimizarea
proceselor de planificare, executie §i control al costurilor. Investitiile realizate in pericada 2021-2023 (aproximativ 3 mil.
EUR} in echipamente moderne au consolidat baza tehnicd a companiei si au eliminat dependenta de chiria utilajelor pentru
proiectele majore. Emitentul intentioneazd sa continue investitiile in digitalizarea proceselor si in cresterea competentelor
digitale ale echipei interne.

Internationalizare

Internationalizarea activitatii este abordata cu prudenta si gradual, prin valorificarea oportunititilor de pe pietele invecinate.
Principala directie de internationalizare avutd in vedere este implicarea in procesele de reconstructie post-conflict din
Ucraina, unde expertiza Emitentului in executia de constructii civile si industriale poate fi valorificati in conditiile unor
finantdri internationale {UE, institutii financiare internationale). Materializarea acestei directii depinde de evolutia
contextului geopolitic $i a cadrului institutional pentru reconstructie, motiv pentru care nu a fost inclusé ca tint3 cantitativ3
in obiectivele financiare 2026.

Rolul pietel de capital in executarea strategiei

Listarea pe piata AeRO si emisiunea de actiunt noi vor servi urmétoarelor scopuri strategice: (i) finantarea capitalului de lucru
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necesar pentru extinderea portofoliului de proiecte §i pentru asigurarea cash-flow-ului pe parcursul ciclurilor lungi de
incasare specifice contractelor publice; {ii) consolidarea structurii financiare si cresterea capacitdtii Emitentului de a
contracta proiecte de anvergurd mai mare; (iii) sustinerea cresterii prin dezvoltare organics si prin achizitii selective de
jucatori jocali; (iv) deschiderea accesului citre mecanisme viitoare de finantare prin majorari succesive de capital si emisiuni
de obligatiuni.

Provocdri si perspective viitoare

Strategia Emitentului ia in considerare urmitoarele provocari majore identificate la nivelul sectorului de constructii:

*  Volatilitatea preturilor materialelor de constructii (otel, beton, materiale termoizolante - fluctuatii istorice de 15—
30% in contractele pe termen lung), gestionatd prin clauze contractuale de ajustare a preturilor si prin
aprovizionare anticipatd pentru proiectele cu termene fixe;
¢ Deficitul structural de fort3 de munci calificat3, gestionat prin utilizarea de personal calificat din Asia {din 2023} si
prin parteneriate stabile cu subcontractori specializati;
*  Presiunea fiscald §i cresterea costurilor finantarii, gestionate prin disciplina financiar3 si prin diversificarea surselor
de finantare;
s intarzierile administrative in avizare $i autorizare, gesticnate prin pregétirea anticipatd a documentatiilor $i prin
existenta unui PUZ aprobat pentru intreg proiectul The Lake Home;
*  Riscurile legate de absorbtia fondurilor PNRR si a intdrzierilor in licitatiile publice, gestionate prin diversificarea
surselor publice i prin mentinerea unui mix echilibrat public/privat.
Mediul de reglementare
Activitatea Emitentului se desfasoara intr-un mediu de reglementare complex, fiind supuss, f4r3 limitare la urmatoarele
categorii de norme:

*  Legislatia privind autcrizarea executdrii lucririlor de constructii {Legea nr. 50/1991, cu modificirile si completarile
ulterioare, si Codul urbanismului);

¢ Llegislatia privind calitatea in constructii (legea nr. 10/1995, cu modificirile si completdrile ulterioare) si
reglementarile tehnice aferente;

*  legislatia privind achizitiile publice (Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice si Legea nir. 99/2016 privind
achizitiile sectoriale), aplicabil3 pentru contractele cu autorittile publice si pentru proiectele finantate din fonduri
PNRR/ADR;

¢ Legislatia privind securitatea §i sinatatea in muncd (Legea nr. 319/2006), de o relevantd deosebitd pentru
activititile pe santier;

*  Llegislatia de mediu, inclusiv reglementarile privind gestionarea deseurilor de constructii si demol3fis =

*  Legislatia fiscald 5i contabild aplicabild societdtilor comerciale, precum i, incepand cu data listarii, céﬂh ele
aplicabile emitentilor de pe piata AeRO a BVB privind raportarea financiari periodics, transparenta si informa:
investitorilor.

Certificari \ /
Emitentul a obtinut urm3toarele certificiri:

*  Cod NCAGE LUWSL. Codul NCAGE este codul NATQ de agent econormic (NATC Commercial and Government Entity
code — NCAGE) si reprezintd principalul identificator din cadrul Sistemului de codificare NATO, al sursei de
provenientd a articolelor de inzestrare. Acesta retine denumirea, adresa si datele de contact ale entitatii, fiind
recunoscut in mediul international si utilizat intr-o mare varietate de procese logistice si administrative, precum
inregistrarea in SAM (System for Award Management - USA);

®  Certificat privind documentarea unui sistem de management al calititii conform cerintelor standardului SR EN I1SO
9001:2015 (IS0 9001:2015) pentru urmdtoarele domenii: Lucrdri de constructie a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale; Lucrdri de constructie a proiectelor utilitare pentru fluide; Lucrari de constructii a altor proiecte
ingineresti n.c.a; Lucrdri de instalatii sanitare, de incélzire si de aer conditionat; Constructia de poduri si tuneluri,
valabil pana la data de 16.07.2026;

*  Certificat privind documentarea unui sistem de management de mediu conform cerintelor standardului SR EN I1SO
14001:2015 {ISO 14001:2015) pentru urmatoarele domenii: Lucriri de constructie a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale; Lucrdri de constructie a proiectelor utilitare pentru fluide; Lucriri de constructii a altor proiecte
ingineresti n.c.a; Lucrari de instalatii sanitare, de incilzire si de aer condifionat; Constructia de poduri 5i tuneluri,
valabil péna la data de 05.10.2026;

*  Certificat privind documentarea unui sistem de management al sanatatii si securittii in muncd conform cerintelor
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standardului SR EN 1SO 45001:2023 (ISO 45001:2018) pentru urmitoarele domenii: Lucrdri de constructie a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale; Lucrdri de constructie a proiectelor utilitare pentru fluide; Lucriri de
constructii a altor proiecte ingineresti n.c.a; Lucrdri de instalatii sanitare, de incilzire si de aer conditionat;
Constructia de poduri si tuneluri, valabil pana la data de 05.10.2026.
Emitentul va depune diligentele necesare pentru initierea demersurilor privind prelungirea certificarilor 150 existente sau
obtinerea unor noi certificiri, dupa caz, la momentul expirarii acestora.

5.2.  ACTIVITATILE $| PIETELE PRINCIPALE

5.2.1. Principalele activit3ti ale Emitentului

Emitentul se bucurd de o experientd de peste 10 ani in domeniul constructiilor si al antreprizei generale, dezvoltand
proiectein constructii  rezidentiale premium precum proiectul The Lake Home (| wwwihelakero
https-/fnovarion.rofpdfs/Brochure 202025 online.pdf), constructii industriale si lucrdri publice de importantd regional3
{iud. Sibiu, Brasov si Harghita), cu perspectivd de extindere nationald. Valoarea totald a lucririlor executate pin3 la data
raportarii (31.12.2025) se ridica la 168.000.000 Lei, din care 110.000.000 Lei generate de sectorul privat si diferenta de
sectorul public. Novarion DMX Construction detine capabilitifile necesare de a gestiona integral executia proiectelor, de la
caordonarea subcontractorilor pand |a livrarea finald, ceea ce conduce Ia un risc de performantd redus.

Compania a fost fondata in anul 2015, avind de lainceput un model de business orientat pe executia lucrarilor de constructii
civile pentru beneficiari privati si publici. in luna februarie 2026, Novarion Holding SRL (detinut de domnul Térnaru Raul
Nicusor} a preluat un pachet de B0% din actiunile companiei, restul de 20% rimanand in proprietatea fondatorului Dan
Munteanu, care continud in calitate de Director General. Aceastd tranzactie a fost realizat3 in vederea pregitirii companiei
pentru listarea pe piata AeRO a Bursei de Valori Bucuresti (BVB).

Activitatea Emitentului se desfisoard pe doud segmente operationale principale, echilibrate ca pondere in portofoliul de
proiecte:

*  Segmentul privat - antreprizd generald pentru dezvoitari rezidentiale premium, hoteliere si industriale, cu proiectul
emblematic The Lake Home Sibiu {peste 102 mil. lei contracte semnate);

s Segmentul public - constructii, reabilitari 5i lJucrdri de eficientizare energetici pentru autorititi publice din judetele
Sibiu, Bragov si Harghita, finantate preponderent din fonduri PNRR si ADR (peste 80 mil. lei portofoliu).

La 31 decembrie 2025, Emitentul gestiona un portofoliu de proiecte in executie cu o valoare cumulati de peste 180 mil. lei
(TVAinclus), ar cifra de afaceri auditata pentru exercitiul financiar 2025 a fost de 67,8 mil. lei, in crestere cu 150% fati de
anul precedent. Suprafata totald construitda de companie de la infiinfare dep3seste 150.000 mp, iar veniturile cumulate
generate de la inflintare p&nd fa finele anului 2025 totalizeazd 168 mil. lei (fard TVA), repartizate in proportie de aproximativ
35% sector public si 65% sector privat.

Compania opereazd in prezent cu o echipd proprie de management cu peste 20 de ani de experientd in constructil civile si
industriale, sustinuta de o baz3 tehnicd §i de echipamente proprii cu o valoare investit3 de aproximativ 3 mil. EUR in perioada
2021-2023, partial cofinantatd din fonduri europene prin POR 2014-2020. Emitentul utilizeaz3 tehnologia BIM {Building
Information Modeling} pentru managementul integrat al proiectelor si implementeazi proceduri formale de guvernanti
corporativa, audit intern i extern, in pregatirea cerintelor de raportare aplicabile emitentiior listati pe piata AeR(_)\B B.

-
1

Conform Actului Constitutiv, Emitentul are ca obiect principal de activitate: Cod CAEN 8110 - Activitati de servicii suport
combinate

;
Descrierea liniilor de business \ )
a) Constructii §i reabilitiri pentru sectorul public

La 31 decembrie 2025, aceasti linie de business cuprindea proiecte contractate cu o valoare total3 de aprox. 93 mil. lei (TVA
inclus), avand o pondere de aproximativ 50% fin total portofoliu contracte. Activitatea include constructia de clidiri
administrative noi, reabilitarea termica si energetics a cladirilor existente, precum si lucriiri de constructii civile pentru
utilitati publice si institutii (spitale, gradinite, sediu ANAF, blocuri de locuinte sociale, centre rezidentiale de tip familial, hale
industriale).

Modelul de business: contracte ferme atribuite prin proceduri de achizitie publica, finantate preponderent din fonduri
europene (PNRR, ADR) sau din bugetul autorit3tilor publice. Termenele i pltile sunt previzibile, ceea ce confer3 vizibilitate
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ridicatd asupra cash-flow-urilor viitoare. Emitentul are un istoric de executie a contractelor publice de peste 90%, ceea ce
reduce riscul de performanta.

Clienti-fintd: autoritdti publice locale si centrale, agentii de dezvoltare regionald, alte unit3ti contractante publice din
judetele Sibiu, Brasov si Harghita.

Geografie: regiunea Centru — judetele Sibiu, Brasov si Harghita; planuri de extindere citre alte regiuni prin intermediul
achizitiilor selective si prin participarea la licitatii nationale.

b) Antrepriza generald pentru dezvoltari rezidentiale premium si hoteliere — sector privat

Aceastd linie de business reprezintd, la 31 decembrie 2025, segmentul care completeazd portofoliul de proiecte in executie
al Emitentului, cu o valoare contractati de peste 90 mil. lei (TVA inclus). Tn cadrul acestei linii, Emitentul activeaz3 in calitate
de antreprenor general, cu responsabilitate pentru executia integrala a investitiei — de la coordonarea proiectirii de executie
si obtinerea autorizatiilor specifice, pani la coordonarea subcontractorilor specializati, achizitia materialelor si receptia final3
a lucrérilor.

Modelul de business: Emitentul i5i asuma rolul de antreprenor general integrat, gestionand cu echipa proprie etapele critice
(planificare, achizitii, control executie, calitate, SSM) si colabordnd cu o retea consolidatd de subcontractori pentru lucrarile
specializate, Riscurile de execufie sunt gestionate prin clauze contractuale de ajustare a preturilor si prin planificarea
fluxurilor de aprovizionare in coordonare cu graficul de executie.

Clienti-tint3: dezvoltatori imobiliari de proiecte rezidentiale premium si mixed-use, dezvoltatori de proiecte hoteliere si
investitori in industrii usoare. Proiectul emblematic in aceastd categorie este The Lake Home Sibiu, un ansambiu rezidential
mixed-use dezvoltat in parteneriat cu Novarion Living Xperience si Hubix, situat pe malul Lacului Binder {complex de
agrement care concureaza pentru Destinatia Anului in turism in acest an), care va cuprinde, conform planului aprobat, 494
apartamente, 34 case, 3 restaurante si aproximativ 20,000 mp spatii verzi. Proiectul reprezintd primul hub urban mixed-use
din Sibiu si transforma o fost3 zond industriald intr-un nou centru de agrement $i locuire premium. Pentru proiectul The Lake
Home, Emitentul a contractat lucriri in valoare de aprox. 90 mil. lei.

Geografie: activitatea pe aceasta linie este concentrat3 in prezent in judetul Sibiu, cu planuri de extindere citre alte centre

aproximativ 50 mil. lei in curs de semnare).
¢) Linil de business in pregitire

Emitentul are in pregatire intrarea pe segmente noi, complementare activitatii curente, anume:

«  Constructii pentru industria de aparare — in context NATO si SAFE {¢cod NCAGE obtinut);
= Operare parcuri industriale-fogistice - inclusiv exploatarea facilititilor cu acces feroviar si operarea de containere;
Lucrdri de infrastructurd utilitdti (apd-canal) — sector cu deficit structural major (conectare la api potabild ~70% si

canalizare ~55%, sub media UE).

Activititi/produse nol introduse de la publicarea ultimelor situatil financiare auditate

De la data ultimelor situatii financiare auditate, Emitentul a inregistrat urmitoarele evolutii semnificative ale activitatii si
produselor/serviciilor:

¢ Februarie 2026: Preluarea pachetului majoritar de 80% din capitalul social al Emitentului de citre Novarion Holding
SRL si schimbarea strategiei orientate catre listarea pe piata AeRO BVB;
=  Dbtinerea codului NCAGE necesar participarii la licitatii pentru lucriri destinate industriei de apérare;

*  Implementarea structurilor de guvernanta corporativa conforme cerintelor pietei AeRO - Consiliu de Administratie
activ, audit intern, audit extern, raportare periodica;

¢ Pregitirea contractarii proiectului The River Hotel (Sibiu), cu o valoare estimat3 de 50 mil. lei (contract in curs de
semnare la data prospectului);

e Pregétirea intrdrii pe segmentul constructiilor de parcuri industriale-logistice cu acces feroviar.
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5.2.2. Principalele piete pe care opereazi Emitentul
Dimensiunea pietel

Sectorul constructiilor din Romania reprezintd unul dintre principalii contributori ai economiei nationale si unul dintre cele
mai dinamice sectoare la nivel european. Conform datelor publice {Institutul National de Statistic¥, Eurostat, Coliiers,
Neomar Consulting), sectorul constructiilor a inregistrat in pericada ianuarie-noiembrie 2025 o crestere de aproximativ 8%
fata de aceeasi perioad’ a anului 2024 si a contribuit cu aproximativ 8,7% la formarea PiB-ului Rom&niei in primele trei
trimestre ale anului 2025 — cea mai mare contributie a sectorului constructiilor la PIB inregistrat3 ta nivelul Uniunii Europene.

Pentru anul 2026, prognozele de piatd indicd o crestere a PIB-ului Roméniei de aproximativ 1,1%, ritm moderat care creeaza
insa baza pentru o accelerare in 2027, in conditiile maturizirii proiectelor finantate din PNRR. La nivelul pietei constructiilor,
se preconizeazd livrarea a peste 300 km de infrastructurd rutier3 in 2026, aldturi de continuarea ritmului ridicat de executie
a proiectelor de eficienta energetica si de reabilitare.

Structura pietei pe segmente

Conform datelor de piatd disponibile pentru perioada 2024-2025 (sursa: INS, Eurostat, Colliers, Neomar Consulting),
structura sectorului de constructii din Romania este urmitoarea:

Segment Pondere in piatd Dinamica anuala Caracteristici
Infrastructura ~40-45% +8% pand la +12% / Motor principal al pietei,
an sustinut de investitii publice
i fonduri UE
Non-rezidential ~30-35% +2% pand la +5% / an Segment stabil, cu activitate
sustinuta in logistic si
industrial
Rezidential ~20-25% -5% pand la +2% Segment volatil, influentat de
{wolatil) dobdnzi, costuri de
constructie si acces la
finantare

Cota de piatd estimat3 a Emitentului

Sectorul constructiilor din Romania este puternic fragmentat, cu un numar mare de operateri activi atdt la nivel national, cat
si regional. Cota de piat3 a Emitentului la nivel national, raportati la valoarea totald a productiei de constrysHlFERmE
- ceea ce reflectd atdt pozitionarea geograficd concentratd a Emitentului {regiunea Centru), cit i naky
portofoliului. La nivel regional, in judetele de baza in care opereazi (Sibiu, Brasov, Harghita), Emitedy
actorii relevanti pentru proiectele de constructii civile premium si pentru proiectele finantate din PNREZA

Competitorii principali

regionali, aldturi de un numar mai redus de antreprenori generali de talie national3 sau internationali.
relevante pentru activitatea Emitentului, principalii competitori pot fi grupati dup cum urmeaz3:
®  Pesegmentul constructiilor publice mari finantate din PNRR/ADR - antreprenori generali nationali (de exemplu,
Erbasu, Aktor Romania, Dimex 2000, Constructii Erbasu, Strabag, alituri de companii regionale cu capacitate
similard Emitentului);
®  Pe segmentul rezidential premium din regiunea Centru — antreprenori generali locali si regionali specializati in
lucrdri de finisare premium si executie pentru dezvoltatori privati;
*  Pe segmentul reabilitérilor energetice — companii de constructii cu specializare pe lucrdri de termoizolare $i
eficientizare, cu prezenta in regiunea Centru.

Avantaje competitive
Emitentul isi fundamenteaza pozitionarea concurentiali pe urmitoarele avantaje competitive durabile:

. Management integrat al executiei proiectelor prin tehnologie BIM
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. Experientd doveditd in proiecte publice si private

*  Baza tehnica solida, investitii realizate de aproximativ 3 mil. EUR in utilaje

«  Vizibilitate bund asupra volumelor viitoare prin pipeline-ul de proiecte din ansamblul The Lake Home

«  Capacitate de executie pentru un portofoliu de peste 100 mil. leifan, aliniat cu tinta de cifr3 de afaceri pentru 2026

*  Capabilitdti tehnice dovedite prin proiectele realizate, oferind flexibilitatea de a contracta lucriri atst in sectorul
rezidential, cdt si in cel industrial, in functie de evolutia pietei.

5.2.3. Tendintele

De la data ultimelor situatii financiare istorice incluse in prospect si pani la data prospectului, activitatea Emitentului s-a
desfasurat in conditiile urmdtoarelor tendinte relevante, atét la nivelul Emitentului, cat si la nivelul pietei de constructii din
Romania:

Evolutla volumului de activitate al Emitentului

Anul 2025 a marcat o crestere acceleratd a activittii Emitentului, cifra de afaceri auditat3 ajungénd la 67,8 mil. lei, in crestere
€u 150% fa{d de cifra de afaceri de 27,1 mil. lei realizatd in 2024. Aceast crestere a fost sustinut3 executia proiectelor publice
contractate cu finantare PNRR si ADR, precum si demararea lucririlor pentru proiectele Novarion Hubix TLH A si Novarion
Hubix EF TLH, conform situatiei de contracte prezentati la pct. 3.4.2, Tendinta de crestere se mentine in anul 2026, in baza
portofoliului contractat de peste 180 mil. lei la 31 decembrie 2025, tinta de cifri de afaceri pentru 2026 fiind de 100 mil. lei.

Evolutia marjelor de profitabilitate

Marja EBITDA a Emitentului a fost de aproximativ 22% in 2025, comparativ cu media sectorului de constructii estimata la
circa 13%. Aceastd pozitionare superioard reflecta: (i) controlul disciplinat al costurilor prin negocieri directe cu furnizorii si
subcontractorii {reducere costuri estimatd de 8-12%); {ii} clauzele contractuale de ajustare a preturilor incluse in contracte;
(iii) impactul pozitiv al investitiilor anterioare in echipamente proprii, care elimin3 costurile cu chiria utilajelor; (iv) ponderea
proiectelor private in portofoliu, care, in general, au marje superioare proiectelor publice.

Pentru exercitiul financiar 2026, Emitentu! preconizeazd mentinerea marjei EBITDA in jurul nivelului g%&@é-éf}gondiuile
mentinerii politicii contractuale si de aprovizionare anticipati pentru proiectele ¢u termene fix o}ﬁ%este estifdifpsunt
s
prezentate cu titlu informativ si depind de evolutia unei serii de factori, conform sectiunii dedicat é’ctorilw. J';’,;".
@ £\

A
OBF\ o
éef&‘t?:m si materjale

Evolugia preturilor i a costurilor materialelor

SATATEA

Sectorul constructiilor este expus volatilitatii preturilor materialelor de constructii, in special pent
termoizolante, unde fluctuatiile istorice au fost de 15-30% in contractele pe termen lung. in perioa

dela el

financiare istorice, evolutia preturilor materialelor a r3mas relativ stabil3, dar presiunea pe costuri persisl®, generats de
inflatia generald, de schimbdrile fiscale si de volatilitatea pietelor energetice. Emitentul a gestionat acest risc prin {i} clauze
contractuale de ajustare a preturilor incluse in contractele cu beneficiarii in majoritatea contractelor incheiate cu APL-uri
(sector public) si (ii) aprovizionare anticipat3 pentru proiectele cu termene fixe (in special cele finantate din PNRR).

Evolutia costurilor cu farta de munca

Deficitul structural de personal calificat de pe piata romaneasc3 a continuat s3 exercite presiune asupra costurilor salariale
in sectorul de constructii. Emitentul a gestionat aceastd tendint3 prin combinarea echipei proprii stabile cu utilizarea,
Incepdnd cu anul 2023, a fortei de munc calificate din Asia, alituri de parteneriate cu subcontractori specializati. Aceasts
abordare a permis Emitentului 3 mentind controlul asupra costurilor cu manopera si flexibilitatea operationald, far3 a
compromite calitatea executiei.

Evolutia volumulul de comenzl s a portofeliului

La 31 decembrie 2025, portofoliul de proiecte contractate al Emitentului depiésea 180 mil. lei (TVA inclus), repartizat
aproximativ egal intre segmentul public {peste 80 mil. lei) si segmentul privat (peste 100 mil. lei). De la aceast’ dati,
Emitentul are in pregétire contractarea unor proiecte aditionale, dintre care cel mai semnificativ este The River Hotel Sibiu
{contract in valoare de aproximativ S0 mil. lei, n curs de semnare). Pipeline-ul aflat in licitagie public3 este de aproximativ 28
mil. lei, iar proiecte de aproximativ 15,5 mil. lei se afl¥ in evaluare. Pentru sectorul privat, pipeline-ul anual aferent proiectului
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The Lake Home este estimat la aproximativ 50 mil, lei pe an pentru perioada 2026-2028.

Evolutia stocurilor

in conditiile cresteril accelerate a volumului de activitate si a politicii de aprovizionare znticipatd pentru proiectele cu
termene fixe, valoarea activelor curente ale Emitentului a crescut semnificativ — de la 28,2 mil. lei la 31 decembrie 2024 la
69,3 mil. lei la 31 decembrie 2025 {+146%). Aceast3 crestere reflectd atit expansiunea operational3, ct si politica prudent3
de gestionare a riscurilor de aprovizionare.

Evolutia structurii octivelor circulante este prezentats mai jos:

Structura active curente: |

S 2024 1 B

28.208.268 lei 100% | 69.842.019 lei : 100%

| * Stocuri . 17.709.472 lei 1| 63% I 36.793.123 lei 539
_oc;'e;r;;; - | 9.692_£J_1_2“Iei : 34% ! 18.297.318 lei ! 26% -
-Numerar.si ;cf_ri:f;;ﬁ;n; e 806.784 lei | . -?;% Ir— -_1Tl..751.578 Iei__ 21;5_

.

Evolutia structurii financiare

Pe parcursul anului 2025, Emitentul a consolidat structura financiar3 prin:

s Cresterea capitalurilor proprii la 19,9 mil. lei (+34% fata de 2024}, in principal prin capitalizarea profitului;

*  Cresterea datoriilor financiare I 35,4 mil, lei (+63% fata de 2024), pentru sustinerea capitalului de lucru aferent
expansiunii;

*  Mentinerea unei lichiditati curente robuste de 1,80x (active curente / pasive curente);

*  Mentinerea unui raport datorie financiard totald / EBITDA de 2,40x, considerat confortabil in raport cu profilul
sectorului.

Tendinte de plats si factori de context

Piata constructiilor din Romania incepe anul 2026 cu un nivel de activitate remarcabil de ridicat, apropiindu-se de varfurile
istorice, sustinute in primul rdnd de investitiile publice al3turi de un interes sustinut din partea dezvoitatorilor privati, dup3
cum indicd o analiz¥ expert3 la care face referire Agerpres. Volumul activit3tilor de constructii a nregistrat o crestere de
aproape 8% din ianuarie pand in noiembrie 2025 in comparatie cu anul precedent, apropiindu-se de recordul stabilit in 2023,
asa cum se mentioneaza n raportul anual Colliers. Aceastd tendintd subliniaz3 capacitatea sectorulul constructiilor de a

incertitudinile crescinde care au caracterizat ultimii ani. Conform aceluiasi raport, sectorul cons
pondere de aproximativ 9% din Produsul Intern Brut in 2025, reprezentind cea mai mare cifr3
depésind semnificativ media de 5% observatd in randul statelor membre.

n ceea ce priveste segmentarea pietei, traiectoria cresterii este sustinutd in principal de lucrdri d&ingiferit, care sunt/fin
mare parte compuse din initiative finantate din fonduri publice, cum ar fi proiecte de infrastructur3 si 5
de spitale, atingand niveluri fir3 precedent in 2025.

Sectorul constructiilor nerezidentiale a inregistrat o crestere de peste 11% anul trecut fatd de 2024, apropiindu-se de
nivelurile maxime atinse in 2023. in plus, sectorul rezidential a cunoscut o crestere robusti care depiseste 12%, in ciuda
faptului ¢ a rimas sub zenitul s3u istoric recent, depisind in mod constant valorile de referint3 pre-pandemie. in general,
activitatea de constructii in 2025 a atins aproape dublul magnitudinii observate inainte de pandemie, coroborind astfel
ritmul accelerat al operatiunilor din ultimii ani, dup3 cum au afirmat autorii raportului.

. Dinamica pozitivd a pletei sustinutd de investith si cerere realéi

Romdnia se confruntd in prezent cu cel mai ambifios ciclu de investitii in contextul s3u istoric privind infrastructura si
constructiile. Numai in anul 2024, guvernul roman a scos la licitafie initiative de infrastructurd, institutii medicale si institutii
deinvatdmant in valoare de peste 10 miliarde de euro. Ministerul Transporturilor a prezentat o propunere de implementare
a 1.000 de kilometri de autostradi in diverse faze de dezvoltare in fiecare an, cu scopul de a parcurge peste 200 de kilometri
anual. Anul 2026 are potentialul de a produce peste 300-350 de kilometri de autostrad3 si carosabil expres (sursa: www.zf.co

}
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Pand in anul 2030, alocarea financiara pentru proiectele publice ar putea creste pana la minimum 120 de miliarde EUR avand
in vedere iniiative semnificative, printre care autostrada A7 Moldova, centura Bucuresti {A0), autostrada Al Pitesti-Sibiu cu
tuneluri montane, sistemul de metrou Cluj-Napoca, facilititile regionale de sindtate, modernizarea ciilor ferate si
introducerea de noi statii de metrou in Bucuresti.

in acelasi timp, piata constructiilor civile se confruntd cu o crestere semnificativd, deoarece dezvoltatorii imobiliari
accelereaza dezvoltarea proiectelor rezidentiale, comerciale si mixte, volumele de livrare depdsind 700.000 de metri pitrati
in 2025.

Cu toate acestea, capacitatea real3 a pietei de a acomoda simultan o gam3 atét de extinsd de proiecte de miliarde de euro
rdmdne o provocare pertinentd. Criza muncii, costurile materiale fluctuante, obstacolele birocratice in autorizare si
implicatiile fiscale ale taxet IMCA exercitd o presiune considerabild asupra tuturor partilor interesate din sector.

. Provociirl majore ale sectorului
Cresterea costurilor la materialele de constructie persistd ca ameninfare semnificative pentru dezvoltatorii din sectorul privat
Cresterea costului de finantare: cresterea ratelor de bazd la dobanzi impacteazd negative profitabilitatea

Criza fortei de munci: in ciuda cererii crescute, industria se confrunt3 in prezent cu o deficients de fortd de munci calificats,
ceea ce duce la o dependenta sporitd de lucrdtorii striini si contractele de munch temporars.

Surse: Datele de piatd prezentate in aceastd sectiune au fost preluate, pe Iéngd surse interne ale Emitentului, din rapoarte si
analize publice ale urmdtoarelor surse: Institutul National de Statisticd (INS), Eurostat, Colliers Internotional, Neomar
Consulting, Asociatic Roménd o Antreprenorilor de Constructii (ARACO), Compania Nationold de Administrare a
Infrastructurii Rutiere (CNAIR), Ziaruf Financiar, CECCAR Busienss Magazine, Agenda Constructiilor si aite rapoarte sectoriale
2024-2026.

Concluzie privind tendintele

Pe baza tendintelor identificate, atat la nivelul Emitentului, ¢t 5i la nivelul pietei, Emitentul considerd ¢ perspectivele de

crestere pentru anul 2026 sunt solide, fiind sustinute de un portofoliu contractat semnificativ, de un mix echilibrat

public/privat, de o structur3 financiara sdndtoasi si de o echipd de management cu experient3 relev;;‘éﬁ_‘c#&%{acestea,

materializarea obiectivelor strategice depinde de evolutia unei serii de factori de risc detaliati in sectj edica

prospect, motiv pentru care orice estimari incluse in prezentul prospect trebuie interpretate cu prﬁnté. ﬁ Y,
oy

5.3.  INVESTITI

5.3.1. Investitiile semnificative ale emitentului

in ultimii ani, Emitentul a realizat o serie de investifii semnificative menite s& sustiné cresterea capacitatii operationale si
extinderea portofoliului de proiecte:

Investitil in echipamente i baza tehnica (perioada 2021-2024)

in pericada 2021-2024, Emitentul a realizat un program de investitii in echipamente si utilaje in valoare de aproximativ 3
mil. EUR, partial cofinantat din fonduri europene prin Programul Operational Regional 2014-2020, conform informatiilor
prezentate in tabelul de mai jos. Obiectivul programului a fost modernizarea bazei tehnice si cresterea competitivititii. Acest
program a permis Emitentului sa elimine dependenta de chiria utilajelor pentru proiectele majore si s isi creasca capacitatea
de executie. Activele dobéndite prin acest program rdman operationale la data prospectului si constituie o component3
majord a activelor imobilizate ale Emitentului.
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12.327.317,16 ROM 7.315.118,87 RON 5.011.19%,23 RON
sursa: Emitentul

Investitii in portofeliul de proiecte (2024—-2025)

in perioada 20242025, Emitentul a alocat resurse semnificative pentru contractarea, mobilizarea si executia proiectelor din
portofoliu, atat in ceea ce priveste sectorul public, cat si cel privat rezidential, principalii factori care au sustinut cresterea
cifrei de afaceri din 2025 {+150% YoY) fiind executarea lucririlor in cadrul contractelor incheiate cu doud autoritdti locale
{Toplita §i Victoria). Mobilizarea pentru aceste proiecte a inclus investitii in capitalul de lucru (achizitie materiale, plati
subcontractori, garantii de buni executie) si extinderea echipei operationale dedicate.

Investitli in structura corporativi si de guvernant3 (2025-2026)

* Implementarea structurilor de guvernantd corporativi conforme cerintelor pietei AeRC {Consiliu de Administratie
activ, audit intern, audit extern, raportare periodic3);

+  Pregatirea documentatiei si costurile aferente listarii pe piata AeRQ BVB {consultantd juridica, financiara, audit,

comunicare cu investitorii); < GHE_;i-é.
b \
] Emng}wluﬂ;

*  Tranzactia din februarie 2026 prin care Novarion Holding SRL a preluat 80% din capitalul soc

L) ;
aspect care, desi constituie o tranzactie corporativd mai degraba decit o investitie productiv. itaa!ste mgl'mﬁrigt aici ©
pentru completitudine si transparenta fatd de investitori. ‘:‘ § ol ‘b‘;'{t
.

in vederea indeplinirii cerintelor de guvernantd corporativi si cele aferente listarii pe piata AeR

contractele mentionate mai jos, grupau‘a_ .in trei categozii principale: o, e : 1”:;:‘?_‘

Obiect contract Valoare estimativa TVA PNRR ﬁtb;:_:::lfe
ervicil consultant3 pregdtire §i listare AeREl 78.769 EUR]  16.504 Euli 44,240 EU 51.033 EUR|

Bervich audit, sustenabilitate sl conformare ESG 18423EUR|  3869EUN 8050 Eunﬁ 14.242 €V

i rvicii formare profesionala 14.848 EUH] 3.118 EUI1] 1.407 EUITY 16.559 EU
otal 112.040 EUR  23.490 EUI1 53.697 EUIT 81.834 EUI

5.3.2. Investitiile importante ale Emitentului afiate in derulare sau pentru care au fost deja asumate angajamente ferme
Emitentul si societatea afiliatd XUX Investment SRL au incheiat o promisiune bilateraid de vanzare prin care Emitentul s-a
obligat s3 cumpere iar XUX Investment SRL s-a obligat sa vanda trei imobile (terenuri) pentru pretul de 8,6 milioane lei
{termen maxim de perfectare a contractului de vanzare 31,12.2026), din care s-2 platit sub form3 de avans suma de
4.200.000 lei. Imobilele sunt proprietatea XUX Investment SRL, fiind situate in localitatea Selimbdr, jud. Sibiu, si nregistrate
in Cartile funciare Selimbar nr. 108302, 108312 s5i 108313, aviind o suprafati totald de 22.000 mp. Chiar dac3 in prezent cele
trei proprieta{i sunt proprietatea promitentului-vanzator, XUX Investment SRL, acestea sunt ipotecate in favoarea Unicredit
Bank pentru finantdrile acordate Novarion DMX Construction S.A. Tn ipoteza perfectdrii contractului de vanzare asupra
imobilelor mentionate anterior, in absenta stingerii creantelor bancare, dreptul de ipotec va continua 53 greveze imobilele.
Conform HCL Selimb3r nr. 118/31.07.2024, pentru cele 3 terenuri a fost aprobati o documentatie de tip PUZ avand ca obiect
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numir Tarman perkasds valoars contributle
autaritate contractantd oblect contract I valcare comract valoare grant oblgatli relevanta
contract o4 IS ntare | durabiitate 5 propeia (ind. TVA)
Ministend  Dervoltin, |Mentinerea celor 3 loturi de muncs now
Lucedrilor  Publice  $t|“Achizitie de echipamente creats pe perioada durabditatli
bt - PEUY | y3cems | 3ideco?d | L04un27 | 751242549 RON | 4.440.60474 RON | 107153075 Ron [ pamentele achiitionaie au pot i
2021 [ orestarea inchiriate sau instrainate pe toata perioada
Ageniia pentru| DAY CONSTRUCTION™ durabdlitatil. Mentinerea punctulul de lucru
Dervoltare Regionald deschis
. . b Crearea de 3 locuri nok de munca ce trebuiesc
i : — mentinute pana ka finalul perigadei de
67/RUC/MES [administrator DX congasor pentru . L
R 29-ngv.- 14 - 842 4! 736! Echi te ach
22052023 |CONSTRUCTION SRL -|reconditionares cofrajelor 67fRuC) P-ngv.- 2 13-00v-27 | 97557900 RON | G56.B4249RON | 278.736.51 RON ny
N pot sa constitule gaj, sau sa fie obleclul unor
beneficiar deteriorate”
sau Instrainari
N . Cresterea productivitiil muneil in eadiul
toe si| = B
.. % s .:t:‘l::‘i! companlel DM X CONSTRUCTION SRt In anut 3
IpC/411/AS/1S DMX  CONSTRUCTION| pozitiei pe piata 2 DRX 161577 A1dec-23 | 27-aug-27 | 3.839312,61 RON | 2.177.381,64 RON | 1.661.930,97 RON |de su:.!e‘mblhme €U un procen de 15.2 !6,
St CONSTR e aumdnd minim de 77 angajati din
HKTIO an de referingd 2020.




“Construire spatii de productie 5i depozitare, amenajiri exterioare”.

5.4.  PREVIZIUNI §| ESTIMARI PRIVIND PROFITUL

Emitentul nu a publicat $i nu prezintd in cadrul prezentului Prospect nicio previziune privind profitul ori estimare a profitului.
in cadrul activititii sale curente, Emitentul poate elabora si utiliza bugete de venituri si cheltuieli si alte instrumente interne
de planificare financiard, exclusiv in scopuri de management intern. Aceste documente au caracter intern, se bazeazd pe
ipoteze si estimdri care pot suferi modificri si nu au fost intocmite pentru a fundamenta o decizie de investitie. in consecin3,
asemenea bugete nu constituie si nu sunt prezentate ca previziuni privind profitul ori estimari ale profitului in sensul
reglementarilor aplicabile.

5.5. BUGETUL DE VENITURI $1 CHELTUIELI. INFORMATI ISTORICE

in temeiul dispozitiilor art. 111 afin. (2) lit. &) din Legea nr. 31/1990, Bugetul de Venituri si Cheltuieli consolidat pentru anul
2026 a fost aprobat de Adunarea Generala Ordinard a Actionarilor Novarion Dmx Construction S.A. nr. 2 din data de
22.05.2026, conform celor de mai jos:

Categorie Buget 2026 {(valori exprimate in LEI)
1 Venituri din exploatare 100.000.000
2. Cheltuieli de exploatare 80.673,810
3. Cheltuieli financiare 3.900.000
4, Venituri financiare 50.000
S. Taxe §i impozite 2.476.190
6. Profit net 13.000.000

in constructia acestui buget, Societatea are in vedere un obiectiv intern de cifri de afaceri de aproximativ 100 milioane lei,
fundamentat pe contractele existente, proiectele aflate in curs de executie, procedurile de atribuire in care Societatea
participa sau a fost desemnata castigitoare, precum si pe alte oportunitati comerciale avute in vedere de Societate. La data
adoptarii bugetului, aproximativ 80 milioane lei din acest obiectiv sunt aferente contractelor in vigoare/proiectelor in curs,
iar diferenta depinde de contractari viitoare, inclusiv de participarea la licitatii si de semnarea unor noi contracte.

Realizarea acestui buget este supus3 incertitudinilor specifice activitatii de constructii, Inclusiv vari prwing mul
luerdrilor, costurile materialelor si ale fortei de muncd, termenele de executie, incasarile, conditiijHe pia 5{%:& risgyri
ran}

operationale sau financiare. Bugetul are caracter intern, estimativ si orientativ  nu reprezintd ,ﬁ‘i’o isi
S [

referitor la rezultatele financiare ale Societ3{ii sau o prognozi privind profitul sau informatii privirditen "nfele,@ih?utili
) 1 .

de cdtre Societate exclusiv in scop de planificare si management. ‘;f; ,‘3
e
Tabelul de mai jos prezintd, exclusiv cu titlu de informatii financiare istorice, principalii indicatori fingd iai Eﬁf&éntulm

realizati in exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2024 5i 31 decembrie 2025. Informatiile au fost preluate din
situatiile financiare anuale ale Emitentului aferente perioadelor respective. Aceste informatii reflectd performanta istorica a
Emitentului si nu constituie estimari, previziuni, obiective sau proiectii privind profitul, veniturile, fluxurile de numerar sau
alyi indicatori financiari pentru pericade viitoare. Rezultatele istorice nu reprezintd o garantie si nu trebuie interpretate ca o
indicatie sigurd a rezultatelor viitoare ale Emitentului.

2024 2025
Cifra de afaceri 27.087.265 lei 67.832.316 lei
crestere yoy 48% 150%
EBITDA* 9.060.355 lei 14.694.311 lei
EBITDA (%) 33% 22%
Profit net 5.762.787 lei 8.867.060 lei
profit net {%) 21% 13%
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5.6.

FINANTARE

5.6.1. Maodificari semnificative ale structurli de imprumut si de finantare

De la sfarsitul ultimei perioade de raportare, 31.12.2025, §i pani la data Prospectului, nu s-au inregistrat modificiri

semnificative ale structurii de imprumut si finantare a Emitentului.

5.6.2. Modalititile de finantare

Societatea beneficiaza de urmitoarele facilitdti de finantare bancari:

Suma

Data

Data

Tip facilitate Destinatie facilitate acordata acordarii scadentei 2o
A e ) (31.12.2025)
(lei} initiale finale
Banca . ) .
I linie credit capital lucru 342500 | 26.11.2025 | 25.11.2026 342.500
Transilvania
Banca | linie credit capital lucru 342,500 | 26.11.2025 | 25.11.2026 313.958
Transilvania amortizabild
Banca - - o .
[ credit investitii contributie proprie POR 2.2 1.648.398 | 24.03.2022 | 24.03.2032 1.087.113
Transilvania
il e et ital | 1.000.000 | 24.08.2020 | 19.06.2026 171.429
Romaneasca | amortizabild capltaliucru U o o ’
UniCredit
Bank overdraft capital lucru 500.000 | 13.05.2025 | 12.05.2027 500.000
(preluare
Alpha Bank)
UniCredit
Bank e capital lucru 5.000.000 | 27.06.2024 | 30.04.2027 |  3.200.000
(preluare amortizabil3
Alpha Bank) =
UniCredit
Bank plafon finantare .
capital lucru 10.000.000 | 20.12.2024 | 17.12.2027 10.000.000
(preluare contracte
Aipha Bank} GIEGHERR,
& s &
tinie credit <
. . 3 £
Patria Bank amortizabil’ capital lucru 1.000.000 | 29.04.2024 /ém.zqgs: 3 %130
e PG G
. credit refinantare credit Exim W B Lo B
Patria Bank amortizabil Banca Romaneascs 1.423,560 14.05.2024 \%‘0;22%4&’ 1.237.480
" T
PatriaBank | creditinvestitii | | nentare amenajare hale 500.000 | 14.05.2024 | 1382029 | 967,619
depozitare 7o [ortl
credit i
CEC Bank amortizabil capital lucru 1.300.000 | 29.05.2023 | 06.09.2026 866.666
CEC Bank credit investitii :‘;’;‘"b“"e proprie masura 1.590.645 | 02.10.2023 | 06.09.2028 655.834
CEC Bank creditinvestigii | SOntributie proprie proiect 819.814 | 04.07.2024 | 03.07.2030 119.240
economie circulara
CEC Bank linie eredit capital fucru 4.203.000 | 04.07.2024 | 03.07.2027 4.203.000
UniCredit plafon finantare ,
Bank N capital lucru 9.900.000 | 17.12.2024 15.12.2026 5.900.000
g:r"i“’d" credit investitii | achizitie imabil 600.000 | 13.08.2024 | 12.08.2031 521.429

Sursa: Emitentul

Tn cursul lunii februarie 2026, cele trei facilititi acordate de Patria Bank prezentate in tabelul de mai sus au fost refinantate
printr-o linie de credit {revolving, multi-produs — cash si non-cash) in valoare de 3.Smin lei acordatd de Unicredit Bank

Romania S.A.
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Imprumuturi acordate de citre actionari: La data de 31.12.2025, actionarii existenti ai Societtii au acordat imprumuturi al
cdror sold era de 303.201 LEI, cu scadenta 31.12.2027.

6. STRUCTURA ORGANIZATORICA

6.1.  Organigrama companiei
Novarion DMX Construction S.A. este o societate pe actiuni infiinatd si functiondnd in conformitate cu legislatia roman3,
avind sediul social in Sibiu, Romania. Capitalul social al Emitentului este detinut, la data prospectului, dup3 cum urmeaza:
*  Novarion Holding SRL — 80% din capitalul social;
*  Dan Munteanu {persoana fizics, fondator) - 20% din capitalul social,

Preluarea pachetulul majoritar de 80% de citre Novarion Holding SRL a avut loc in luna februarie 2026, in vederea pregitirii
listarii companiei pe piata AeRO a Bursei de Valori Bucuresti. Operationalitatea companiei si echipa de management au fost
mentinute, cu continuitate strategica si cperationald integrald.

Structura actionariatului poate fi reprezentatd schematic dupd cum urmeaz3:

Beneficiar real / actionar de contral Actionari directi ai Emitentului Emitentul
Raul - Nicusor Tarnaru {persoand Novarion Holding SRL - 80% din Nowvarion DMX Construction S.A.
fizicd) - control 100% asupra capitalut social
Novarion Holding SRL
- Dan Munteanu {persoana fizica, Sediu social: Sibiu; activitate
fondator) ~ 20% din capitalul social principaid: lucrari de constructii civile
{CAEN 4120)

6.2.  Statutul Emitentului in structura grupului

Emitentul are calitatea de filiald a Novarion Holding SRL, Tn sensul ¢a Novarion Holding SRL detine 80% din ¢ Ik ,B}Bl al
Lyl ety
Emitentului $i exercitd controlul efectiv asupra acestuia. Emitentul, la randu! siu, nu detine filiale si nudetine particip&ii,

semnificative in alte societiti la data prospectului.

6.3. Dependenta de alte entititi

Emitentul nu este dependent de alte entitati

Cu toate acestea, existd o concentrare semnificativd pe un singur proiect dezvoltat de citre societ3ti afiliate, proiectul The
Lake Home. Investitorii trebuie s3 aibd in vedere faptul ci proiectul The Lake Home Sibiu, prin valoarea sa contractat3 {peste
102 mil. lei}, reprezintd o pondere semnificativi din portofoliul actual al Emitentului pe segmentul privat. intarzierile sau
dificultéitile semnificative in executia acestui proiect ar putea avea un impact material asupra rezultatelor financiare ale
Emitentului. Acest aspect este detaliat in sectiunea de factori de risc a prospectului. in acest context, referirea la proiectul
The Lake Home are in vedere ansamblul rezidential dezvoltat sub aceastd denumire comercial. Proiectul este ins3 dezvoltat
etapizat, prin intermediul unor societdti comerciale distincte pentru fiecare etap3 sau fazi de dezvoltare, fiecare avind
propria structurd contractuald i, dupd caz, propria structurd de finantare. Prin urmare, desi expunerea Emitentulu} este
concentratd, din perspectivd comerciald, asupra aceluiasi ansamblu rezidential, contractele relevante sunt incheiate cu
societati diferite aferente etapelor de dezvoltare ale proiectului, iar riscurite privind finantarea, calendarul de executie si
implementarea pot varia de la o etapd la aha.

7.  GUVERNANTA CORPORATIVA

7.1.  Organele de administrare si conducerea superioard
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Societatea este administratd in sistem unitar i este condusé de un Consiliuv de Administratie compus din 3 membri alesi de
Adunarea Generald a Actionarilor, ale ciror mandate expir¥ la data de 20.05.2027:

Nume si Fu Adresa Expertiza / Experienta relevanta Activitati

Prenume profesionald desfasurate n afara
Emitentului

Térnaru Presedinte Sediul social al 20 oni experientd antreprenoriald, Fondator  Director General,
Raul - Consiliu Emitentului ol Novorion Living Xperience si inifiator al  XUX Investment SRL
Nicusor Administrofie proiectulsi The lake Home - Cartierul (entitate afiliatd)

Bunelor Maniere, Sibiu

Licentiat in Stiinfe Economice, Universitoten

Alma Mater Sibiu
Prisca — Membru Sediul social al 12 ani de experientd profesionsis, din care 8  Consilier Juridic,
thora neexecutiv Emitentului oni in cadrul companiei Novarion DMX, RNXInternational
Gabriela avénd roluri de coordonare in cadrul Leasing SRL

Departamentelor Juridic 5i Financiar, cu o ({entitate afiliatd)
contributie semnificativé in implementarea

programelor de finantare europene.

Licentiatd a Facultétii de Drept “Simion

Bdrnutiu®, Universitatea Lucian Blaga Sibiu

Coman Membru Sediul social al 13 oni de experienpé profesionald in  Consilier Juridic,
Mihai neexecutiv Emitentului domeniile comunicare si juridic, aléturdndu-  Novarion Living
se echipei Novarion DMX in urmd cu 5 ani, Xperience S.A.
fiind implicat cu precéidere in procesele de (entitate afiliots)
dezvoltare si consolidare ale Emitentului
Licentiat ol Focultétii de Drept "Simion
Bdrnutiu”, Universitatea Lucion Blaga Sibiu

Conducerea societ3tii este asiguratd de Munteanu Dan - Director General.

7.2.  Declaratii

Emitentul declard, potrivit cunostintelor sale, faptul cd membrii Consiliului de Administratie si directorii Societélii nu au fost
condamnati, in ultimii cel putin 5 ani, pentru fraud3. iImpotriva acestor persoane nu a fost adusi/impus3 nicio incriminare
sifsau sanctiune publics oficiald de catre autorititile statutare sau de reglementare. Persoanele in cauzi nu 5t wreodatd
impiedicate de o instant3 s§ mai actioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere sau s ﬁ;ueghere al lzl\]tn

emitent sau s3 intervina in gestionarea sau desfésurarea afacerilor unui emitent, Y

i
itentului’si nici intre |
L= |
% _

<, P

La data prezentului Prospect, nu exist3 relatii de rudenie intre membrii Consitiului de Administratie al
oricare dintre membrii Consiliutui de Administratie si Directorul General al Emitentului.

7.3.  Participatiite si optiunile pe actiuni T

La data prezentului Document, conducerea superioara are urmétoarele detineri de activni in Societate:

a)  Raul Tarnary, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie detine indirect, prin intermediul companiei
Novarion Holding 5.R.L., 4,000.000 de actiuni ordinare in cadrul Societ#tii, reprezentand 80% din capitalul social
al Emitentului;

b) Munteanu Dan, in cslitate de Director General detine 1.000.000 actiuni ordinare in cadrul Societ3tii,
reprezentand 20% din capitalul social al Emitentulut.

La data prezentului Prospect, membrii Consiliului de Administratie si ai conducerii executive nu detin optiuni pe actiuni si
nu beneficiazd de niciun program de tip stock-option plan sau de alte instrumente financiare derivate care conferd drepturi
asupra actiunilor Societatii.

8. INFORMATII FINANCIARE
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Prezentaren si analiza privind situatie financiard si rezuitatele operatiunilor Societdii prezentate in cele ce urmeazd trebuie
citite in coroborare cu Situatiile Financiare Anuale anexate acestui Prospect. Termenii utilizagi in codrul ocestei sectiuni ou
intelesul prevézut in Situatiite Financiare Anuole. Urmétoarea prezentare include declaratii prospective bozate pe ipoteze
privind activitotea viitoare o Emitentului. Rezulftatele financiare reale ale Societdfii pot diferi in mod semnificativ de cele
incluse in aceste declaratii prospective din cauza mai multor factori, inclusiv i fird a se limita lo factorii descrisi in Sectiunea
5 — ,Factori de Risc”.

8.1, INFORMATII FINANCIARE ISTORICE
8.1.1. Informatil istorice auditate pentru ultimele 2 exercitii financiare

Situatia auditata a bilantului la nivel individual este prezentati mai jos:

Bilant individual {RON) 2024 (auditat) 2025 (auditat)
Active imobilizate 28.212.372 28.254.853
Active curente, din care: 28.208.268 69.842.019

* Stocuri 17.709.472 36.793.123

* Creante 9.692.012 18.297.318

¢ Numerar si echivalente 806.784 14,751.578
Cheltuieli in avans 170.693 134.055
ACTIVE TOTALE 56.591.333 98.230.927
Datorii curente 15.320.997 38.377.802
Datorii pe termen lung 20.499.852 34.601.501
Venituri In avans 5.941.435 5.458.711
TOTAL DATORII 41,762,284 78.438.014
Capitaluri proprii 14.829.049 19.792.913

Situatia auditata a contului de profit si pierdere la nivel individual este prezentatd mai jos:

Indicatori CPP individuak (RON} 2024 (auditat}) 2025 {auditat)
Venituri din exploatare, din care: 33.454.934 83.234.522
Cifra de afaceri 27.087.265 67.832.316
Variatia stocurilor -1.937.419 11.191.358
Alte venituri din exploatare 8.305.088 4.210.848
Cheltuieli de exploatare, din care: 25.961.202 70.552.817
Cheltuieli cu materialele 6.708.115 21.142.358
Cheltuieli cu personalul 2.245.644 2.780.153
Amortizare si ajustari 1.566.624 2.012.606
Alte cheituieli exploatare 15.440.819 44.617.700
REZULTAT OPERATIONAL 7.493.732 o eldbEET05
Rezultate financiare -759.539 / E—gz:{‘}\
REZULTAT BRUT 6.734.193 f o 10.026.03':'& \
REZULTAT NET 5.762.783 1' 8:771.119 ':I
8.1.2. Modificarea datei de referinta contabila I'g\ g
Emitentul nu si-a modificat data de referint contabili in intervalul pentru care ii sunt solicitate inforn’n{!ile financiare /

istorice, St

8.1.3. Standardele de contabilitate

Informatiile financiare au fost extrase din situatiile financiare individuale auditate intocmite in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finantelor publice nr. 1802/2014. cu modificrile si completiirile uiterioare, pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situatiile financiare anuale consolidate, la data de §i pentru
exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2024 s5i 31 decembrie 2025 (,Situatiile Financiare Anuale”), insctite de
raportul auditorului independent.

8.1.4. Modificarea cadrutul contabil

Emitentul nu intentioneazd modificarea cadrului contabil in urmitoarele situatii financiare.



8.1.5. Informatiile financiare auditate

Informatiile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de contabilitate, si includ: {a)
bilantut; (b} contul de profit si pierdere; {c) metodele contabile si note explicative la situatiile financiare.

8.1.6. Situatiile financiare consolidate

Emitentul nu intocmeste situatii financiare consolidate, neavind obligativitatea intocririi acestora, conform cerintelor
OMFP 1802/2014.

8.2.  Situatii financiare interimare si alte informatii financiare

Nu este cazul.
8.3.  Auditarea informatiilor financiare anuale

Situatiile financiare anuale individuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate 31.12.2024 $i 31.12.2025 au fost
auditate de catre firma de audit TOP ACCOUNTING SERVICES SRL, cu sediul situat Municipiul Bucuresti, Sector 4, Spl. Unirii,
Nr.168, Camera 1, BLT13, inregistratd la Registrul Comerjului cu nr. 140/1073/2016, avand codul unic de inregistrare
35517760 si membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romania, inregistratd in Registrul Public Electronic al Autoritatii
pentru Supravegherea Public3 a Activitatii de Audit Statutar {,ASPAAS”} cu nr. FA234/266/200.

Oplnii ale auditorulul financiar pentru situatiile financiare individuale auditate la 31.12.2025

Raportul auditorului independent {extras):

1. Noi, Top Accounting Services SRL, am auditat situatiile financiare ale societdtii DMX Construction SA {Societatea), care
cuprind bilontul la data de 31 Decembrie 2025, contul de profit si pierderi, aferente exercitiului financiar incheiat la data

respectiva si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar af politicilor contabile semnificative.

2. situatiile financiore individuale la 31 decembrie 2025 se identifict prin urmdtorii indicatori:

®  (ifra de afoceri 67.832.316 lei
®  Total Active 98.230.927 lei
®  Numdr mediu de salariati 33

®  Rezultat Net 8.771.119 tei

& Capital Social 5.000.000 fei

& Copitafuri proprii 19.792.9131ei

3. In opinia noastrd, situctiile financiare onexate prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia financiara o
societdtii DMX Construction SA Ig dato de 31 Decembrie 2024 precum si performanta sa financioré pentru exercitiul finonciar
incheiat la aceasta data, in conformitate cu ceringele Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aproboreo
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare onuale individuale si situatiife finonciore anuale consolidate, cu
modificdrile ulterioore {“OMFP nr. 1802/2014”).”

Opinii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare individuale auditate la 31.12.2024

Raportul auditorului iIndependent {extras);
»1. Noi, Top Accounting Services SRL, am ouditat situatiile finonciore ale societdtii DMX Construction SA (Societatea), core
cuprind bitantul la data de 31 Decembrie 2024, contul de profit si pierderi, aferente exercitiviui financiar incheiat o data

respectiva si notele lo situatiile financiare, inclusiv un sumor al politicilor contabile semnificative,

2. Situatiile financiore individuale la 31 decembrie 2024 se identifica prin urmétorii indicatori:
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*  Cifro de afaceri 27.087.265 lei
®  Total Active 56.591.333 lei
®  Numdr mediu de salariati 28

®  Rezultot Net 5.762.788 lei

®  Copital Social 500.200 lei

®  Capitaluri proprii 14.829.049 lei

3. in opinio noastrd, situatiile finonciore anexate prezinto fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitie financiara o
societdtii DMX Construction SA fa data de 31 Decembrie 2024 precum si performanta sa financiard pentru exercitiul financior
fncheiat la aceasta datae, in conformitate cu cerintele Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementérior contabile privind situatiife financiore anuale individuale si situatiile financiore anuale consolidate, cu
madificdrite ulterioore {“OMFP nr. 1802/2014%).”

9. POLITICA DE DISTRIBUIRE A DIVIDENDELOR

intreg procesul de propunere, aprobare si distribuire a dividendelor sau a altor beneficii este realizat conform prevederilor
legale in vigoare si bunelor practici in materie de guvernant3 corporativa. in acest sens, prezenta politici stabileste un cadru
intern ce isi gdseste fundamentut in urmatoarele principii:

1.  Principiul legalitatii — respectarea in integralitate a normelor legale in vigoare si, in situatia in care orice document
intern referitor la acest subiect se afl3 in contradictie cu cadrul de reglementare, legislatia va prevala.

2. Principiul echilibrulul fntre recompensarea actionarilor si mentinerea accesului la capitalul necesar pentru
dezvoltare - in procesul de analizd a potentialelor distribuiri de dividende, Consiliul de Administratie al Companiet
va urmdri armonizarea a doud obiective relevante:

a.  Sustinerea dezvoltdrii pe termen lung a Emitentului prin asigurarea accesului la capitalul necesar;
b. Necesitatea recompensdrii actionarilor si menginerea unui cadru atractiv pentru acestia, ca forma de
participare la profiturile nete ale Companiei §i ca expresie a remunerarii capitalului investit in Companie.

3.  Principiul adaptirii deciziel de distribuire de dividende la stadiul de dezvoltare §i necesitatile Companiei —
distribuirea de dividende va fi propusa de c3tre Consiliul de Administratie exclusivin suuatule—{g;é'a’r““a sta este
adecvatd in raport cu stadiul de dezvoltare al companiei si necesitatile de dezvoltare \\acestela ﬂ“:;}\e de
numerar disponibile, necesarul de capital de tucru, nivelul de indatorare sau alte elem i e relevante, precum giar
fard a se limita la contextul econamic si de piat3. In etapele in care Compania are ca ob Etiv principal maximizarea
valorii aduse citre actionari prin dezvoltarea si consolidarea activitatii, profitul net sa ‘_q proportlgser%mfnca\lvé
din acesta va fi reinvestit in activitatea acesteia sau distributiile de dividende vor avea ¥ aracter limitat. ./

4. Principiul oportunitifii — prezenta politicd nu atrage dup3 sine obligatia Consiliului de Admvpistratie de- anr{qune
distribuirea de dividende dacd aceastd decizie nu este consideratd oportun3 pentru dezvoltarea Com'pamen

Compania nu are o ratd-{intd de distribuire a dividendelor si nu exist3 nicio garantie c3 vor fi distribuite dividende intr-un
anumit exercitiu financiar,

Consiliul de Administratie va face propuneri de distribuire de dividende in urma unei analize care are in vedere performanta
economico-financiard a companiei, gradul de Tndatorare, necesitatile si oportunittile investitionale s5i elemente relevante
de context (macro-economic, de piat3).

Politica nu exclude capitalizarea profiturilor retinute prin majorarea capitalului social, respectiv distributia de actiuni gratuite.
Propunerea Consiliului de Administrafie este supusad aprobarii adundrii generale a actionarilor.

Politica de distribuire a dividendelor poate fi revizuitd ori de cite ori intervin informatii suplimentare relevante privind
distribuirea de dividende sau modificari legislative cu impact asupra acestui subiect.
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La data prezentului Prospect, Emitentul nu are adoptatd o politicd privind rdscumpdrarea propriilor actiuni 5i nu are in
derulare niciun program de rascumparare. Orice eventuala rascumpdrare de actiuni va fi realizatd numai cu respectarea
prevederilor legale aplicabile s a aprobérilor corporative necesare.

10. DETALII PRIVIND OFERTA SAU ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

10.1. Pretul de subscriere

Pretul la care se va vinde fiecare actiune oferitd va fi de 17 Leifactiune, iar pentru subscrierile realizate in primele 3 (trei) Zile
Lucrdtoare ale perioadei de derulare a Ofertei (pdnd la datade ﬂt! . ;? T .2026 inclusiv), se acordd un discount de pret
de 6%, respectiv un pret de 15,98 LEl / actiune. Pentru evitarea oricdror neclarititi, in cazul in care un investitor realizeaza
una sau mai multe subscrieri in primele 3 (trei) zile lucritoare ale Ofertei si una sau mai multe alte subscrieri dupd a 3-a
{treia) zi lucrdtoare a Ofertel, reducerea se aplicd numai subscrierii{lor) realizate de investitorul relevant in primele 3 (trei)
zile lucratoare ale Ofertei.

Emitentul nu va percepe de la subscriitori alte taxe in afara pretului de emisiune, insd acestia din urma trebuie s3 aiba in
vedere c3 pretul de emisiune trebuie platit net de orice comisioane sau cheltuieli bancare.

Comisioanele bancare sau orice alte taxe, inclusiv orice comisioane aplicate de institutiile pietei relevante in legdturi cu plata
Pretului de Ofertd, vor fi suportate separat de investitori. Astfel de taxe nu pot fi cuantificate de Emitent sau de Intermediarul
Ofertei. Nici Emitentul, nici Intermediarul Ofertei, nici Participantii Eligibili nu vor percepe investitariler vreun comision, tarif
sau altd taxd in legdturd cu depunerea formularelor de subscrie pentru Actiunile Oferite. Investitorii pot suporta exclusiv,
dacd este cazul, costurile aferente deschiderii $i administrarii unui cont de valori mobiliare, in mésura in care nu detin deja
un astfel de cont, precum si eventualele comisioane bancare sau alte taxe externe, independente de procesul de subscriere.

Fiecdruia dintre investitorii care a subscris Actiuni Oferite in cadru! Ofertei ii va fi restituita suma plititd in avans de
respectivul investitor pentru Actiunile Oferite, fird dobindd si netd de orice comisicane de transfer bancar si orice
comisioane ale institutiilor relevante ale pietei, dacé:

& subscrierea unui Investitor nu este validata;

e Oferta nuse incheie cu succes;

+  subscrierea unui Investitor este retrasd in cazul in care este publicat un supliment la Prospect in conformitate cu
prevederile acestui Prospect;

in oricare din cazurile de mai sus, sumele vor fi rambursate fir§ dob3nd3 si nete de orice comisioane de transfer bancar si
orice comisioane ale institutiilor relevante ale pietei. Respectiva sumd rezultatd va fi restituitd in contul bancar indicat de
fiecare investitor in formularul de subscriere depus cu ocazia subscrierii Actiunilor Oferite, in cadrut contractului de servicii
de investitii financiare incheiat {sau in alt mod convenit) cu Intermediarul Ofertei sau cu Participantul Eligibil prin care a
subscris, dupd caz, si restituirea va fi facutd in termen de 5 {cinci} Zile Lucritoare de la expirarea Plenoadel de Oferti sau de
la data la care toate subscrierile au fost respinse (ca urmare a faptului ca Oferta nu a fost inchisa cu succes). Nu se va plati
nicio dobanda investitorilor cu privire la sumele respective.

Daca un investitor a indicat mai mult de un cont pentru restituirea oricdror asemenea sume, intreaga suma3 poate fi restituita
doar in unul dintre aceste conturi, {a libera alegere a Intermediarului Ofertei sau a Participantului Eligi H:—_.dl'i‘ﬁ—é taz, Paile in
conturile bancare ale investitorilor se vor efectua prima data citre investitorii care au realizat su ;f_?'leri valabile si fahpai
ulterior catre investitorii care au realizat subscrieri nevalabile. Intermediarul Ofertei nu va fi tinut r ﬁunzétor in cazul in 'c:a

respectivele sume nu sunt transferate ca urmare a faptului ca informatiile puse la dispozitie de u @vestitor pentru scofiyl
transferului sunt incomplete sau incorecte.

10.2. Valoarea Ofertei

Numadrul Actiunilor Oferite este de 1.000.000 actiuni nominative, ordinare, cu valoare nominala de 1 leu fiecare, emise in
forma dematerializate si indivizibile.

in ipoteza subscrierii integrale a tuturor Actiuniler Oferite in conformitate cu Oferta, valoarea maximi brutd a Ofertei,

calculata prin raportare la pretul de subscriere standard de 17 LEI per Actiune Oferita, este de 17.000.000 LE|, far3 a lua in
calcul comisioanele i cheltuielile.
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Investitorii care subscriu in primele 3 zile lucritoare ale pericadel de Oferts (respectiv pénd la Qi - O:ﬁ .2026
inclusiv}, vor beneficia de un discount de 6% fatd de pretul de subscriere standard, respectiv de un pret de subscriere redus
de 15,98 RON per Actiune Oferita. In consecint3, valoarea brut3 efectivi atrasi de Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferioars
valorii maxime brute mentionate mai sus, in functie de numérul de Actiuni Oferite subscrise la pretul standard, precum si
numarul de Actiuni Oferite subscrise la pretul redus.

10.3. Conditiile care reglementeazi Oferta

Oferta este initiat3 i derulati cu respectarea conditiilor, specificatiilor si cerintelor:

o Hotirarea AGEA nr. 1 din 07.04.2026, publicata in MO Partea IV-a nr. 2642/5.V.2026;

e Decizia CA nr. 2 din 20.05.2026, completat3 prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 5/26.06.2026;
e Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3;

o Legii nr. 31/1990 privind societatile;

* Regulamentului ASF nr. 5/2018;

* Regulamentului (UE) 2017/1129 cu madificarile si completarile ulterioare.

10.4. Conditla de succes

Prin conditia de incheiere cu succes a ofertei se infelege subscrierea, in mod valabil, pin3 la expirarea Perioadei de Oferts, a
unui numar de minim 560.000 Actiuni Oferite. in cazul in care, la expirarea Perioadei de Ofert3, conditia privind subscrierea
unui numdr de cel putin 560.000 de Actiuni Oferite nu este indepliniti, Oferta va fi inchis3 f8r3 succes, caz in care toate
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor fi respinse, iar sumele achitate de investitori vor fi restituite in conformitate cu
prevederile Prospectului.

Subscriitorii trebule sa aibé in vedere faptul ¢4, in cazul in care Oferta se inchide far3 succes, pretul platit de Investitori le va
fiinapoiat Investitorilor care au subscris in Oferta, in fiecare caz, mai putin cuantumul comisioanelor de transfer sau a oriciror
alte comisioane aplicabile de cétre institutiile de piat¥ relevante, in conturile Investitorilor indicate in Formularele de
Subscriere depuse pentru subscrierea de Actiuni Oferite sau in contractul de servicii de investitii financiare ori in orice alt3
modalitate agreatd cu intermediarul sau Participantul Eligibil, dupd caz, in termen de S {cinci) Zile Lucritoare de la data
inchiderii Perioadei de Oferta. Nu vor fi platite investitorilor niciun fel de dobanzi pentru astfel de sume.

10.5. Procedura de exercitare a oricdrul drept de preferintad/preemptlune

Dreptul de preferintd al actionarilor existenti cu privire la subscrierea Actiunilor emise in cadrut majorarii capitalului social
ce face obiectul prezentului Prospect a fost ridicat prin hotirarea AGEA nr. 1/07.04.2026. Prin urmare, aclionarii existenti nu
beneficiazd de un drept prioritar de subscriere a Actiunilor, proportional cu detinerile lor existente, si nu existd o perioad3
separata de exercitare a dreptului de preferini.

prezentului Prospect.

10.6. Durata de valabilitate a Ofertei 51 descrierea procedurii de subscriere

Perioada de derulare a Ofentei este de 5 {cingi) Zile lucritoare, incepand cu a doua 2i lucrtoare urmitoare datei publicarii
. . i 0F . - 0 A n
Prospectului, respectiv de la data de . i pana la data de m_{m:lusw.

10.7. SUBSCRIEREA ACTIUNILOR

Prin subscrierea in cadrul Ofertei, fiecare investitor confirm3 ¢3 a citit acest Prospect, ¢ a acceptat in mod neconditionat
termenii §i conditiile previzute in acest Prospect i ¢3 a efectuat subserierea in conformitate cu termenii inclusi in prezentul
Prospect 5i garanteaza fatd de Emitent si Intermediari ¢3 este un investitor care poate achizitiona in mod legal Actiunile (far3
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a fi supus niciunei restrictii sau limitéri) in jurisdictia sa de resedint3. Nicio subscriere efectuat3 cu inc3lcarea prezentului
Prospect sau cu incilcarea legii aplicabile nu va fi valabili si va fi anulat. Subscrierea constituie acceptarea neconditionat3
a Termenilor $i Conditiilor Actiunilor si a Prospectului in intregimea sa.

10.7.1. Procedura de subscriere

Subscrierile pot fi efectuate pe parcursul intregii Perioade de Oferts, de la data de O&Of.wgp ind la data de
-0(11 n fiecare zi lucritoare intre orele 9:00 - 17:00, ora Romaniei, si intre orele 9:00 - 12:00, ora Romaniei, in
ultima zi de Oferta.

Investitorii pot efectua subscrieri multiple.

Investitorii pot efectua subscrieri in cadrul Ofertei pentru a achizitiona Actiuni prin intermediul Intermediarului sau, dupa
caz, Participantilor Eligibili (astfel cum acestia sunt definiti mai jos in prezentul), in baza ordinelor date in cursul obisnuit al
derularii contractelor de servicii de fnvestitii financiare incheiate cu Intermediarului/Participantul Eligibil si prin orice mijloace
de comunicare prevazute in acel contract, fird a li se cere s depun3 vreun Formular de Subscriere sau documente de
identificare (cu exceptia situatiei in care au survenit modificiri in ceea ce priveste datele sale de identificare de la data ultimei
actualiz3ri a datelor sale de identificare). in toate celelalte situatii in care un investitor nu a incheiat un contract de servicii
de investitii financiare cu Intermediarul sau cu un Participant Eligibil, dup3 caz, acest investitor poate subscrie in mod valabil
pentru achizitionarea Actiunilor prin completarea si semnarea unui formular de subscriere, in 2 [dou3) exemplare originale,
insotit de dovada platii 5i documentele mentionate mai jos.

Formularul de subscriere este disponibil ta sediile autorizate ale Intermediarului si ale Participantilor Eligibili, precum si

online, pe pagina de internet a Intermediaruu, hitps:/fwww.tradeville.ro .

Formularul de subscriere, impreund cu dovada plitii si documentele solicitate conform celor de mai jos, va fi transmis in
original, completat, semnat olograf de c3tre investitor la urmitoarele adrese:

- lasediul social al 5.5.).F. TRADEVILLE S.A. din Bulevardul Pierre de Coubertin, nr. 3-S, Office Building, lot. 3/1, etajele
3-4, sector 2, Bucuresti n timpul programului normal de lucru, de luni pdnd vineri intre orele 09:00 — 17:00,
respectiv intre orele 09:00 - 12:00 in ultima zi de derulare a ofertei sau prin e-mail, semnat cu semnituri
electronicd calificatd (transmise pe adresa de e-mail help@tradeville.ro, iar ulterior verificirii conformititii
acestora de citre persoanele abilitate din departamentul QOperatiuni, confirmate pe aceeasi cale de comunicare,
de la adresa help@tradeville.ro) pani la sfarsitul programului de subscriere aferent ultimei zile a Pericadei de
Ofertd;

- la sediul oricdrui alt Participant Eligibil care a semnat si a transmis Intermediarului Ofertei Angajamentul si a primit
din partea BVB accesul in segmentul de piat3 dedicat, in timpul programului normajm
Eligibili, semnat cu semndturd electronicd calificatd, iar ulterior verificirii co éﬂltétll acestord |
persoanele abilitate, confirmate pe aceeasi cale de comunicare pana la sfarsitul pritﬁ muluj de subscrler?_ ferent
ultimei zile a Perioadei de Oferts. 3

\ i

\ ,."'
In situatia in care Formularul de subscriere este transmis in ultima zi a Peripadei de Ofertd, niéﬂntermediarql,ﬂm:i oricare
dintre Participantii Eligibili nu pot garanta c3 respectivul Formular de subscriere va fi procesat in timp util astfel incat
respectivul investitor sa subscrie in Ofertd. Neprocesarea unui astfel de formular nu va indreptiti investitorul la nicio
pretentie impotriva niciunei parti implicate in Ofertd (Intermediar, Participant Eligibil, Emitent).

Formularul de subscriere va fi insotit de dovada plitii si documentatia urmatoare:

Persoane fizice rezidente care | o Carte/buletin de identitate (in original si copie)
subscriv pentru Actiuni in nume

propriu
Persoane fizice rezidente care | e Carte/buletin de identitate {in original si copie] al reprezentantului si
subscriu pentru Actiuni in numele carte/buletin de identitate (copie) al persoanei fizice reprezentate;
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altor persoane fizice

Procura in form& autentici dat reprezentantului (in original 5i copie)

Persocane fizice rezidente
incapabile (fard discernimant) sau
aflate sub tuteld/curateld

Carte/buletin de identitate {in original) a / al persoanei fizice rezidente care
subscrie pentru persoana reprezentatd si carte/buletin de identitate {copie)
afal perscanei incapabile;

Pasaport {in original} si/sau permis de sedere (in original s copie) al persoanei
fizice care subscrie pentru persoana incapabild — doar in cazul cetitenilor
straini;

Actul juridic care stabileste tutela/curatela sau, dup$ caz, documentul care
stabileste tutela sau curatela (in original 5i copie).

Persoane fizice nerezidente care
subscriu Tn nume propriu

Pasaport i dovada domiciliului, in cazulin care nu este mentionat in pasaport
sau carte/buletin de identitate emis de un stat membru al SEE (in original si
copie).

Perscane fizice nerezidente care
subscriu prin reprezentanti
autorizati rezidenti

Pasaport i dovada domiciliului, in cazul in care nu este mentionat in pasaport
sau carte/buletin de identitate emis de un stat membru al SEE {copie);
Carte/buletin de identitate al reprezentantului autorizat {in original si in
copie);

Procura in forma autenticd {si, dacd este necesar, apostilatd) pentru
reprezentant (copie).

Persoane juridice rezidente care
subscriu in nume propriu

Certificat de inregistrare eliberat de Registrul Comertului (copie);

Act constitutiv/statut actualizat (copie conformd cu originalul certificatd
pentru conformitate cu originalul de citre reprezentantul legal al persoanei
juridice);

Certificat constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 de zile
inainte de data subscrierii (in original);

Procurd/mandat in original pentru persoana sau persoanele care semneaz3
formularul de subscriere, emis in forma previzutl de actul constitutiv sau
dovada ca persoana respectivd reprezinti in mod legal persoana juridica ce
subscrie, ¢u drept de reprezentare individual {dac3 societatea este
reprezentata in mod colectiv de citre doud sau mai multe persoane care sunt
toate prezente pentru semnarea formularului de subscriere, asemenea
dovadi va fi prezentatd pentru toate aceste persoane) (procurd in original si
orice alte documente certificate conform cu originalul de citre
reprezentantul legal al perseanei juridice);

Carte/buletin de identitate {in original si copie} al persoanei care subscrie in
numele persoanei juridice.

Persoane juridice nerezidente care
subscriu in nume propriu

Certificat de inregistrare sau act de infiinfare eliberat d ref;i‘st‘r‘ul comerfului

sau de o institutie echivalenta din jurisdictia de infiintara; dac3 existd (cE:'p" 1
act constitutiv / statut actualizat {copie conformifca originalul certificati
pentru conformitate cu originalul de citre reprezeniantut legal al persoanei
juridice nerezidente); s
Certificat constatator / certificat privind situatia actyald sau docume);é
echivalente eliberate de registrul comertului sau de a institutie e:ch?véfenté
din jurisdictia de infiintare sau, in cazul in care nicio institufie nu este
autorizatd s3 emitd un astfel de certificat, orice alt document care s
dovedeasca detinerea calititii de reprezentanti legali ai entititii respective
{in original} si care s3 fie emis cu cel mult 30 de zile inainte de data subscrierii
(in original). Un astfel de document corporativ al persoanei juridice
nerezidente va preciza in mod clar dacd reprezentantii legali au dreptul si
actioneze separat sau impreund;

i cazul in care subscrierile se fac printr-o alta persoand decat reprezentantul
(reprezentantiiy legalli} al (ai) persoanei juridice nerezidente,
procura/mandatul semnat de reprezentantii legali ai perscanei juridice
nerezidente Imputernicind persoana respectivil s¥ subscrie Actiunile pe
seama persoanei juridice nerezidente {in original si copie);
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. Carte/buletin de identitate al persoanei care subscrie in calitate de
reprezentant legal sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente:
pasaport si dovada domiciliului, in cazul in care nu este mentionat in
pasaport, carte de identitate {pentru cetdteni ai UE/SEE) (copie).

Persoane juridice nerezidente care | » Certificat de inregistrare sau act de infiintare eliberat, de registrul comertului

subscriu printr-o persoand juridicd sau de o institutie echivalenta din jurisdictia de infiintare, daca exista (copie);

rezidenta . Act constitutiv/statut actualizat (copie conformd cu originalul certificata
pentru conformitate cu originalul de cétre reprezentantul legal persoanei
juridice nerezidente);

. Certificat constatator / certificat privind situatia actuald sau documente
echivalente eliberate de registrul comeriului sau de o institutie echivalenta
din jurisdictia de infiinfare sau, in cazul in care nicio institutie nu este
autorizatd s& emitd un astfel de certificat, otice alt document care s&
dovedeascd definerea calitdtii de reprezentanti legali ai entitétii respective
{in original} si care s3 fie emis cu cel mult 30 de zile Tnainte de data subscrierii
{in original); un astfel de document corporativ al persoanei juridice
nerezidente Va preciza in mod clar dacé reprezentantii legali au dreptul s3
actioneze separat sau impreuni;

. certificat de inregistrare al reprezentantului persoand juridica rezidenta emis
de Registrul Comertului {copie};

. Act constitutiv actualizat/statut al reprezentantului persoani juridici
rezidentd (copie conforma cu originalul certificatd pentru conformitate cu
originalul de reprezentantul legal al persoanei juridice);

. Centificat constatator pentru reprezentantul persoand juridics rezident emis
de Registrul Comertului cu cel mult 30 de zile inainte de data subscrierii (in
original);

® Carte/buletin de identitate al reprezentantului legal al persoanei juridice
rezidente care subscrie in calitate de reprezentant pe seama persoanei
Juridice nerezidente {in original si copie);

. procura semnatd de reprezentantul / reprezentantit legal(i) al/ai persoanei
juridice nerezidente prin care se imputerniceste persoana juridica rezident3
53 subscrie In cadrul Ofertei.

Institutii Financiare Internationale | Act constitutiv al IFf sau o copie a legii roméne prin care Romania a acceptat

("IFI") sau a aderat la actul constitutiv al IFI respective;

. Tn cazul in care subscrierile sunt efectuate prin intermediul altel persoane
decat reprezentantul {reprezentantii) legal{i); procuri/certificat prin care se
imputerniceste persoana care va semna formularul de subscriere in vederea
subscrierii pe seama IFl {in original s3u copie legalizat3); /\

. Carte/buletin de identitate a/al persoanei care va semna formularul de-z
subscriere in vederea subscrierii pe seama IFl {copie);

. Codul LEL. = J

Intermediarul sau Participantul Eligibil, dupd caz, prin care un investitor subscrie pentru achizitionarea Actiunilor, poate’i)
solicita documente suplimentare necesare in scopul indeplinirii obligatiilor ce Ti revin privind respectarea regulilor de
“cunoastere a clientelei” si a procedurilor de identificare a clientilor, in conformitate cu procedurile sale interne sau {ii)
dimpotrivd, s renunte la oricare dintre documentele enumerate mai sus. Intermediarul sau Participantul Eligibil, dup3 caz,
va verifica formularele de subscriere primite si documentatia aferent3 si le va valida in conformitate cu termenii si condititle
prezentului Prospect.

Documente oficiale in altd limb3 decdt limba romani sau englezd depuse de un investitor vor fi apostilate sau supra-
legalizate, dupé caz siinsotite de o traducere legalizata a acestora in limbile roman3 si engleza.

Participanti Eligibili inseamnd orice intermediari (altii decét Intermediarul), care sunt societ3ti de servicii de investitii
financiare sau institutii de credit acceptate ca participanti la sistemul de tranzactionare al Bursei de Valori Bucuresti si care
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(i) au semnat un angajament irevocabil si neconditionat cu privire Ia respectarea prevederilor prezentului Prospect si ale legii
aplicabile, in formatul pus la dispozitie de intermediar (,,Scrisoarea de angajament”) 5i (ii) au transmis respectivul angajament
la Intermediar.

Participantii Eligibili nu pot accepta, inregistra, procesa si valida subscrierile pentru Actiuni inainte de semnarea i depunerea
la Intermediar a Scrisorii de Angajament in original. Fiecare Participant Eligibil trebuie s§ se conformeze i trebuie s3 se
asigure ca sistemele sale interne fii permit si se conformeze, cerintelor prevazute in acest Prospect si in Scrisoarea de
Angajament, inclusiv, insa fara a se limita la, cerintele privind disponibilitatea fondurilor si decontarea tranzactiilor derulate
in urma aceeptarii subscrierilor de catre respectivul Participant Eligibil, in moneda in care sunt denominate Actiunile {LEI).

Niciun plasament de ordine de subscriere la participanti care nu sunt Participanti Eligibili sau Intermediari nu va fi luat in
considerare, iar Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio raspundere in acest sens.

Se vor putea percepe comisioane de intermediere aferente subscrierilor efectuate de Investitori, aplicarea acestora
depinzénd de decizia Intermediarului sau Participantilor Eligibili.

Subscrierile pentru achizitionarea de Actiuni, efectuate de Investitori, vor fi inregistrate, pe parcursul Perioadei de Ofertd, in
sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti dedicat ofertelor publice ,Piata Ofertelor Publice”, de catre Intermediar sau
de cétre Participantul Eligibil, dup caz, care a primit $i a validat respectiva subscriere. Intermediarul sau Participantul Eligibil,
dupa caz, va valida un Formular de Subscriere exclusiv in momentul in care suma respectivd este creditat integral in Contul
Colector al Ofertei. Pentru evitarea oriciror neclaritdti pentru ca un Formular de Subscriere s3 fie valabil, suma datorati
pentru Actiunile subscrise trebuie platita integral. Intermediarul si Participantii Eligibili acceptd, valideazd, transmit si execut3
ordine de cumpdrare in sistemul Bursei de Valori Bucuresti in conformitate cu reglementirile interne ale acestora si cu
normele privind gestionarea riscurilor de decontare si cu cerintele previzute in acest sens in prezentul Prospect siin legislatia
aplicabild. Contul colector aferent Ofertei, deschis pe numele SSIF Tradeville SA este:
e |BAN: RO93BRELO001070014420117, deschis la Libra Internet Bank SA.

Subscrierile pentru Actiuni vor fi validate numai daca, cel tarziu pan3 la sfargitul programului de subscriere aferent ultimei
zile lucrétoare a perioadei de ofertd, Formularele de Subscriere sunt insotite de documentele de subscriere mentionate mai
sus in prezentul Prospect 5i de unul dintre urmatoarele documente (denumit fiecare ,Dovada PIA}ii"):

a) dovada plitii sumei egale cu pretul de subscriere inmulfit cu numdrul de Actiuni indicat in cererea depusa de
investitorul relevant prin: transfer bancar in contui clientului deschis la Intermediar sau Participantul Eligibil prin
intermediul ciruia subscrierea pentru achizitionarea Actiunilor este efectuatd si cu care investitorul relevant a
incheiat un contract de investitii valabil;

b) o declaratie privind angajamentul de decontare emisd de agentul custode care isi asuma rispunderea pentru
decontare;

¢) oscrisoare de garantie bancard emis3 de o instituie de credit din Uniunea Europeand sau de o institutie financiard
nebancard inscrisd in Registrul special finut de Banca Nationali a Roméniei in scopul acoperirii riscull 8e°
asumat de Participantut Eligibil prin care se efectueaz3 subscrierea; sau 3

d) o declaratie scrisd din partea Participantului Eligibil prin care se efectueazi subscriegea, prin care isi asu'?l:\

Sumele transferate de investitor in contul de client relevant nu vor fi purtitoare de dobind3 i

?avoarea respectivu
investitor. ;

0 subscriere pentru achizitionarea de Actiuni de citre un investitor nu poate fi acoperitd printr-o combinatie de sume
disponibile in contul {conturile} de client 5i de o altd Dovada a Plitii pentru restul sumei. Numerarul existent in contul de
client deschis la Intermediar sau un Participant Eligibil care este destinat plitii Actiunilor nu poate fi utilizat de investitor
pentru alte tranzactii.

Fiecare ordin de platé este echivalent unei subscrieri, iar combinarea mai multor ordine de plati pentru o singura subscriere
valabild nu este posibili.

Subscrierile pentru achizifionarea de Actiuni vor fi luate in considerare doar pentru suma transferatd efectiv in contul
{conturile) de client sau indicatd in mod valabil in angajamentele mentionate la punctele (b) - {d) de mai sus.

Dacd suma transferatd de un Investitor in contul {conturile) de client sau indicatd in Dovada PI3tii este mai mare decat pretul
de subscriere inmultit cu numarul de Actiuni indicat de respectivul Investitor in subscrierea sa, subscrierea va fi validats doar
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pentru numdrul de Actiuni mentionat in respectiva subscriere, iar investitorului i se va rambursa suma transferatd de acesta
in plus ulterior inchiderii Ofertei, in termen de maximum 5 (¢inci) Zile Lucritoare.

Daca suma transferath de un Investitor in contul {conturile) de client sau indicat in Dovada Pi#tii este mai micd decét pretul
de subscriere inmultit cu numarul de Actiuni indicat de respectivul Investitor in subscrierea sa, sau dacd procedurile de
subscriere din prezentul nu au fost respectate, subscrierea respectivului Investitor va fi invalidats pentru intregul numr de
Actiuni subscrise, iar investitorului i se va rambursa suma transferatd de acesta.

Pretul pentru Actiunile subscrise va fi platit net de orice comisioane sifsau speze bancare. Investitorit trebuie s ia in
considerare, de asemenea, eventualele comisioane de transfer si, dac este cazul, comisioanele de deschidere a contului.

Nici Intermediarul, nici Emitentul nu vor fi tinuti rdspunzitori pentru imposibilitatea Clientului de a subscrie in Ofert3, dacs,
din motive aflate in afara controlului acestora, contul (conturile] de client nu sunt efectiv creditate cu sumele reprezentand
valoarea subscrierilor la Data inchiderii,

Subscrierile care nu au fost validate nu vor fi inregistrate de catre Intermediar sau de catre Participantul Eligibil, dup3 caz, in
sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti dedicat ofertelor publice si, in consecinta, aceste subscrieri nu vor fi luate in
considerare in procesul de alocare. Investitorii ale caror subserieri nu au fost validate vor fi informati in consecinid; acestia
pot verifica situatia subscrierii lor, pe intreaga perioad3 de derulare a Ofertei {inclusiv validitatea sau fipsa acesteia) in contul
de tranzactionare deschis la Intermediar; clientii care vor subscrie prin alt Participant Eligibil, vor fi informati conform
contractelor de tranzactionare incheiate sau conform practicii Participantului Eligibil. Investitorilor le vor fi returnate sumele
conform prezentului Prospect, mai putin orice comisioane de transfer bancar si orice comisioane aplicabite ale institutiilor
de piatd, in contul curent indicat de fiecare investitor in contractul de servicii de investitii financiare sau convenit altfel cu
Intermediarul sau Participantu! Eligibil prin care este efectuata subscrierea, dup3 caz.

Dacd Prospectul este modificat, subscrierile pot fi retrase, in conditiile art. 23 din Regulamentul privind Prospectul, in termen
de maximum trei Zile Lucratoare de Ia data la care respectivul amendament la Prospect a fost publicat. Investitorii isi pot
retrage subscrierea completind si transmitand un formular de retragere a acceptului de subscriere la unitatea la care
subscrierea a fost efectuatd. Retragerea unei subscrieri conform celor de mai sus poate fi realizat doar pentru intreaga
subscriere.

Intermediarui si Participantii Eligibili vor accepta, valida, transmite si executa ordinele de cumparare in sistemul electronic al
Bursei de Valori Bucuresti in conformitate cu regulile si reglementdrile interne privind gestionarea riscurilor de decontare si
cu cerintele prevazute in prezentul Prospect si in legisiatia aplicabild.

n termen de S (cinci) Zile tucritoare de la sfarsitul perioadei de subscriere, Emitentul va notifica rezultatul subscrierilor
efectuate in cadrul Ofertei in conformitate cu prevederile legale aplicabile. Notificarea va fi publicatd pe website-ul BVB
{www.bvb.ro).

10.72.2. Indicarea momentului si a conditlilor in care oferta poate fi revocatd sau suspenda}i’gl a poﬂbl i
imposibilitatii de revocare a ofertei dupd inceperea tranzactiondrii 4 Lo
/

Nu este cazul. Oferta nu poate fi revocata sau suspendata de cltre Emitent sau Intermediar d+pa primirea aprohérudl la

Autoritatea de Supraveghere Financiar3.
ASF poate suspenda derularea ofertei sau poate revoca aprobarea prezentului Prospect in c}\Qmitate cu dis
legislatiei pietei de capital.

10.7.3. Detalii privind cuantumul minim sifsau maxim al unei subscrieri

Cuantumul minim al unei subscrieri este de 100 de Actiuni Oferite (subscrierea minima).
Cuantumul maxim al unei subscrieri este de 500.000 de Actiuni Oferite.

Cuantumul minim $i cuantumul maxim se aplicd fiecdrei subscrieri in parte. Un investitor poate efectua subscrieri multiple
prin intermediar sifsau prin unul ori mai multi Participanti Eligibili pe toata Perioada de Ofert3 dar fiecare subscriere luat3
separat trebuie s3 respecte cuantumul minim si cuantumul maxim al unei subscrieri.
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10.7.4. Termenul in care poate fi retrasd o solicitare de subscriere

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toatd Perioada de Ofertd, Investitorii putindu-si retrage acceptul in
conformitate cu art. 20 din Legea Emitentilor, doar in situatia previzuts de art. 23 din Regulamentul UE nr. 1129/2017, cu
modificarite si completarile uiterioare.
Astfel, Emitentul este obligat s3 publice un Supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor semnificativ, o eroare
materiald sau inexactitate materiald privind informatiile cuprinse in Prospect care ar putea influenta evaluarea valorilor
mobiliare, cu conditia ca acestea sa fi aparut sau sa se fi constatat inainte sa expire peripada de valabilitate a ofertei.
Orice cerere de modificare a prospectului va fi depusa la ASF cu cel putin 3 {trei) Zile Lucritoare anterioare ultimei zile de
derulare a Ofertel. Suplimentul se aprobd de citre ASF in acelasi mod ca Prospectul, in termen de maximum 5 {cinci} Zile
Lucratoare si se publicd cel putin in aceleasi conditii precum cele de la publicarea Prospectului.
Suplimentul cuprinde o mentiune vizibild cu privire la dreptul de retragere care precizeazs:
{a) ca dreptul de retragere se acord doar acelor investitori care au acceptat deja sa achizifioneze sau s3 subscrie
valarile mobiliare inaintea publicarii Suplimentului;
{b) perioada in care investitorii isi pot exercita dreptul de retragere;
{t) pe cine pot contacta investitorii in cazul in care doresc si i5i exercite draptul de retragere.
Oupa aprobarea de citre ASF, Suplimentul va fi publicat pe pagina de internet a Emitentului {www.dmxconstruction.ro ), a
Intermediarului {www.tradeville.rg ) si a BVB (www.bvb.ro }, simbol DMX.
Tn situatia publicirii unui Supliment la Prospect, investitorii care au acceptat deja sd achizifioneze Actiunile Oferite inaintea
publicirii Suplimentului:
- vor fi contactati de intermediarul financiar (Intermediarul Ofertei sau Participantul Eligibil) prin care au subscris
pénd la sfarsitul primei Zile Lucratoare care urmeaz3 zilei in care este publicat Suplimentul; si
- audreptul s3-si retraga acceptul, in termen de 3 (trei) Zile Lucritoare de la publicarea respectivului Supliment, prin
depunerea unui Formular de retragere a acceptului de subscriere a Actiunilor Oferite, intocmit in doua exemplare
originale si impreund cu documentele insofitoare previzute pentru Formularul de Subscriere, la sediul
Intermediarului unde a fost depus anterior Formularul de Subscriere.
Formularul de retragere a acceptului de subscriere a Actiunilor Oferite este disponibil, in format electronic, pe pagina de
internet a Emitentului (www.dmxconstruction.ro ), a Intermediarului {www tradeville.ro ) si a BVB {www byb.ro ).
Retragerea acceptului de subscriere de citre un Investitor poate fi numai integrald, nu si partiali. Sumele aferente
subscrierilor retrase vor fi returnate investitorilor in maximum S {cinci) Zile Lucritoare de la data retragerii subscrierii, Toate
comisioanele incidente platilor efectuate cdtre Investitorii care si-au retras subscrierile cad in sarcina acestora si vor fi
suportate de catre acestia.

10.7.5. Metoda si datele-limitd pentru platd, respectiv livrarea valorilor mobiliare l,.r"“
]
|7
Actiunile subscrise vor trebui platite integral la data subscrierii, conform celor prezentate in acest Prosl&llect.

Dupa terminarea Perioadei de Subscriere, Consiliul de Administratie se va intruni pentru a verifica subscri% si varsdmintele
efectuate, constatand rezultatele subscrierii.

Ulterior inchiderii cu succes a Ofertei si finalizarii alocdrii Actiunilor Oferite, Actiunile emise de Societate vor fi inregistrate in
sistemul Depozitarului Central. Dupa finalizarea procesidrii evenimentului corporativ de citre Depozitarul Central, vor fi
parcurse etapele procedurale in refatia cu Bursa de Valori Bucuresti, ASF st Oficiul Registrului Comertului,

Actiunile Oferite vor fi emise numai prin inscriere in cont si, la data decontdrii, vor fi inregistrate in conturile de valori
mobiliare ale Investitorilor, prin intermediul RoClear, care este administrat de citre Depozitarul Central, astfel:

«  pentru Investitorii care au fncheiat un contract de servicii de investitii financiare cu Intermediarul sau cu un
Participant Eligibil $i au subscris prin intermediul acestuia $i nu au un contract cu un agent custode, Actiunile Oferite
vor fi evidentiate in conturile Investitorilor deschise la respectivul participant la sistemul RoClear;

e pentru Investitorii care au inchelat un contract de servicii de investitii financiare cu Intermediarul sau cu un
Participant Eligibil si au subscris prin intermediul acestuia si au incheiat un contract cu un agent custode, Actiunile
Oferite vor fi evidentiate in conturile Investitorilor deschise la respectivul agent custode — participant la sistemul
RoClear;

*  pentru Investitorii care nu se regdsesc in vreuna din cele doua situatii de mai sus, Actiunile Oferite vor fi evidentiate
in conturile Investitorilor deschise in Sectiunea 1 de la Depozitarul Central.
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10.7.6. Modalitatile de publicare a rezuitatelor Ofertel si data publicirii

Rezultatul subscrierii va fi fdcut public printr-un comunicat publicat pe site-ul BVB (www.bvb.ro J, precum si pe site-ul
Emitentului {www. dmxconstruction.ra ) si transmis citre ASF in termen de maximum 5 {¢inci) Zile Lucritoare de la expirarea
Perioadei de Oferta de majorare a capitalului social.

10.7.7. Dreptul preferential de subscriere si regimul aplicat drepturilor neexercitate

Nu este cazul. Prezenta ofert de majorare a capitalului social cu aport in numerar se desfisoar cu ridicarea dreptului de
preferintd, in conformitate cu Hotdrarea AGEA 1 din 07.04.2026, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Iv-a, nr.
2642 din 5.V.2026 si Decizia nr. 2 a Consiliului de Administratie de aprobare a termenilor si conditiilor ofertei din data de
20.05.2026, completatd prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 5/26.06.2026.

10.8, Planu! de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare
10.8.1. Diversele categoril de potentiali investitori cirora le sunt oferite valorile mobiliare

Hu este cazul. Oferta se desfasoara in cadrul unei singure dintr-o singur tard si nu existd transe destinate anumitor
investitori.

10.8.2, Intentia de subscriere la Ofertd a principalilor Actionari sau a Intermediarului

Emitentul nu are cunostintd de intentia vreunui actionar sau membru al organelor de administrare, supraveghere sau
conducere de a subscrie in cadrul ofertei.

Emitentul nu are cunostinta de existenta unor persoane care intentioneazi s3 subscrie, in cadrul Ofertei, un numir de
valori mobiliare reprezentdnd peste 5% din totalul valorilor mobiliare oferite. Pentru evitarea oricirui dubiu, aceastd
declaratie nu aduce atingere Optiunii Intermediarului, astfel cum este descrisd mai jos, de a subscrie, la libera sa apreciere,
pand la 10% din Ofertd. Exercitarea acestui drept are caracter optional si nu reprezint3, la data prezentului Prospect, o
obligatie, un angajament ferm sau o intenfie declarata de subscriere din partea Intermediarului.

Optiunea intermediarului

SSIF TRADEVILLE 5A informeaza investitorii cu privire Ia faptul ¢a acesta isi rezervd dreptul de a subscrie in cadrul Ofertei, in
limita unui plafon de maximum 10% din Valoarea Ofertei, cu respectarea limitelor de expunere prevazute de legislatia in
vigoarea ("Optiunea Intermediarului").

Intermediarul i rezervd acest drept pe care |-ar putea exercita cu scop investitional, mai exact, Q,Ei?t.i}f'di“ rsificarea
resurselor disponibile. Acest fapt poate fi realizat prin acomodarea unor astfel de investitii in actiyri disponibile th tgdrul
ofertelor de vdnzare, inclusiv in cadrul ofertelor publice de vanzare. Optiunea Intermediarului @ putea fi exercitaf
interiorul Perioadei Ofertei, cu respectarea tuturor caracteristicilor Ofertei 5i a conditiilor prevajute in Prospect. Optiunka
Intermediarului va putea fi exercitat3 fa libera alegere a Intermediarului si nu reprezintd un angdament ferm de a subs:_:l;ie

in Oferta. /

{g) conditiile de inchidere a ofertei 5| data la care oferta ar putea fi inchis3 cel mai devreme;

Prin conditia de incheiere cu succes a ofertei se infelege subscrierea, in mod valabil, pana la expirarea Pericadei de Ofert3, a
unui numér de minim 560.000 Actiuni Oferite. in cazul in care, la expirarea Perioadei de Ofert3, conditia privind subscrierea
unui numir de cel putin 560.000 de Actiuni Oferite nu este indeplinitd, Oferta va fi inchis¥ fird succes, caz in care toate
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor fi respinse, iar sumele achitate de investitori vor fi restituite in conformitate cu
prevederile Prospectului.

(h) dacd se admit subscrieri multiple §i, in caz contrar, modul in care vor fi tratate subscrierile multiple.

Un investitor poate ptasa ordine multiple pe toatd perioada de derulare a ofertei, dar fiecare subscriere luat3 separat trebuie
sd fie cel putin subscrierea minima.
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10.9. Procedura de notificare a subscriltorilor cu privire la cuantumul care le-a fost alocat 51 informatii din care s3 relas3
dacd tranzactionarea poate sd inceapd nainte de aceastd notificare

Rezultatele Ofertei, precum si Indicele de alocare, vor fi anuntate printr-un raport curent transmis ¢itre BVB si ASF in prima
zi lucritoare urm3toare Datei de inchidere a Ofertei. Data Alocirii este prima Zi Lucritoare de la inchiderea Perioadei de
Oferta (in situatia inchiderii cu succes a Ofertei).

Dacd numérul de Actiuni Oferite subscrise in mod valabil este mai mic decat, sau egal cu, numiarul de Actiuni Oferite, fiecarei
subscrieri validate realizate ii va fi alocat numdrul de Actiuni Oferite subscrise I3 care se face trimitere in respectiva
subscriere.

Dacd numarul de Actiuni Oferite subscrise in mod valabil este mai mare decat numarul de Actiuni Oferite, Actiunile Oferite
vor fi alocate fiecdrei subscrieri realizate proportional cu numarul de Actiuni Oferite subscrise de c3tre un asemenea
investitor (alocare pro-rata) prin subscrierea relevantd. Drept urmare, prin subscrierea in cadrul Ofertei, investitoril inteleg
5i sunt de acord ca li se poate aloca un numar mai mic de actiuni decat numarul pentru care au subscris sau ¢i este posibil
53 nu primeasca nicio actiune. Investitorii au luat la cunostintd si sunt de acord ¢a nu pot refuza actiunile care le-au fost
alocate de catre Emitent st Intermediar, conform metodei de alocare prevazutd in prezentul Prospect, si nu vor avea dreptul
sd conteste sau 53 se opund acestei alociri.

La Data de inchidere a Ofertei, in cazul in care subscrierile valide cumuleazi un volum mai mare decit numarul total al
actiunilor obiect al Ofertei, atunci alocarea se va face pro-rata conform formulelor:

Indice de alocare = Actiunile obiect al Ofertei / Actiuni subscrise in Ofertd

Subscrierilor realizate de Investitorii de Retail le va fi alocat un numir de Actiuni Oferite egal cu numirul de Actiuni oferite
subscrise in mod valabil prin respectiva subscriere, inmultit cu Indicele de alocare, care va avea 10 (2ece) zecimale.

Actiuni alocate = Actiuni subscrise * Indice alocare. Tn cazul in care un investitor formuleaza mai multe subscrieri, indicele de
alocare se aplica distinct fiecarei subscrieri, prin raportare la numaru! de actiuni aferent fiecirei subscrieri in parte, si nu la
numaru! total de actiuni rezultat din cumularea tuturor subserierilor respectivului investitor.

Dacd numdrul de Actiuni Oferite alocate unei subscrieri in urma alocarii pro rata nu este un numir intreg, numérul Actiunilor
Oferite alocate subscrierii respective va fi rotunjit in jos pani la cel mai apropiat numdr intreg de actiuni.

in scopul alocérii oriciror Actiuni Oferite rimase (rezultate dintr-o astiel de rotunjire in jos a numirului de Actiuni Oferite
din cadrul procesului de alocare pro rata), ordinele corespunzitoare subscrierilor realizate vor fi clasificate in ordine
descrescdtoare pe baza numérului de Actiuni Oferite subscrise prin fiecare subscriere validat3, iar dac3 una sau mai multe
subscrieri validate se referd la exact acelasi numar de Actiuni Oferite, acestea vor fi clasificate in ordine crescitoare pe baza
momentului de Inregistrare in sistemul electronic al BVB {i.e., momentul efectiv al inregistrérii ordinului de bursa in sistemul
de tranzaciionare electrenic al BVB) a ordinului de cumpirare aferent subscrierii respective, iar Actiunile Oferite nealocate
rezultate vor fi alocate cate una per fiecare subscriere (dar fara ca in acest fel, numarul de Actiuni Oferite alocate in total
unei subscrieri s3 depaseascd numdru) de Actiuni Oferite subscrise initial prin subscrierea respectiva), incepand cu cea mai
mare alocare. ) : ‘\\

In situatia in care numirul de Actiuni obiect al Ofertei este suprasubscris, investitorii vor primi in poi diferenta dintre B?‘p;ul
platit pe actiunile subscrise si valoarea actiunilor alocate (cu exceptia comisioanelor perceputs pentru transferul banta',_t si
orice alte comisioane percepute de institutiile pietei), in conditiile descrise in prezentul Prospe '

K] !

Cuantumul maxim al unei subscrieri este de 500.000 Actiuni Oferite. /_/

Notificari citre DetinStorii de Actiuni

Orice notificare cdtre detinatorii de Actiuni va fi furnizat3 in mod valabil in oricare dintre urmitoarele variante, |3 alegerea
Emitentului: prin publicarea pe website-ul Emitentului { www.dmuconstruction.ro ), pe pagina principald sau in sectiunea
dedicata relatiei cu investitorii, ori sub form3 de Raport Curent publicat pe pagina emitentului de pe website-ul Bursei de
Valori Bucuresti. in masura in care legislatia sau reglementdrile aplicabile impun o altd modalitate de comunicare sau
publicare, notificarea va fi transmisa sau publicatd si prin respectiva modalitate. NotificSrile se considera a fi primite de citre
detinatorii de Actiuni la data primei publicéri. in cazul in care notificarea este publicats sau transmis3 intr-o zi care nu este
Zi Lucrdtoare sau dupd ora 17:00 intr-o Zi Lucrdtoare, aceasta se considerd primitd in prima 2i lucritoare de la
publicare/transmitere.
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Notificdri citre Emitent

Orice notificare adresatd Emitentului de catre detinatorii de actiuni referitoare la exercitarea drepturilor acestora sifsau
situatia instrumentelor financiare va fi furnizata in mod valabil daca a fost transmisi prin intermediul postei electronice la
adresa de e-mail: office@dmxconstruction.ro si vor fi considerate comunicate la data transmiterii acesteia. De asemenea,
acestea se pot transmite sub forma unei scrisori recomandate cu confirmare de primire la adresa de corespondenta de mai
jos. Notificarile se considera a fi primite de citre Emitent in prima zi lucritoare comunicérii notificsrii.

Adresa de corespondentd a Emitentului la care pot fi efectuate notificari este: Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Merilor, Nr.20.

10.10. Plasarea i subscrierea

Intermediarul Ofertei

Intermediarul Ofertei este SSIF TRADEVILLE S.A., persoana juridicd roménd, cu sediul social in Bulevardul Pierre de Coubertin,
nr. 3-S, Office Building, lot. 3/1, etajele 3-4, sect. 2, Bucuresti, telefon +40 21 318 75 55, inscris3 1a Registrul Comertului cu
numdrul J1996005868400, C.I.F. RO 8694021, autorizatd de CNVM/ASF prin decizia 2225/15.07.2003 si inregistratd in
Registrul A.5.F. sub num3rul PIRO1551F/400033 din data de 17.05.2006.

Depozitarul

Depozitarul Central $.A. cu sediul in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr, 4-8, Clidirea America House, Aripa de
Est, etajul 1, cod postal 011141, Romania va asigura evidenta registrului actionarilor Emitentului pentru Actiuni, in
conformitate cu prevederile legale aplicabile si reglementdrile proprii ale Depozitarului Central..

Denumirea si adresa entititilor care si-au asumat un angajament ferm de a subscrie emisiunea

Nu este cazul.

Momentul in care acordul de subscriere a fost sau va fi inchelat

Nu este cazul.

10.11. Admiterea la tranzactionare si modalitatile de tranzactionare
10.11.1. Dac3 valorile mobiliare oferite fac sau vor face oblectul unei solicitiri de admitere la tranzactionare

Bursa de Valori Bucuresti a emis un Acord de principiu pentru admiterea Actiunilor ordinare la tranzactionare in cadrul
Sistemului Multilateral de Tranzactionare - piata AeRO operat de Bursa de Valori Bucuresti.

Ulterior incheierii cu succes a Ofertei, Consiliul de Administratie va inregistra Actiunile 1a Depozitarul Central, Bursa de Valori
Bucuresti, ASF 5i Oficiul Registrului Comerfului.Ulterior indeplinirii acestor demersuri, Emitentul va solicita BVB aprobarea

finala pentru admiterea tuturor Actiunilor la tranzactionare in cadrul Sistemului Multilateral de Tranzgcgin’ﬁéi‘ié:ﬁ'a eRO
operat de Bursa de Valori Bucuresti. k3

transmiterea de cadtre Emitent, ulterior nchiderii cu succes a Ofertei s), a solicitdrii privind|admiterea Actiunilor_"

: -
Emiterea de c3tre Bursa de Valori Bucuresti a Acordului de principiu pentru admiterea Actiunilor [a tranzactionare silsa}j
tranzactionare nu implica in mod automat ¢3 admiterea ia tranzactionare va fi in mod necesar aprolata.

!

11. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND ACTIUNILE
11.1. Tipul, clasa si cuantumul actiunilor care fac oblectul Ofertei

Actiunile Oferite sunt actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializats, avind o valoare nominal3 de 1 LEU
fiecare.

11.2. Numirul international de identificare a valorilor mobiliare

Codul! ISIN al actiunilor ce fac obiectul Ofertei; ROFEEBVNVOW1.
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11.3. Drepturile aferente actiunilor, procedura de exercitare a drepturilor in cauzi si orice restrictie care se aplic3
acestor drepturi

Oreptul fa dividende

Anual, in cel mult patru luni de la incheierea exercitiului financiar, Adunarea Generald Ordinar3 a Acticnarilor Emitentului
trebuie s3 se intruneasc in vederea aprobirii situatiilor financiare anuale. in situatia in care se inregistreazi profit, Adunarea
va decide asupra posibilititii repartizarii acestuia cu destinatia de dividende. in cazul in care se constata o pierdere a activului
net, capitalul social va trebui reintregit sau redus mai inainte de a se face vreo repartitie sau distribuire de profit. Tn situatia
in care Adunarea Generald Ordinara decide repartizarea profitului net cu destinatia de dividende, in cadrul aceleiasi Aduniri
se va stabili si cuantumul acestora. Dividendele vor fi platite actionaritor proporfional cu cota de participare |a capitalul social
vérsat al Emitentului. Pot s3 beneficieze de dividende numai persoanele care au calitatea de actionar la data de inregistrare
stabilitd de Adunarea Generald Ordinard. Data de inregistrare astfel stabilitd va fi ulterioara datei de intrunire a Adundrii cu
cel putin 10 zile lucratoare. Data la care se vor pliti dividendele este data stabilita de Adunarea General3d Ordinar3 care
fixeazd dividendul cu conditia ca termenul in care dividendele fixate urmeaz¥ a se pliti actionarilor $a nu depéiseascd 6 luni
de 1a data intrunirii respectivei Adundri. In ipoteza in care, in cadrul Adun&rii nu se stabileste un termen de plat3, dividendele
se vor achita in maximum 30 de zile de |a data publicirii hotararit. Dividendele cuvenite si neincasate se prescriu in termen
de 3 ani de |a data distribuirii lor $i se constituie ca venituri ale Emitentului.

Dreptul de vot

Fiecare actiune acordd un drept de vot in cadrul AGA. Organizarea si puterile de decizie ale AGA sunt guvernate de
prevederile Actului Constitutiv, Legii Societdtilor si, ulterior inregistrarii Actiunilor la ASF, si de prevederile incluse in Legea
privind Emitentii 5i Regulamentul ASF 5/2018.

Ulterior Tnregistrarii Actiunilor la ASF, doar persoanele care sunt inregistrate in registrul actionarilor Societitii pastrat de
Depozitarul Central la data de referinta stabilitd de Consiliul de Administratie in convocator au dreptul de a participa si vota
la AGA (denumite in continuare "Persoane Indreptétite®). Data de referinti este calculat3 pe baza unor reguli stricte care au
ca scop sé se asigure c3 Persoanele Tndreptitite au la dispozitie informatii suficiente si c§ data de referint3 este stabilit3
inainte de termenele limitd prevazute de lege sau de Actul Constitutiv in ¢azul exercitdrii votului fir3 prezenta personald a
actionarului.

Persoane indreptitite pot participa la AGA in persoand (printr-un reprezentant legal in cazut persoanelor juridice), prin
corespondentd sau prin imputernicit, in baza unei procuri generale sau speciale.

Procedura completd privind exercitarea dreptului de vot in cadrul AGA trebuie s3 fie inclus# in convocatorul respec :fglf HGA
Societatea nu poate impune cerinte sau limitari suplimentare priving participarea si exercitarea drepturilor deAt in plus
fata de procedura prevazutd de lege,

Dreptul de preferinti

Dreptul de preferintd se refera la dreptul de a subscrie actiuni noi emise in cadrul unei majordri a capitalulli social,
proportional cu numarul de drepturi detinute la o dat3 specificd (data de referint3 sau, ulterior inregistririi Actiunilor la ASF,
data de Tnregistrare), indiferent dacd acesta a participat sau si-a exprimat votul in cadrul AGEA care aprob3 majorarea de
capital social prin emiterea de actiuni noi. Dreptul de preferintd poate fi admis la tranzactionare ca valoare mobiliar3 pe
termen scurt, dac3 acest Jucru este aprobat de organul corporativ competent al emitentulul.

Numirul de drepturi de preferint3 acordate actionarilor existenti este egal cu numirul de actiuni inregistrat in registrul
actionarilor la data de referintd/inregistrare. Majorarea capitalului social cu acordarea dreptului de preferint3 acord3 fiecirui
actionar opfiunea de a-s5i pdstra cota pe care acesta o are in capitalul social al societdtii prin exercitarea dreptului de
preferintd.

Termenul acordat pentru exercitarea dreptului de preferini3 este de cel putin 14 zile calendaristice, dar nu mai mic de 10
zile lucratoare de la data stabilitd in prospectul aprobat de citre ASF, datd ulterioar3 datei de publicare a prospectului
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aprobat de ASF, precum i a datei de inregistrare aferente majoririi de capital social si datei de publicare a hot3rarii adundrii
generale extraordinare a actionarilor sau a consiliului de administratie, dup3 caz, in Monitorul Oficial al Romaniei.

Dreptul de preferintd poate fi limitat sau ridicat doar prin hotirare AGEA sau printr-o decizie a consiliului de administratie,
daca aceastd prerogativa a fost transferatd de AGEA consiliului de administratie.

Dreptul de participare la profiturite Emitentului

AGEA poate decide asupra repartiz3rii profitului net cu destinatia de alocare de Actiuni cu titlu gratuit Actionarilor existenti.
Distribuirea Actiunilor cu titiu gratuit se va face proportional cu numdrul de actiuni detinute. Acest drept la alocarea de
actiuni cu titlu gratuit revine Actionarului in ipoteza majordrilor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia
rezervelor legale, precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune.

Dr. i articipare la excedent in cozul lichidérii

Acest drept poate fi valorificat de cétre Actionari in cazul incetirii existentei Emitentului, avind dreptul s& primeascs partea
ce li se cuvine in urma lichidirii. Tn situatia in care lichiditatile obtinute in urma lichid4rii activului depasesc valoarea cumulats
a datoriilor, Actionarii Emitentului au dreptul la repartizarea activului social net proportional cu cota de participatie a
fiecaruia la capitalul social varsat.

Clauzele de rdscumpdrare
Nu este cazul. Actiunile nu pot fi rascumpirate decat in situatia in care AGA adopti o hotirare in acest sens.

Clauzele de conversie

Societatea declard cd nu exista valori mobiliare convertibile in actiuni ale Emitentului, Emitentul nu detine actiuni emise de
acesta. Emitentul nu are in circulatie valori mobiliare convertibile, de schimb sau care au atasate warante cu indicarea
procedurilor de conversie, schimb sau subscriere in actiuni.

Fiecare actiune nou—emisd subscrisd i ptitita de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor deja
existente ale Emitentului.

Detinerea a cel putin uneia dintre acfiunile Emitentului implica adeziunea actionarului la prevederile Actului C@Mw.
Drepturile si obligatiile legate de actiuni prevazute in Actul Constitutiv urmeaz3 actiunile in cazul trecerii j ﬁ_r’c'a‘b‘r?e;ist'éé..
altor persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu patrimoniul Emitentului, iar actionarii vor fi ti
numai in limita valorii Actiunilor subscrise.

11.4. Restrictli impuse asupra transferabilititii valorilor mobiliare

Actionarul majoritar, Novarion Holding S.R.L., care detine 80% din capitalul social al Emitentului inainte de majorare, si-a juat
angajamentul si nu vanda/transfere actiunile ordinare pentru o perioada de sase luni de |z data admiterii la tranzactionare
a acestora. Suplimentar, Térnaru Raul Nicusor, in calitate de asociat unic al Novarion Holding S.R.L., si-a luat angajamentul
53 nu vandi/transfere partile sociale emise de Novarion Holding 5.R.L. pentru o perioadd de minim sase luni de la data
admiterii la tranzactionare a actiunilor emise de Emitent.

Munteanu Dan, care detine 20% din capitalul social al Emitentului inainte de majorare, si-a luat angajamentul s3 nu
vandé/transfere actiunile ordinare pentru o perivad3 de sase luni de la data admiterii |a tranzactionare a acestor.
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11.5. Pretul la care vor fi oferite Actiunile
Actiunile nou emise §i oferite sunt denominate in LEI.

Pretul Ia care se va vinde fiecare actiune oferit3 va fi de 17 Leifactiune, iar pentru subscrierile realizate in primele 3 {trei)
Zile tucrdtoare ale perioadei de derulare a Ofertei (pana la data de _(_LE._QE:_‘.ZOZS inclusiv), se acorda un discount de
pret de 6%, respectiv un pret de 15,58 LEI / actiune. Pentru evitarea oriciror neclaritati, in cazul in care un investitor
realizeaza una sau mai multe subscrieri in primele 3 {trei) zile lucritoare ale Ofertei si una sau mai multe alte subscrieri
dupi a 3-a (treia) zi lucritoare a Ofertei, reducerea se aplicd numai subscrierii(lor) realizate de investitorul relevant in
primele 3 {trei) zile lucritoare ale Ofertei.

11.6. Legislatia in temeiul cireia au fost create valorile mobiliare

Actiunile Oferite sunt emise si oferite in conformitate cu legislatia relevantd din Romania. Orice litigiu care decurge din sau
in legdturd cu Actiunile Oferite va fi solutionat de citre autoritstile competente din Romania.

Legislatia in temeiul careia isi desfisoard activitatea Emitentu! include reglementirile privind Sistemul Multilateral de
Tranzaclionare, administrat de Bursa de Valori Bucuresti $.A.. in calitate de operator de sistem, precum si (in mod
nelimitativ):

¢ Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni de piatd, republicat3;

* Legea 31/1990 a societatilor, republicata;

* Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare:

* Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul, cu completarite si modificarile ultericare

11.7. Forma valorilor mobiliare

Actiunile care vor fi oferite in baza prezentului Prospect sunt titluri nominative si dematerializate. Evidenta actiunilor este
tinutd de Depozitarul Central S.A,

11.8. Data emisiunii

Actiunile nou subscrise Tn cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se considerd emise dupé lnreglstrarea noului
capital social fa Depozitarul Central, Bursa de Valori Bucuresti, ASF si Oficiul Registrului Comertului. i

11.9. Informatii privind tratamentul fiscal

Legislatia fiscald a statului membru al investitorului si cea a tarii de inregistrare a Emitentului {respectjv, Romania} ar putd
avea un impact asupra venitului obfinut din Actiuni. /
Informatiile cuprinse in aceast sectiune cu privire la anumite implicatii fiscale in Romania legate de cumpérarea, detinerea
sau instrdinarea Actiunilor au caracter general. Scopul nu este acela de a oferi o descriere detaliatd a tuturor implicatiilor
fiscale care pot fi relevante pentru o decizie de cumpirare a Actiunilor. Acest capitol ofers doar informatii cu caracter foarte
general despre posibilul tratament fiscat al investitiei in Actiuni. In special, acest capitol nu ia in considerare factori sau situatii
specifice care se pot aplica unui anumit cumpiritor.

Acest rezumat se bazeazd pe legile din Romdnia in vigoare la data Prospectului. Pot surveni modificiri sau interpretiri de
naturd legislativs, judiciard sau administrativa care pot afecta sau modifica comentariile si concluziile prezentate in cele ce
urmeaza. Orice astfel de interpretdri pot opera retroactiv si ar putea afecta regimul fiscal aplicabil detindtorilor de Actiuni.
Modificarile intervenite in legislatia fiscald nu se aplicd retroactiv.

Informatiile din prezentul capitol se limiteazi la aspecte de impozitare. Potentialilor investitori li se recomanda cu tarie s3
apeleze la consultanti fiscali in ceea ce priveste anumite consecinte fiscale care decurg din cumpdrarea, detinerea sau
instrdinarea Actiunilor, inclusiv cu privire la incidenta si efectul oriciror altor reglement3ri sau tratate fiscale, [a modificirile
in curs sau la propunerile de modificare a legislatiei fiscale aplicabile la data prezentului Prospect, precum si in legdturd cu
orice modificdri efective care afecteazi legislatia fiscald aplicabild ulterior acestai date.
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Conforrn Codului fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completérile ultericare ("Codul
fiscal”} si Normelor de aplicare corespunziitoare, veniturile rezultate din investitii in Actiuni sunt, in general, supuse
impozitérii in Romania.

Definiii
in sensul Codului fiscal:

. “rezident” inseamnd orice persoand juridici romand, orice persoand juridicd strdind avand locul de exercitare a
conducerii efective in Roménia, orice persoani juridica cu sediul social in Romania, infiintatd conform legislatiei
europene si orice persoani fizicd rezidents;

. “persoand juridicl romani” inseamni orice persoan3 juridica care a fost infiintatd si funclioneazi in conformitate cu
legislatia din Romaénia;
. "persoand juridicd infiintatd potrivit legislatiei europene” inseamni orice persoans juridic3 constituits in conditiile si

prin mecanismele previzute de reglementdrile europene;
. “microintreprindere” inseamna o persoand juridicd roméani care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii la data
de 31 decembrie a anului fiscal precedent:

- a realizat venituri care nu au depasit echivalentul in lei a 100.000 euro. Cursul de schimb pentru determinarea
echivalentului in euro este cel valabit Ia inchiderea exercitiului financiar in care s-au inregistrat veniturile;

- capitalul social al acesteia este detinut de persoane, altele decét statul §i unitdtile administrativ-teritoriale;

- nu se afld in dizolvare, urmata de lichidare, inregistrata in registru! comertului sau la instantele judecitoresti,
potrivit legii.

- are cel putin un salariat, cu exceptia sitvatiei previzute la art, 48 alin. (3);

- are asociati/actionari care detin, in mod direct sau indirect, peste 25% din valoarea/numirul titlurilor de
participare sau al drepturilor de vot 5i este singura persoana juridic stabilitd de catre asociati/actionari s3
aplice prevederile prezentului titlu;

- a depus in termen situatiile financiare anuale, dach are aceast3 obligatie potrivit legii.

. " persoand fizica rezident3” este definité ca o persoani care indeplineste cel putin una din urm3toarele conditii:

- are domiciliul in Romania; sau

- are centrul intereselor vitale ale persoanei este amplasat in Romania; sau

- este prezentd in Romania pentru o perioad3 sau mai multe perioade care depiisesc in total 183 de zile, pe
parcursul oricdrui interval de 12 luni consecutive, care se incheie in anul catendaristic vizat; sau

- este cetdtean romdn care lucreazd in strdindtate, ca functionar sau angajat al Roméniei intr-un stat strin.

. nerezident - orice persoand juridicd striind, orice persoand fizicl nerezidentd si orice alte entititi striine, inclusiv
arganisme de plasament colectiv in valori mobiliare fr personalitate juridic3, care nu sunt inregistrate in Romania,
potrivit legii;

. persoani fizica nerezident - orice persoand fizici ce nu indeplineste conditiile previzute la pct. 28, precum si orice

persoani fizicl cetditean strain cu statut diplomatic sau consular in Romania, cetitean striin care este functionar ori
angajat al unui organism international §i interguvernamental inregistrat in Romania, cet3tean strém care este
functionar sau angajat al unui stat stréin in Romania si membrii familiilor acestora; :

. "persoanele juridice straine” Tnseamnd orice persoane juridice care nu sunt persoane juridi ﬁoméne si ‘ori'i:e
persoane juridice infiintate potrivit legislatiei europene, care nu au sediul social in Romania; /-~

Impozitarea Detinatorilor de Actiuni Rezidenti
Detinatorii de Actiuni - persoane juridice roméne
Impozitarea veniturilor din dividende

Pentru veniturile din dividende obtinute de citre persoanele juridice romane de la persoane juridice romane se retine,
declar si plateste impozitul pe dividend de ciitre plititorul de venit, stabilit prin aplicarea unei cote de impozit de 16% asupra
dividendului brut distribuit, incepind ¢cu 1 ianuarie 2026.

Exceptie : art. 43 {4) Cod Fisca!

«{4) Prevederile prezentului articol nu se aplica in cazul dividendelor plitite de o persoand juridic roman¥ unei afte persoane
juridice roméne, dacé, la data plitii dividendelor, fiecare dintre aceste persoane indeplineste cumulativ urm3toarele conditii:

a) persoana juridica beneficiar3 a dividendelor:
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{i} detine minimum 10% din titlurile de participare ale persoanei juridice romane care pliteste dividendele, pe o pericad3 de
un an implinit pana la data plitii acestora inclusiv;

{ii) este constituitd ca o «societate pe actiunin, «societate in comanditi pe actiuni», «sacietate cu raspundere limitata»,
«societate in nume colectivs, «societate in comanditd simpli» sau are forma de organizare a unei alte persoane juridice
aflate sub incidenta legislatiei romane;

{ili) plateste, fard posibilitatea unei optiuni sau exceptari, impozit pe profit sau orice alt impozit care substituie impozitul pe
profit;

b} persoana juridicd care pliteste dividendele:

{i) este constituitd ca o «societate pe actiuni», «societate in comanditd pe actiunin, «societate cu rispundere limitaté»,
wsocietate in nume colectivs, «societate in comanditd simpli» sau are forma de organizare a unei alte persoane juridice
aflate sub incidenta legislatiei romine;

(i) plateste, fars posibilitatea unei optiuni sau exceptiri, impozit pe profit sau orice alt impozit care substituie impozitul pe
profit.”

La calculul rezultatului fiscal dividendele primite de la o persoan3 juridica romand sunt venituri neimpozabile,

Din baza impozabild a impozitului pe veniturile microintreprinderilor se scad dividendele primite de la o persoana juridic
romand.

Impozitarea veniturilor din detinerea si vanzarea actiunilor

Pentru impozitarea veniturilor din detinerea si vinzarea actiunilor pentru societdtile pltitoare de impozit profit se iau in
caleul prevederile art. 23 alin. i) din Codul Fiscal. Atunci cind castigurile de capital realizate de persoanele juridice romane
din transferul titlurilor de valoare sunt incluse in rezultatul fiscal se aplici cota standard de impozit pe profit, respectiv 16%.

Pentru impozitarea veniturilor din detinerea si vdnzarea actiunilor pentru societdtile plititoare de impozit pe veniturile,
veniturile realizate din vanzarea actiunilor sunt incluse in baza impozabild pentru care se aplicd cota de impozitare aplicabild
[ art. 51 Cod Fiscal).

Detindtori de Actiuni — Persoane Fizice Rezidente
Impozitarea veniturilor din dividende

Obligatia calculdrii si retinerii impozitului pe dividend revine plititorilor de venit. Tn anul 2026, im
pentru dividendele platite este de 16%, conform modificirilor intrate in vigoare la 1 ianuarie.

Daca veniturile din dividende cumulate cu alte venituri pasive {previzute a se cumula cf. art. 1 ;alin {4) Cod Fiscal) rez-f_l zate
de contribuabil in cursul unui an depdsesc nivelul a 6 salarii minime brute pe tar3 se datoreazs cpnitributia de asiguriri sokiale
de sénatate. Baza anual3 de calcul a contributiel de asigurdri sociale de sinatate o reprezinti:
-

a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tard, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 6 salarti minime brutg_gue‘r/a inclusiv
$i 12 salarii minime brute pe tar3;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tar, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12 salarii minime brute pe tar} inclusiv
si 24 de salarii minime brute pe tar3;

¢} nivelul de 24 de salarii minime brute pe tar3, in cazul veniturilor realizate cel putin egale cu 24 de salarii minime brute pe
tard.

Cota de contributie de asigurdri sociale de sinitate este de 10%.

Impozitarea veniturilor din detinerea si vinzarea actiunilor
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Veniturile sub forma castigurilor din transferu! titlurilor de valoare, se impun cu cotele mentionate mai jos dacd sunt realizate
prin intermediari rezidenti romani sau care au un sediu permanent in Romania:

¢ 3% impozit pentru titlurile de valoare detinute mai mult de 365 de zile, inchasiv;
e B%impozit pentru titlurile de vatoare detinute mai putin de 365 de zile.

Impaozitul astfel calculat este retinut |a surs3 de citre intermediarul romén sau cu sediu permanent in Romania.

Daca operatiunile nu sunt realizate print-un intermediar care este rezident roman sau care are sediu permanent in Romania,
contribuabilul trebuie 53 declare veniturile in Declaratia Unic si va pliti impozitul de 16% pe castigul net.

Impozitarea Detindtorilor de Actiuni Nerezidenti
Céastigurl de capital
Persoane juridice

Impozitul datorat de nerezidenti pentru veniturile obtinute din Roménia se calculeazi prin aplicarea unei cote standard de
16% asupra castigului realizat.

Tn cazulin care Roménia are o conventie de evitare a dublei impuneri cu statul de rezidentd al persoanei juridice nerezidente
se aplicd prevederile conventiei.

in majoritatea conventiilor de evitare a dublei impuneri castigurile din transferul de actiuni sunt impozabilte numai in statul
de rezidentd, cu exceptia cazului in care activele vindute au ca activ preponderent bunuri imobite situate in Roméania,

Persoane fizice

Veniturile sub forma cdstigurilor din transferut titlurilor de vaioare, se impun cu cotele mentionate mai jos daci sunt realizate
prin intermediari rezidenti romani sau care au un sediu permanent in Romania:

® 3% impozit pentru titlurile de valoare detinute mai mult de 365 de zile, inclusiv;
® 6% impozit pentru titlurile de valoare detinute mai putin de 365 de zile,

Poate fi redus sau scutitd in baza unei conventii de evitare a dublei impuneri, cu prezentarea unui certificat de rezident3
fiscala valabil la data efectudrii tranzactiei. Impozitul astfel calculat este retinut la surs3 de citre intermediarul roman sau cu
sediu permanent in Romania.

Cota de impozit poate fi redusd sau scutitd in baza conventiilor de evitare a dublei impuneri dac M
prevazute de acestea. &

Dividende

incepénd cu 1 ianuarie 2026, dividendele platite cdtre nerezidensi sunt impozitate cu 16%.

Se poate aplica o cotd mai favorabild (inclusiv scutirea) conform conventiei de evitare a dublei impozitari dintre Romania si
statul de rezidentd a investitorului. Este necesard prezentarea unui certificat de rezidentd fiscald valabil, ta momentul
efectudrii platii.

Consideratii privind TVA

Transferul de actiuni si alte valori mobiliare este o operatiune care nu intr in sfera de aplicare a TVA.
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11.10. O scurtd descriere a drepturilor si obligatiilor Actionarilor in cazul unei oferte publice de cumpirare obligatorii
si/sau a reglementirilor privind retragerea obligatorie sau riscumpirarea obligatorie

Potrivit Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3, regimul ofertei publice de
preluare obligatorii, astfel cum este reglementat la art. 39 si urmitoarele, se aplici emitentilor ale ciror actiuni sunt admise
la tranzactionare pe o piata reglementatd. Avand in vedere ca Emitentul intentioneaz3 s3 solicite admiterea la tranzactionare
pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de 8ursa de Valori Bucuresti (piata AeRO), Emitentul nu intrd, in
prezent, in sfera de aplicare a dispozitiilor privind oferta publici de preluare obligatorie; in consecints, actionarii Emitentului
nu au, la acest moment, drepturi si obligatii specifice unut astfel de mecanism.

n ceea ce priveste reglementarile privind retragerea obligatorie [,squeeze-out”) si riscumpdrarea obligatorie {,sell-out”),
art. 44 5i 45 din Legea nr. 24/2017 previd c§, in urma unei oferte publice de cumpdrare adresate tuturor detinitorilor de
actiuni ai unui emitent si avand ca obiect toate detinerile acestora, ofertantul care, in urma ofertei, ajunge sa detini: {i) ce!
putin 95% din capitalul social cu drept de vot si 95% din drepturile de vot sau (i) cel putin 90% din numarul total de actiuni
vizate de ofertd si 0% din drepturile de vot aferente acestora, poate solicita actionarilor minoritari s§ i5i vandd actiunile
(drept de retragere obligatorie), intr-un termen de cel mult 3 luni de lainchiderea ofertei, la un pret echitabil. Pretu! echitabil
se determind potrivit art. 44 alin. (4)-(5) din Legea nr. 24/2017 si reglementdrilor A.S.F., de regul3 ce! putin egal cu pretul
ofertei publice de cumpdrare care a stat la baza dobandirii participatiei de contral,

Simetric, in aceleasi conditii privind pragurile de detinere, orice actionar minoritar are dreptul s3 solicite actionarului
majoritar care a derulat oferta publicd de cumpaérare s ii rascumpere actiunile {drept de riscumpirare obligatorie), la un
pret echitabil stabilit potrivit acelorasi principii. In cadrul procedurilor de retragere sau riscumpirare obligatorie, actionarul
majoritar are obligatia de a cumpéra acfiunile pentru care se exercitd dreptul, iar actionarii minoritari au obligatia de a le
transmite, cu respectarea termenelor si procedurii prevazute in anuntul si documentatia aprobate de AS.F.

in prezent nu exist3 o astfel de ofert3 publici de cumpdrare avand ca obiect actiunile Emitentului.
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12. MOTIVUL OFERTE! $| MODUL DE UTILIZARE A VENITURILOR OBTINUTE DIN OFERTA

Emitentul intentioneazd s utilizeze veniturile nete obtinute din Oferts pentru finantarea capitalului de lucry si a dezvoltarii
activitatii curente. Astfel, veniturile obtinute din Ofertd pot fi alocate pentru finantarea necesarului de capital de lucru,
inclusiv pentru achizitia de materiale de constructii, , combustibil, servicii subcontractate, costuri logistice, cheltuieli
arganizare de santier, precum si pentru acoperirea decalajelor temporare dintre efectuarea cheltuielilor de executie st
incasarea sumelor datorate de beneficiari. Aceasta utilizare a fondurilor va permite Emitentului sd isi consolideze capacitatea
operational3, s3 gestioneze mai eficient ciclul de numerar specific activitdtii de constructii si sa participe la proiecte a ciror
executie necesitd resurse financiare disponibile in avans.

in ipoteza subscrierii integrale a tuturor Actiunilor Oferite in conformitate cu Oferta, valoarea maxim bruti a Ofertei,
calculata prin raportare la pretul de subscriere standard de 17 LE! per Actiune Oferit, este de 17.000.000 LEI, f&r4 a lua in
calcul comisioanele si cheltuielile. investitorii care subscriu Tn primele 3 zile lucritoare ale perioadei de Ofertd (respectiv
pana la data de _ﬂ:é (Eé .2026 inclusiv), vor beneficia de un discount de 6% fatd de pretul de subscriere standard,
respectiv de un pret de subscriere redus de 15,98 RON per Actiune Oferitd. in consecint3, valoarea bruti efectivi atrasi de
Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferipara valorii maxime brute mentionate mai sus, in functie de numarul de Actiuni Oferite
subscrise la pretul standard, precum si numarul de Actiuni Oferite subscrise la pretul redus.

Costurile totate estimate ale emisiunii / Ofertei, care sunt Tn sarcina Emitentului, sunt de aproximativ 600.060 LEL Tn sarcina
subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute, in mod curent, de Institutiile pietei de capital.

Drept urmare, valoarea maxima netd a veniturilor obtinute ¢a urmare a Qfertei este in cuantum total de 16.400.000 LEI, prin
raportare la pretul de subscriere standard. Valoarea net# a veniturilor obtinute ca urmare a Cfertei poate fi inferioard valorii
de 16.400.000 LEI, in functie de numarul de Actiuni Oferite subscrise la pretul standard si numirul de Actiuni Oferite subscrise
la pretul redus, in cazul subscrierilor efectuate in primele 3 (trel) zile lucritoare ale Ofertei.

La data Prospectului, Emitentul considera ¢a dispune de un nivel adecvat al capitalului de lucru pentru desfisurarea activitatii
sale curente. Veniturile nete obtinute din Ofertd ar reprezenta o resursa financiard suplimentara care ar permite Emitentului
sa accelereze implementarea ptanului de dezvoltare, sd isi consolideze flexibilitatea financiar3 si si valorifice, intr-un ritm
mai susfinut, aportunititile de crestere identificate. fn consecinii, atragerea fondurilor prin Oferta este de natura s3 aduc3
un beneficiu Emitentului, insd neatragerea integrald sau partiald a sumelor vizate nu este estimatd s afecteze capacitatea
Emitentului de a-si desfasura activitatea curenti.

Fondurile obtinute din aceasta Oferta sunt in concordanta cu strategia de afaceri §i cu obiectivele strategice descrise anterior

si vor permite Emitentului sa finanteze activitatea curentd a Societdtii, respectiv noile proiecte identifica};.--_ =R T »

Ordinea de prioritate si alocirile indicative prezentate mai sus reflectd intentiile Emitentului la data Prospectului, pe bazi-!

strategiei de dezvoltare, a necesarului estimat de finantare si a informatiilor disponibile la aceast3 data.
ot
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13. DECLARATIE PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT

in opinia Emitentului, ludnd in considerare resursele financiare disponibile la data prezentului Prospect, capitalul circulant al
Emitentului este suficient pentru acoperirea necesarului 53u de capital circulant si pentru indeplinirea obligatiilor sale
actuale, pentru o perioada de cel putin 12 luni de la data aprob3rit prezentului Prospect.




14. DILUAREA §l PARTICIPATIA DUPA EMISIUNE

in cazul in care sunt subscrise toate Actiunile Oferite, capitalul social al Emitentului va fi majorat cu un numir de 1.000.000
actiuni ordinare, cu o valoare nominald de 1 RON fiecare si o valoare nominals totald de 1.000.000 RON, reprezentind o
majorare de aproximativ 20% fatd de nivelul capitalului social al Emitentului la data prezentului Prospect.

Astfel, in cazul in care Actiunile Oferite vor fi subscrise integral si presupunind ca actionarii existenti nu subscriu actiuni in
cadrul Ofertei, detinerile actionarilor actuali in capitalul social al Emitentului, care detin in prezent 5.000.000 de Actiuni,
vor detine ca urmare a inchiderii Ofertei un procent de 83,33%. Drept urmare, detinerile actionarilor actuali in capitalul
social al Emitentului vor fi diluate cu un procent de 16,66%. Actiunile ramase nesubscrise dupi oferirea acestora in
Perivada de Ofertd vor fi anulate prin decizia Consiliului de Administratie al Societatii, prin care se constatd rezultatele
majorarii capitalului social si prin care se aprobd modificarea actului constitutiv, care se va raporta la actiunile efectiv
subscrise.
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15.1.

15. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE. CONTRACTE IMPORTANTE

Tranzactii cu parti afiliate

Societatea defineste ca périi afiliate persoanele din Consiliul de Administratie si Conducerea Executiva, filialele sale sau
entitdtile asociate.

Emitentul mentioneazd ¢d urmédtoarele companii au devenit parti afiliate in luna februarie 2026, in urma preludrii de citre
Domnul Térnaru Raul Nicugor a 80% din capitalul Novarion DMX Construction 5.A. Tn scopul transparentei, este detaliati mai
jos natura tranzactiilor semnificative desfdsurate cu aceste entitdti pe parcursul anului 2025 si in primele & luni ale anuluj

2026.

Acestea sunt: Novarion Living Xperience SA, Novarion Holding SRL, XUX Investment SRL, VB Rom SRL, Novarion Hubix TLH A
SRL si Novarion Hubix EF TLH SRL, conform urmatoarei structuri a detinerilor:

Tn ceea ce priveste Novarion Holding SRL, aceasti societate este detinut in proportie de 100% de citre beneficiarul
real al Emitentului, dl. Tarnaru Raul Nicusor;

Tn ceea ce priveste Novarion Living Experience SA, aceastd societate este detinutd in proportie de 99,9% de catre
Novarion Holding SRL si 0,1% de citre dl. Tarnaru Raul Nicusor;

in ceea ce priveste Novarion Hubix TLH A SRL, Novarion Living Experience detine 37% din capitalul social si
drepturile de vot;

n ceea ce priveste Novarion Hubix TLH EF SRL, Novarion Living Experience detine 33% din capitalul social si
drepturile de vot;

in ceea ce priveste XUX Investment SRL, aceastd societate este defiunti in proportie de 100% de citre beneficiarul
real al Emitentului, dl. T&rnau Raul Nicusor;

n ceea ce priveste VB Rom SRL, aceastd societate este detinut¥ in proportie de 100% de citre beneficiarul real al
Emitentului, dl. Tarnaru Raul Nicusor,

Structura relatiilor de afiliere

[ Tarnaru Raul Nicugor j

100% — l 100% 100%
! i J’_ =
S S _ . :
ks .
Novarion Holding SRL } o | [ XUX Investment SRL J 3
1
___._I P LT i sy
Bo% | R
Novarion DMX Novarion Living
Construction S.A. Experience e
Emitent e
37% din capitalul social A A% din capitalul social
§l dreplurlle da vot i dropturlle de vot
i Novarion Hubix TLH A SRL Novarion Hubix TLH EF SRL |
Sursa: Emitent
vénadrl de servici - lei dec.25 | aprae explicatie |
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% din % din
entitate afiliata valoare cifra valoare CLL
de de
afaceri afaceri
servicii  antreprizd  constructii
Novarion Hubix TLH A SRL 16.925.475 | 24,98% | 8.739.593 | 52,90% | real estate TLH A
Novarion Living Xperience SA 5.406.857 7,98% 0 0,00% | lucridri amenajare santiere
servicii antreprizd constructii
Novarion Hubix EF TLH SRL 3.428.990 | 5,06% | 5.028.027 | 30,43% | real estate TLH EF
servicii  subcontractare i
VB Rom 601477 | 0,89% 0| 0,00% | inchiriere echipamente
creante (ct. 411)in sold - lej dec.25 apr.26
explicatie
entitate afiliats valoare b L) valoare I —
sold sold
XUX Investment SRL 1.139.275 6,89% | 1.139.275 8,56% | lucrdri amenajari
Novaricn Living Xperience SA 5.407.572 | 32,70% | 5.232.572 | 39,30% | lucrdri antrepriza 82
VB Rom SRL 3.237.892 | 19,58% | 3.227.892 | 24,259% | avans lucrdri
datorii {ct. 401) in sold - lei dec.25 apr.26
% din % din explicatie
entitate afiliatd valoare sold valoare sold
VB Rom SRL 2.218.303 | 14,78% | 2,171.254 | 15,98% | lucrari sub-contractate
clienti creditori {ct. 419) in sold - lei dec.25 apr.26
explicatie
entitate afiliatd valoare ldin valoare % din _—
sold sold
avans fncasat lucrdri de
VB Rom SRL 3.595.845 | 20,52% | 3.595.845 | 20,52% | antreprizd
Novarion Hubix TLH A SRL 5.055.581 | 28,85% | 5.055.581 | 28,85% | avansincasat bloc TLHA™
Novarion Huhix EF TLH SRL 6.982.519 | 39,85% | 6.982.519 | 39,85% | avans incasat blog’ﬁH EF
/o
furnizori debitori {ct. 409} in sold - lei dec.25 apr.26 S"
explizatie
entitate afiliatd valoare ) valoare Gl iy
sold sold AN
.
4,2min lei reprezintd avansul.
platit pentru achizitia celor trei
XUX Investment SRL 5.252.349 | 39,50% | 8.052.379 | 42,58% | terenwi  din - Selimbar
menfionate la pet. 3.4.2,, iar
diferenta reprezintd avansuri
lucrdri constructii si amenajari
VB Rom SRL 2.424.654 | 18,249% | 3.633.110 | 19,21% | avansuri lucrliri subcontractate

Promisiune bilaterald de vinzare incheiatd intre Emitent si societatea afiliatd XUX Investment SRL: Emitentul si XUX
Investment SRL au incheiat o promisiune bilaterald de de vanzare prin care Emitentul s-a obligat s cumpere iar XUX
Investment SRL s-a obligat s3 vanda trei imobile {terenuri} pentru pretul de B,6milicane lei {termen maxim de perfectare a
contractului de vanzare 31.12.2026), din care s-a plitit sub form3 de avans suma de 4.200.000 Lei. Imobilele sunt
proprietatea XUX Investment SRL, fiind situate tn localitatea Selimbar, jud. Sibiv, si inregistrate in Cértile Funciare Selimbar

nr. 108302, 108312 5i 108313, avand o suprafaid totald de 22.000 mp,

Garantii emise in favoarea afiliatilor: Emitentul garanteazd expunerea bancari la data prezentei in echivalent lei In valoare
de 1.875.887 lei contractatd de compania XUX Investment SRL de la ProCredit Bank. Aceastd garantie este adusa in

completarea garantiilor proprii constituite de XUX Investment SRL.

Garantii constituite de afiliati in favoarea Emitentului: XUX Investment SRL a garantat imprumuturile bancare contractate
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de catre Emitent de la Unicredit Bank cu cele 3 imobile {terenuri) care fac obiectul promisiunii bilaterale de vanzare
indicate mai sus.

15.2. Contracte importante

Emitentul a incheiat urm@toarele contracte importante, conform celer indicate in tabelele de mai jos.

Prolecte publice in executie lo 31.12.2025

Facturat Facturat
Data total la total la R&mas
tnceper Data Status Valoare data de data de de
24.06.2 Numar 31.12.202 j 31.12.20 | facturat
Client Obiect e finaliz
026 contract 4 25
estimati are Dat3
v3 finalizar {LEl, cu (LEl, cu (LEL, cu lel cu
- TVA) TVA 19%) TVA) TVA
Aroma 15- 1737 /
pa executie o-dec.- mar.- finalizat | 20.09.202 | 4.413.56 | 2.728.962, | 4.245.19 | 168.369,
Serv lucrari 22 26 2 4,32 00 5,00 32
reabilitare 12415 /
Orasul | / 16-iul.- | 289RC /[
Victori | moderniza | 16-apr.- | 15- 26 29.03.202 | 15.095.3 | 4.820.899, | 12.3155 | 2.779.85
a re - spital 24 mai-26 4 59,00 00 04,00 5,00
reabilitare
/ 28-iun. 14.228 /
Orasul | moderniza 26 313RC /[
Victori | re - casa | 28-mai- | 28- 18.04.202 | 9.069.81 | 1.855.057, | 8.057.07 | 1.012.73
a cultura 24 apr.-26 4 7,00 00 9,00 8,00
executie 20513/
Qrasul | lucrdri - finalizat | 401RC /
Victori | reabilitare | 20-iul- [ 05- 04.07.202 | 7.421.60 | 1.593.892, | 7.174.74 | 246.862,
a blocuri 24 apr.-26 4 9,13 00 7.00 13
executie :
lcrdri - 29- | finalizat | 16581 / PR
Orasul | reabilitare | 16-iul.- | mar.- 29.05.202 | 1.280.97 | 293.618,0 1.0979? | 185.010,
Agnita | bloc 24 26 4 9,07 0 9,00/, 07
Munici | reabilitare 29173/ 5
piul blocuri ot | 12-nov.- | 30- 31-iul.- 16.07.202 | 5.592.77 5.024.52 | 568.250,
Toplita | 1 24 iun.-26 | 26 4 9,00 0,00 9,00 00
Munici | reabilitare 29174  /
piul blocuri lot | 12-nov.- | 30- 31-iul.- 16.07.202 | 5.072.12 3.527.32 71 1.544.79~
Toplita | 2 24 jiun.-26 | 26 4 1,00 0,00 5,00 6,00
Munici | reabilitare 29175/
piul blocuri lot | 12-nov.- | 30- 31-iul.- 16.07.202 | 2.952.52 2.475.38 | 477.135,
Toplita | 3 24 iun.-26 { 26 4 2,00 0,00 7,00 00
Munici | reabilitare 29176/
piui blocuri lot | 12-nov.- | 30- 31-iul.- 16.07.202 | 7.347.54 6.959.79 | 387.756,
Toplita | 4 24 iun.-26 | 26 4 9,28 0,00 3,00 28
Munici | reabilitare
piul blocuri lot | 12-nov.- | 30- 31-wh- | 29177/16. | 3.367.69 2.978.69 | 389.000,
Toplita | 5 24 iun.-26 | 26 07.2024 4,00 0,00 4,00 00
. :f;:;:::a’e " 25- sl | 19950707, | 759529 | 3147370 | 248030 | 5.114.99
Agnita | or.3 sept.-24 iun.-26 2 08.2024 3,92 0 2,00 1,92
reabilitare 30-nov.-
Spital 30- 26
(ol Psihiatrie 18-nov.- | nov.- 26320/18. | 8.450.51 1.365.73 | 7.084.78
Sibiu Sibiu 24 26 11.2024 4,16 0,00 0,00 4,16
C) reabilitare | 12-nov.- | 10- 25787/12. | 5.676.96 | 0,00 1.514.94 | 4.162.01
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Sibiu Spital 24 sept.- 10- 11.2024 4,02 6,00 8,02
Psihiatrie 26 sept.-26
Sibiu
S reabilitare
ANAF ANAF 29.dec.- | 30- 30-iun.- | 22838/29. | 9.496.44 0.00 0.00 9.496.44
Harghi . 25 iun.-27 | 27 12,2025 3,00 ! ! 3,00
- Harghita
Total 92.833.2 | 11.607.16 | 59.215.2 | 33.618.0
Public 08,90 5,00 00,00 08,90

La data de 02.06.2026, Emitentul, in calitate de Contractant, a incheiat cu Orasul Victoria cantractul nr. 18358 avind ca
obiect proiectare i executie lucrdri in cadrul proiectului "Dezvoltare urband integrats a Oragului Victoria, judetul Brasov”
avand o valoare de 13.739.259,60 LE| {inclusiv TVA), durata contractului fiind de 26 de juni de la data constituirii garantiei
de buna executie si emiterea ordinului de incepere a lucrrilor.

Proiecte private in executie la 31.12.2025

Factura
Factura t total Ramas
Data Facturat la data de
cii Obi incepere ﬂDatla Numir Valoare n 2024* 2 ot;:“ de factura
ent ect estimativ ::z contract 31.12.2 t
3 025
{LEI, cu {LEl, cu {LEl,cu | (LELcu | leicu
TVA) TVA) TVA) TVA) TVA
Novarion | Lucrdri de 01-
Hubix TLH | constructii - dec.- 145/22.07. | 56.322.6 12.546. | 12.546. | 52.173,
EF blocuri EF 22-jul-25 | 26 2025 71,33 0,00 797,00 | 797,00 | 593,33
Novarion | Lucrdri de
Hubix TLH | constructii - | 15-dec.- 31-iul.- | 230/19.12. | 33.860.9 | 2.400.000 | 23.996. | 26.396. | 13.480.
A bloc A 24 26 2024 90,00 00 184,00 | 184,00 | 948,00
Total 90.183.6 | 7.948.686 | 36.542. | 50.997. | 65.654.
Privat (RE) | 61,33 ,00 981,00 | 394,00 | 541,33

* 2.400.000 lei reprezintd avans facturat pentru TLH A
** cuprinde 3.616.142 lei avans facturat pentru TLH A 5i 8.397.719 lei avans facturat pentru TLH EF s

|'l%;
l\_.

16. DOCUMENTE DISPONIBILE PENTRU CONSULTARE

Copii ale urmdtoarelor documente vor fi disponibile pentru consultare:

* Pagina de internet a Emitentului: https:/fwww.dmeconstryction, ro/investitari
¢ Site-ul BVB: www.bvb ro

¢ Site-ul intermediarului: www.tradeville.ro

= Sediul social al Emitentului {in format fizic, gratuit, in cadrul programului normal de lucru)

Decumentele disponibile includ:
{a) Prezentul Prospect;
{b) Actul Constitutiv actualizat al Emitentului;

(c) Situatiile financiare individuale auditate ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la, 2024 si 2025;
(d) Rapoartele de audit aferente;

(e) Formularul de subscriere si Formularul de retragere a acceptului de subscriere.
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LISTA CU TRIMITERI iN PROSPECT

Nr. crt. Trimitere

1 Pagina de internet a Emitentului

2 Politica privind distribuirea
dividendelor

3 Politica de remunerare

s Situatiile financiare auditate -
exercitiu 2024 + Raport audit

6 Situatiile financiare auditate -
exercifiu 2025 + Raport audit

7 Actul Constitutiv actualizat

8 Disponibititatea documentelor

aferente majorarii capitalului social

NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A.
prin Munteanu Dan,
Director General
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Referintd (URL)
https://dmxconstruction.ro
https://dmxconstruction.rofinvestitori-guv/

https://dmxconstruction.rofinvestitori-guv/
https://dmxconstruction.rofinvestitori-
raportarif
https://dmxconstruction.rofinvestitori-
raportari/
https://dmxconstruction.rofinvestitori-guv/
https://dmxconstruction.rofinvestitori-
evenimente/

$.5.).F. TRADEVILLE S.A.
prin Alexandru-Doru Dobre,
Director General Adjunct




