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NOTA CATRE INVESTITOR

Acest document (‘Prospectul”) a fast aprobat ca prospect prin Decizia nr. 6 O din data de

______________

Autoritatii de Supraveghere Financiarä (ASF), care este autoritatea competentã din România potrivit Art. 31 din

Regulamentul (tiE) 2017/1129 al Parlamentuiui European 5i al Consiliului din 14 iunie 2017 privind prospectul care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterh de valori mobiliare Ia tranzactionare pea piata
reglementata, Cu modificãrile ulterioare (‘Regulamentul privind Prospectul’) i reglementàrilor emise in aplicarea acestuia,

conform Legii nr. 24)2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de piaã, republicatá, CU modificàrile Si
completarile ulterioare (Legea privind Emiten;ii’), Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitenlii de instrumente
uinanciare 5i operaiuni de piala, republical, Cu mudiiicärile i completãrie ulterioare, precum Si in contormitate Cu
prevederile Regulamentulul delegat (tiE) 2019/979 de completare a Regulamentului WE) 2017/1129 al Parlamentului
European 5i al Consiliului in ceea Ce privete standardele tehnice de reglementare referitoare Ia informa;iile financiare

esentiale din rezumatul prospectului, publicarea i clasificarea prospectelor, comunicárile Cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele Ia prospect i portalul pentru notificäri 5i de abrogare a Regulamentului delegat (tiE) nr.
382/2014 al Comisiei 5i a Regulamentului delegat (tiE) 2016/301 al Comisiei, ale Regulamentul nr. 2809/2024 de modificare

a Regulamentelor (tiE) 2017/1129, (UE) nr. 596/2014 Si (tiE) nr- 600/2014 pentru a face pietele publice de capital din Uniune
mai atractive pentru intreprinderi 5i a facilita accesul Ia capital atintreprinderilor mid i mijtocii, Regulamentului delegat (UE)
2019/980 de completare a Regulamentului (IJE) 2017/1129 al Parlamentului European 5i al Consiliului in ceea Ce privete
formatul, continutul, verificarea i aprobarea prospectului care trebule publicat in cazul unei oferte publice de valori

mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzac;ionare pe o piata reglementatä side abrogare a Regulamentulul (CE)
nr. 809/2004 al Comisiei 5i oridror alte legi i regulamente aplicabile din România. Prezentul Prospect nu a fast aprobat sau
validat de nicia autoritate, institufie sau agenie publicã din nicio altà ;arä sau jurisdicie cu exceptia autoritäH din Romània
(A.S.F.).

Prospectul Va fi pus Ia dispozi;ia publicuiui in cunformitate Cu art. 21 din Regulamentul (Ut) 2017/1129 al Parlamentului
European 5i al Consiliului in ceea Ce privete formatul, coninutuI, verificarea i aprobarea prospectului care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzactionare pea pialä regtementatä,
cu modificärile 5i completärile ulterioare.

Astfel, Prospectul va Ii pus Ia dispozi;ia pubiicutui atunci cãnd este publicat in format electronic pe oricare dintre urmtoareie
site—un:

(a) site-ui emitentului https:J/www.dmxconstruction,ro:

(b) site-ui intermediarului www.tradeville.ro;

(c) site-ui pie;ei pe care Se sohcita admiterea Ia tranzac;ionare www.bvb.ro. ,4’
Acest Prospect privete o ofert (,,Oferta”) initiatá de NOVARION DMXCONSTRUCFION S.A., a cocietq4e

inconformitatecu legile din România,cusediul socialsituatin Jud. Sibiu, Mun. Sibiu,Str. Monilor, Nr.2(*regtht’r ficiuI
Registrului Comerlului sub nr. 12018001694320, (EUID): RO0NRC. J2018001694320, cod unic de in&sttè.44é4M8;.’)

(denumitä in continuare ,,Emitentul”) Cu pnivire Ia subscnierea unui numär de pânà Ia 1000.000 :acliuni ordinarçj’
nominative, emjse in formà dematenializatä, având o valoare nominala de 1 Ieu fiecare (,,Ac;iuni” sau ,, ttJufli4fr?ftW1,
precum 5i admiterea Ia tranzac;ionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de RVB a tuturoracfiunilor
emise de came Emitent. ASE nu i5i va asuma nicio räspundere cu pnivire Ia soliditatea economicä i financiará a tranzaciei
sau cu privire Ia calitatea sau solvabilitatea EmitentuluL Oferta este corespunzätoare unei emisiuni de actiuni ordinare,
nominative, emise in forma dematenializatâ, aprobatá de Adunarea Generalá Extraordinarä a Actionanilor Emitentului din

data deOJ.04.2026 i prin deci2ia Consiliului de Administratie al Emitentuiui Lconsiliul de Adminictratie”) nr- 2 din data de
20.05.2026, compietata prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 5/26.06.2026.

In contextul Ofertei, BVB a emis acordui de principiu privind admiterea tuturor AcVunilor Ia tranzactionare pe SMT ai Bursei

de Vaiori 8ucureti (,BVB”), categoria Acfiuni Premium, ulterior inchideru Ofertei, Emitentul va sohcita admiterea tuturor
Ac;iunilor Ia tranzacionare pe SMT at Bursei de Valoni ucure5ti, categoria Actiuni Premium. Acçiunile vor fi tranzactionate
având simbolul ,,DMX”.

Intermediarul actioneazà in mod exclusiv pentru Emitent 5i nimeni aitcineva in Iegäturâ Cu Olerta. intermediarui nu Va
considera nicio altá persoan (destinatar sau nu al acestui Prospect) drept clientul säu in iegáturâ Cu Oferta i nu va fi
responsabfl fa;ä de nicio persoan, Cu exceptia Emitentului, de a oferi protecia Ce le este conieritä chenlilor acestuia sau de
a oferi consultan;a Cu privire Ia Ofertà sau once tranzactie sau aranjament Ia care se face referire in acest Prospect. Cu
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exCepia responsabilitailor i a obligalilor, in mãsura in care sunt aplicabile, cc ar putea ti impuse Intermediarului in virlutea
LegU 24/2017, Regulanientului 5/2018 sau oricãrei alte prevederi din legea românä sau in virtutea oriCãrui alt regim de
reglementare in once jurisdicie, unde excluderea ráspunderii potrivit acelui regim de reglementare este ilegala, nula sau flu

poate Ii pusä in executare, Intermediarul sau persoanele afiliate acestuia flu acceptã nicio responsabilitate pentru conUnutul
acestui Prospect (cu excepia responsabilitãi acceptate conform prezentului Prospect), inclusiv Cu pnivire Ia corectitudinea,
caracterul complet i verificarea acestuia, sau pentru once declaratie fãcutä sau care se considerá a fi fãcutã de acesta. sau
pe seama acestuia, in legäturã Cu Emitentul, Actiunile sau Oferta. lnterrnediarul si fiecare dintre persoanele afiliate acestuia
no recunosc nicio rAspundere, delictuala, contractualä sau de alt fel, in cel mai extins mod permis de lege (cu excepiile
arãtate mai sus) pe care ar putea são aibã altiel fri legãtura Cu Prospectul sau once asemenea declaratie. Nicio declaratie
sau garan;ie expresa sau implicitä flu este fãcutä de Intermediar sau oricare dintre persoanele aliliate acestuia fl Ce privete
corectitudinea, caracterul complet, verificarea SaU caracterul suticient al informatiei din acest Prospect 5i nimic din acest
Prospect flu Va constitui temeiul unei promisiuni sau declaratd in acest sens, tie CU privire Ia trecut sau Ia vfltor.

Acest Prospect flu constituje 5i nici nu este parte a unei oferte sau invita;ii de a vinde sau de a emite sau once solicitare de
ofertã de cumpãrare, once valori mobiliare Cu excepia valonilor mobiliare Ia care face referire sau once ofertä sau invitatie
de a vinde sau de a eniite sau once propunere sau ofertã de a cumpära asemenea valoni mobiliare de cätre once persoanä
in once circumstan;e in Care a asemenea oferta sau propunere ar fi ilegalä.

Nota adresata investitonilor stràini

Actiunile nu au fost i nu von fi inregistrate potnivit Securities Act of 1933 din SUA (“Legii pnivind Valonile Mobiliare”). Aciunile
no pot fi ofenite sau vándutein Statele Unite aleAmenicii, altfel decatin temeiul unei scutini de Ia, sau in cadrul unel tranzaqii
care flu face obiectul cenin(elor de inregistrare din Legea privind valonile Mobiliare 5i din once altä reglementare privind
valorile niobitiare al onicärui stat al Statelor Unite ale An,enicij. Nicio actiune flu a tost intrepninsä pentru a perrnite 0 ofertä
publicã avãnd drept object Aciunile, in conformitate Cu legislaia privind valonile mobiliare din once junisdic;ie (alta decãt
România), inclusiv, dan frä a Se limita Ia, Australia, Canada sau Japonia. Acest Prospect nu constituie 0 ofentã sau propuflere

de oferta de a cumpära once Ac;iuni cãtre once persoanä in once junisdictie in care o asemenea oferta sau propunere ar fi
ilegalã.

Actiunile nu au fost 5i nici flu vor fi inregistrate in confonmitate Cu legile pnivind valonile mobiliane din Australia, Canada sau
Japonia. Cu anumite excepii, Actiunile nu pot fi oferite sau vándute in once junisdiqie sau cätne sau pe seama sau in
beneficiul oriCàrei pensoane ne1idente sau avãnd Cetãenia Australiei, Canadel sau Japoniei. Actiunile nu au fost recomandate
de cãtne nicio comisie fedenala sau statalä din Statele Unite ale AmenicH sau o altà autonitate de reglementare. In plus,

autonitãlile sus-mentionate nu au confirmat corectitudinea sau caracterul conform al acestui Prospect. Once declaratie in
sens contrar reprezintä 0 infractiune in Statele Unite ale Amenicii.

Distnibuirea acestui Prospect i oferta 5i vânzarea deAciuni in anumite jurisdictii poate fi restnicf ionatä de lege. Nicio actiune
flu a fost i nu Va fi intreprinsã de Cãtre Emitent sau de cãtre Intermediar pentru a permite o ofertä publicä a ACfiunilor in
conformitate Cu legile privind valonile mobiliare din alte junisdiqfl. Exceptand in România, niCiO aciune flu a fost 5i ,,

intreprinsa pentru a permite de;inerea sau distnibuirea acestui Prospect (sau a oniCärui alt material de ofent sau fiunicat ‘

Cu caracter publicitar) in once junisdiqie unde este necesaná intreprinderea unei actiuni in acest sens sa Sndfs r
restniqionatã de lege 0 asemenea aqiune. Prin urmare, nici acest Prospect 5i niciun comunicat Cu caracten pubi’ an iM-’ IC”
alt material de ofertá flu poate fi distnibuit sau publicat in once jurisdiqie decàt in circumstante care ar duce Ia tifoftiJBAi’
Cu once legi sau regulamente aplicabile. Persoanelein posesia cärora intrá acest Prospect trebuie sà se informe .2/

Ia ‘ sa nespecte aceste restriqu. Once nerespectare a acestor restniqii poate avea drept rezultat incälcanea legilor
in aceste junisdiqii.

Notã adresata investitorilor difl Regatul Unit

Acest Prospect 5i once alt material referitor Ia Aciunile descnise in prezentul document sunt distribuitein Regatul Unit numai
ctre 5i sunt destinate numai pensoanelor care sunt investitoni calificai (,,investitoni calificafi”) in sensul articolului 2(e) din
Regulamentul privind Prospectul care, de asemenea: (i) au experienta protesionalá in chestiuni legate de investiii cane inträ
sub inciden;a anticolului 19 alineatul (5) din Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005, Cu

modificãrile ulterioare (,,Ordinul”); sau (H) care intrã sub inciden;a articolului 49 alineatul (2) litenele (a)-(d) din Ordin; sau
(iii) cärora Ic poate Ii comunicat in mod legal in alt mod (toate aceste persoane fund denumite impneunã ,,persoane
relevante”). Actiunile sunt disponibile in Regatul Unit numai pentru persoanele relevante, 5i once invitatie, ofertä sau acond
de cumpãrane sat, de achizitionare in alt mod a Aqiunilor Va Ii incheiat numal Cu pensoanele relevante. Acest Prospect 5i
conpnutul sãu stint conifiden(iale i nu trebuie distnibuite, publicate sau reproduse (integral sau parfial) sau divulgate de cätre
destinatani càtre once altä persoanã din Regatul Unit. Once persoanã din Regatul Unit care nu este o persoanã relevantä flu
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ar trebui sã acioneze sau sá se bazeze pe acest Prospect sau pe oricare pane din coninutul ui.

Notä adresata investitorilor din România

Acest Prospect poate fi distribuit cätre public si Aciunile pot fi aferite spre vânzare sau cumpàrare in România in
conformitate cu Legea 24/2017 privind emiten;ii do instrumente financiare i opera;iuni do piata, Regulamentul ASF 5/2018

privind emitenhii de instrumente financiare i operaliuni do piatá (cu n,odificärile ulterioare), Regulamentul privind

Prospectul i cu Regulamentul Delegat 2019/980. Investitia in Actiuni presupune anumite riscuri. A so vedea sectiunea
referitoare Ia ,, Factori do Risc” pentru 0 prezentare cu privire Ia ariumite riscuri i ali factori care ar trebui avu;i in vedere
inainte de once investitie in Aciuni.

Retragerea subscnienilor

Subscrierile din cadrul Ofertel sunt irevocabile, cu excepUa preväzutä prin art. 23 aIm. (2) din Regulamentul privind
Prospectul. In acest caz, Investitorii care au acceptat deja sã achiziioneze sau sä subscnie Actiunile inaintea publicànii

suplimentului au dreptul sä ii retragá acceptul, in termen de trei Zile Lucrätaare do Ia publicarea suplimentului, cu conditia
Ca noul factor semnificativ, eroarea mateniala sau inexactitatea materialã care au dus Ia publicarea suplimentului sä Ii apàrut

sau sä fi fast constatat() inainte do incheierea perioadei de valabilitate a ofertei. Data fmnalà corespunzätoare dreptului do
retragere este indicatä in supliment. Aceasta perioadä poate fi prelungita de catre ofertant. Retragerea subscrierii so
realizeazâ prin intermediul Formularului de Retragere a Acceptului de Subscniere, transmis conform pracedurilor descnise in

acest Prospect, astlel incat aceastà notificare sà fie pnimita flu mai târziu do cea do-a trela 2i Lucrätoare dupa data a care a
lost publicat suplimentul de prospect (sau once altä data ultenioara specificatä in suplimentul Ia prospect). Retragerea
acceptului subscnierd transmisá pnin once alte mijloace sau care este transmisä sau pnimitä dupä expirarea acestei perioade
flu Va constitui a retragere valabilá.

(YASF t
APROB
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DUINITII

Aejiuni 5au Ac;iuni Oferite Actiunile nou emise de Novarion Drnx Construction SA. Ce fac obiectul
ofertei de vânzare descrisã prin prezentul Prospect — pânä Ia 1.000.000
actiuni ordinare, nominative, emise in formä dematerializata, avand 0
valoare nominalä de 1 Ieu f’iecare

Actiuni Noi Un numär de cel mult 1.000.000 actiuni nou emise de catre Emitent in
cadrul majorarH de capital social aprobate prin Hotàrárea AGEA nr. 1 din
07.042026, publicatà in Monitorul Oficial al României, Partea a V-a, nr.
2642 din 5.V.2026.

AGA Adunarea Generalä a Aclionarilor

AGOA Adunarea Generalä Ordinari a Actionarilor

AGEA Adunarea Generalä Extraordinarä a Acionarilor

ASF Autoritatea de Supraveghere Financiarà

BVB Bursa de Valori Bucureti S.A.

CAEN Clasificarea Activitatilor din Economia Nationali

,,Compania” ,,Emitentul” i/sau Novarion Dmx Construction S.A., societate inregistrati Ia CRC sub nr.
,,Societatea” i2018001694320, CUI 34964078, Cu sediul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str.

Morilor, Nr.20, pagina de internet www.dmxconstruction.ro

Condi;ia de incheiere to succes a Ofertei Prin condi;ia de incheiere Cu succes a ofertei Se in;elege subscrierea, in
mod valabil, pânà Ia expirarea Perioadei de Ofertà, a unui numär de minim
560.000 Acçiuni Oferite. In cazul in care, Ia expirarea Perioadei de Olerti,
condi;ia privind subscrierea unui numr de cel putin 560.000 de Ac;iuni
Oferite nu este indeplinita, Oferta Va fi inchisi färã succes, caz in care toate

subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor Ii respinse, ar sumele achitate
de investitori vor fi restituite in conformitate Cu prevederile Prospectului.

Cont Colector Contul destinat colectiri sumelor corespunzatoare subscrierilor in cadrul
Ofertei, respectiv:

IBAN: R093BRE10001070014420117, deschis Ia Ubra Internet Bank SA.

Consiliul de Adniinistraie / CA Consiliul de Administra;ie al Emitentului

Data alocarji Data tranzaciei aferenta Ofertei, respectiv Ziua Lucrätoare ulterioari
datei de inchidere a Ofertei

Data Decontãrij Tranzactiei Data decontárii tranzac;iei aferente Ofertei, retpectiv data ulterioara Cu 2
(douä) Zile lucratoare Datei Tranzactiei

Data Tranzac;iei Data tranzacliei aferente Ofertei, respectiv Ziua Lucritoare ulterioari
datei de inchidere a Ofertei

Depozitarul Central Societate pe ac;iuni, cu sediul social in Bucureti, sector 1, $oseadEbla”,
Titulescu nr. 4-8, Clidirea America House, Aripa de Est, etajul X,od postal
011141, Romania, cod unic de inregistrare 809638020, iégisffàtW,

- t\
Registrul Comerului cu nr i1997005890406

Dovada PIä;ii Once document sau instrument prin care investitorul
sumei necesare achizitiei de aciuni

EBI1DA Profitul operational inainte de dobânzi, inipozit pe profit i amorizaté’..

EUR inseamnä euro, moneda unicã inlrodusa in statele membre ale Uniunii
Europene care au adoptat o astfel de monedä unicä in stadiul al treilea al
Uniunii Economice i Monetare Europene in temeiul Tratatului de
instituire a Comunitäii Europene, astfel cum acesta a lost modificat;

Forrnular de Subscriere Formularul completat in vederea subscrierii in cadrul Penioadei de Oferta,
in conformitate Cu prevederile prezentului Prospect

Formular de retragere a acceptului de Formularul completat in vederea retragerii subscrienilor efectuate in
subscriere a Ac;iunilor Oferite cadrul Penioadei de Ofertä in conformitate Cu prevederile prezentului

Prospect

Intermediar 5511 Tradeville S.A., Cu sediul in Bd. Pierre de Coubertin nr. 3-5, Office
Building, lot 3/1, Etaj 3-4, sector 2, Bucureti, CUl 8694021
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Legea privind Emitentii Legea nr. 24/2017 privirid emiten;ii de instrumentefinanciare 5i opera;iuni
de piaä. republicatä, Cu modificärile i completärile ulterinare

LEI/RON Lei romane$ti

Oferta Oferta aferentá operatiunii de majorare de capital, prin aporturi in
numerar, Cu surna de maxim 1.000.000 Iei, de Ia 5000000 lei, panS Ia cel
mult Ia 6000000 Iei, pun emiterea unui numSr de cel mult 1.000.000
actiuni noi ordinare, nominative, in formS dematerializata, Ui 0 valoare
nominalS de 1 leu/actiune

Participant Eligibil InseamnS alice intermediari (altil decaL Intermediarul Ofertei), care sunt
fume de investi;ui sau instituii de credit avSnd calitatea de participan;i Ia
sistemul da tranzactionare al BVB i care (I) au semnat on angajament
irevocabil i neconditionat (,,Angajament”) de a respecta prevederile
prezentului Prospect si ale IegisIaiei aplicabile, in forma pus Ia dispozi;ie
de Interrnediarul Ofertei i (ii) au depus un exemplar sernnat al
Angajamentului Ia SSIF TradeVille in forma agreatä

Perioada de Oferta sau Periaada de Perjoada de derulare a Ofertei, astfel cum este aceasta descrisS in
Subscriere prezentul Prospect

Prospect Prezentul document

Regulamentul privind Prospectul Regulamentul (UE) 2017/1129 al Parlamentului European 5i al Consiliului
din 14 lunie 2017

Situatlile Financiare Situa;iile financiare individuale auditate ale Emitentului, intocmite in
coniormitate cu OMFP 1802/2014 / IFRS, pentru exercitlile financiare
incheiate Ia 31.122024 Si 31.12.2025

SMT Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de BVB (AeRO / AeRO
Premium)

WA Taxa pe valoare adSugatà

Zile LucrStoare Once zi in care atSt piafa romSneascS interbancara cat i sistemele de
tranzactionare ale Bursei de Valori Bucure$ti si sistemele de compensare
decontare ale Depozitarului Central sunt deschise pentru desfaurarea
activitSii

V APROBAT iJ
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1. REZUMAT SPECIFIC AL PROSPECIuLuI

SECTIUNEA 1 INTRODUCERE

Punctul 1.1 Denumirea valorilor mobiliare si numárul rlternauonal de identiticare a valorilor mobiliare (ISIN)

Actiunile oferite prin prezenta Ofertá sunt actiuni nominative, ordinare, indivizibile, dematerializate, de
valoare egalä, cu o valoare nominalá de 1 LEU/actiune, emise in cadrul majorärii de capital social al
NOVARION DMX CONSTRUCTION SA.

Cod ISIN: ROFEEBVNVOW1

Punctul 1.2 Identitatea i datele de contact ale ernjtentului, inclusiv identificatorul entitätii juridice (,,LEl”),

Emitentul este NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A., societate infhntatä si functionând conform Iegislaiei
románe, inregistratä Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr. J2018001694320, CUI 34964078, Cu sediul in
Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Morilor, Nr.20, office(&dmxconstruction.ro 5i fr@novariondnix.ro

https://www.dmxconstruction.ro/ - Cod LEI: J87200R8NMVBXRXBER6S.

Punctul 1.3 Identitatea Si datele de contact ale auloritájii competente care a aprobat prospectul si, dacã sunt dilerite,

ale autoritãtü competente care a aprobat documentul de inregistrare.

Autoritatea competenta care a aprobat Prospectul este Autoritatea de Supraveghere Financiara, Cu sediul
in Splaiul Independentel nr. 15, sector 5, 8ucureti, Tel/Fax 0800.825.627 / 021.659.60.51,

oHiceasfrornania.ro, www.asfromania.ro.

Punctul 1.4 Data aprobärU prospectului UE de emisiuni pentru crestere

clot 202{ prindeciziaASFnr. L,

Punctul 1.5 Avertismente

Rezumatul ar trebui interpretat ca o introducere Ia prospectul UE de emisiuni peniru cretere i oricare
decizie de a invest) in valorile mobiliare ar trebui sä se bazeze pe o examinare a prospectului UE de emisiuni
pentru cretere, in ansamblu, de cätre investitor.

Investitorul ar putea sá piardä intregul capital investit.

Once investitie in Ac(iunile Oferite implica riscuni. Inainte de a investi in Acriunile Oferite, poten;ialii
investitoni trebuie sa analizeze cu atentie factonii de risc asocia;i onicärei investitii in Actiunile Oferite,
afacerilor Emitentului si domeniului in cadrul cäruia Emitentul ii desfáoarã activitatea, precum 5i toate
celelalte informaU coninute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, Iactorii de risc descrii in acest
Prospect.

Aparilia oricarula dintre factorii de risc descrisi in acest Prospect ar putea avea on efect negativ semnifk
asupra activitäii, a perspectivelor, a rezultatelor opera;iunilor 5i a situatiei financiare a Emitentului.

de risc descrii nu reprezintä o lista exhaustivä sau o explicatie a tuturor riscurilor Ia rare ar putea4
investitor atunci când fac o investi;ie in Actiunile Oferite si trebuie folositi doar in stop de i’jdtu...,_

Riscurile 5i incertitudinile suplimentare cu privire Ia Emitent, care flu sunt cunoscute in prezent ErVitentulj
sau pe care Emitentul le considera in prezent Ca fund lipsite de importantä, pot avea, de asemene&in thàd
individual sau cumulativ, un efect negativ semniflcativ asupra activitäii, a rezultatelor operatiuniCr 5i a
situaiei financiare a Emitentului s1, in situatia matenializärii unui asemenea risc, pretul Actiunilor Oferitear
putea scädea. iar investitorii an putea pierde investi;ia realizatä, in totalitate sau in parte. 0 investitie in

Investitonii ar trebul sä analizeze cu aten;ie daca o investitie in Aciunile Ofenite este potrivitä pentru
acestia, inand seama de informa;iile din acest Prospect 5i de circurnstantele personale ale acestora.
‘In cazul in care Se intenteazá 0 ac;iune in faa unei instante privind informatlile cupninse intr-un prospect
UE de emisiuni pentru cretere, este pocibil ca inuestitorul reclamant, in conformitate cu dreptul intern al
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statelor membre, sa trebuiascä sá suporte cheltuielile de traducere a prospectului UE de emisiuni pentru
cretere inaintea inceperii procedurü judiciare.

Ràspunderea civilà le levine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv once traducere a
acestuia, dar doar atunci când acesta este inelátor, inexact sau contradictoniu in raport Cu celelalte parti
ale prospectului UE do emisiuni pentru cretere, sau atunci când acesta nu furnizeaza, in raport Cu celelalte
pãni ale prospectului UE do emisiuni pentru creflere, informatiile esentiale necesare pentru a ajuta
investitorii sa decidä dacä sä investeascà in astfel do valoni mobiliare.

Active Imobilizate 28.212.372 28.254.853

Cheltuieli in avans 170.693

TOTAL ACrlv 56.591.333

Datoril Totale 35.820.849

Venituri in avans 5.941.435 5.458.711

Capital propriu 14.829.049 19.792.913

TOTAL CAPITALURI PROPRII + DATORII 56.591.333 98.230.927

SECTIUNEA2 INFORMAJII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

Punctul 2.1 Emitentul valorilor mobiliare: NOVARION DMX CONSTRUCTION SA.

Punctul 2.1.1 Informatii despre emitent

(a) Iorrna sa juridicâ, IegisIaia in temeiul Carela ii desfâ5oarä activitatea i ara de inregistrare: Emitentul
este 0 soCietate 0 aqiuni infiinata in mod corespunzàtor i func;ionând in Conformitate cu legile din
România, având sediul social in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Monilor, Nr.20, fund inregistratä Ia OficiuI

Registrului ComertuIui sub nr. i2018001694320, CUI 34964078, cod LEI 787200R8NMVBXRXBER68.

(b) activitâtile sale principale: NOVARION DMX CONSTRUCTION S.A. este 0 societate a cárei activitate de
bazá 0 repre2intä activititi in domeniul constructi Icr 5i antreprizei generale, societatea fund implicatä do-
a lungul timpului in exeCutia de proiecte undustriale, rezidentiale i publice, nclusiv lucräri de Construclui,
reabilitare i servicii conexe de organizare ci coordonare a executiei. Codul CACN inregistrat Ca activitate
principala este 8110— Activitäi de servici suport combinate.

(C) actionarul cau aCtonarii majoritari ai aCestuja, precizand inclusiv dacá este controlal direct sau indirect:
Emitentul are ca ac(ionari NOVARION HOLDING S.k.L., Cu 0 participatie do 80%, si MUNTEANU DAN, CuD

participatie de 20%. Potrivit informatuilor, controlul indirect este exerCitat do Tärnaru RauI Nicuor prin
intermediul NOVARION HOLDING S.R.L. Emitentul osLo controlat in mod indirect de cätre lärnaru Raul
Nicucor, rare detine 100% din Novanion Holding SRL.

(d) numele directorului exeCutiv (sau al persoanei Care ocupá o functie echivalentä): conducerea
Emitentului este asiguratà de un Consiliu de Administra;ie, al cärui preedinte este Tärnaru Raul Nicuor,
ar conducerea executivä este asiguratä do Munteanu Dan, in calitate de Director General.

Punctul 2.2 Principalele informatui financiare referitoare Ia Emitent

Bilant (individual)
2024 2025

(LEI) (auditat) (auditat)

Active Circulante (curente): 28.208.268 69 .842.019

Datord cunente (-ci an) 15.32D.997

Cont de profit i pierdere (individual) 2024 2025
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(LII) (auditat) (auditat)

Venituri din exploatare, din care: 33.454.934 83.234.522

Cifra de afaceri 27087265 67832316

Cheltuieli din exploatare 25.961.202 70.552.817

Rezultat din exploatare 7.493.732 12.681.704

Venituri financiare 982.905 53.889

Cheltuieli financiare 1.742.444 2709.563

Rezultat Financiar -759.539 -2.655.674

Profit net 5.762.782 8.771.119

Sursa: Emitentu!

0 scurta descriere a tuturor calif icarilor din raportul de audit referitoare Ia informaiiIe financiare istorice

Situatiile financiare individuale istorice aferente anilor2O24 si 2025 au fast auditate, opinia auditorului fund
frä rezerve.

Punctul 2.3 Riscurile-cheie specifice Emitentului

Emitentul este expus unor riscuri specifice activitáth de construc;ii, inclusiv riscului de depásire a costurilor

i/sau de intârziere in finalizarea proiectelor. Rezultatele Emitentului depind de estimarea corectã a
costurilor, disponibilitatea subcontractorilor Si furnizorilor, evoluia prerilor materialelor si respectarea
termenelor contractuale. In special in cazul contractelor cu pret fix, cresterea costurilor, erorile de estimare

sau aparitia unor complexitäti neprevázute pot reduce marjele, pot genera penalitäi de intárziere Si pot
afecta negativ rezultatele financiare ale Emitentului.

Emitentul este expus riscului de concentrare a veniturilor si proiectelor in curs de executie. 0 parte
semnilicativä a proiectelor in curs este legatà de un grup restrãns de beneliciari/proiecte, inclusiv

societatile afiliate. intarzierile, suspendarea sau deteriorarea situajiei comerciale ad financiare a acestor

contrapärti pot avea un impact negativ semnificativ asupra veniturilor, fluxurilor de numeral 5i activitath
Emitentului.

Emitentul depinde intr-o másurä relevantã de proiecte si client’ din sectorul public. Modificàrile politicilor

de investitii publice, intârzierile in procedudle de achizitii publice, ajustarea bugetelor publice sau dci!a
autoritätilor contractante pot conduce Ia amánaea, modificarea, suspendarea sauincetarea unoa[prOiecte,

cu elect negativ asupra volumului de lucräri, veniturilor 5i perspectivelor Emitentului. 4” -

, r\,- -

Em,tentul este expus riscului de l,chiditate 5i fluxuri de numerar. Activitatea de constructpre4wfle
decalaje intre momentul suportãrii costurilor Si momentul incasärii veniturilor, inclusiv ca urm4a
situapilor de lucräri, retentiilor, garan;iilor 5i termenelor de platá. Intarzierile Ia incasar’\3reterea

costurilor sau necesitatea finan;árii garaniilor contractuale pot exercita presiune asupra capib{hluj de
lucru i capacitâtii Emitentului de a-Si finanfa dezvoltarea.

Emitentul este expus riscului de contrapartidá si de recuperare a creantelor, Clientii, beneficiart sau alfi
parteneri cont,actuali pot intârzia validarea lucrärilor, plata sumelor datorate on executarea obligalilor
contractuale. In cazul unon intãrzieni sau neexecutäri semnificative, (mitentul poate Ii afectat prin

reducerea lichiditätii, cresterea necesarului de finantare i deteriorarea rezultatelor tinanciare.

Emitentul este expus unor niscuri tehnice, operaçionale side calitate a lucrarilor. Deficientele de executie,

problemele tehnice, accidentele de antier, neconformitafile sau preten;iile beneficiarilor priv,nd vich ale
lucràrilor pot genera costuri suplimentare, intârzieni, litigii, despagubini, executarea garantülor sau
afectarea reputatiei Emitentului.

Eniitentul este expus niscurilor junid’ce, de reglementare i f,scale. Activitatea sa este supusä unui radio
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complex privind autorizarea lucrârilor, urbanisniul, calitatea in construqii, sanatatea i securitatea in

muncä, mediul, achiziiiIe publice, fiscalitatea i obligatiile contractuale. Modificarea sau interpretarea

neunitarä a reglementärilor, intârzierile in ob;inerea aprobarilor on eventualele neconformitäti pot

conduce Ia costuri suplimentare, sanciuni, hugh, intárzieri sau pierderea unor contracte,

Pert ormanta Emitentului poate depinde de persoane’cheie, de reputatie Si de gestionarea rehahiihor Cu

entitati alihiate. Pierderea unor persoane-cheie, deteriorarea reputatiei actionarilor/conducerii sau
gestionarea necorespunzâtoare a rehatiihor Cu entitãti afihiate poate afecra capacitatea Emitentuhui de a
atrage proiecte, de a mentine rehash comerciale side a implementa strategia de dezvoltare.

SECTIUNEA 3 INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE

Punctul 3.1 Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

(a) tipul si clasa acestora: Oferta are Ca obiect emisiunea unui numàr maxim de 1.000.000 act uni ordinare,

nominative, de valoare egala, emise in formä dematerializata Cu 0 valoare nominaI de 1 LEU/actiune,

conform hotárârii Adunänii Generale Extraordinare a Actionarilor nr. 1 din data de 07.04.2026, publicata in

Monitorul Oficial al României Partea a lV-a nr. 2642/5V.2026, avánd codul ISIN: ROFEEBVNVOWI

(b) moneda in care suns exprimate, vahoarea nommah’a unitarä a acessora, numãrul de valori mobiliare

emise si scadenta valorilor mobihiare: Acliunile suns exprimate in moneda nationalà a Romãniei, LEU.
Pretul de subscriere este de 17 LEI/actiune, in timp Ce valoarea nominala a unei actiuni este in valoare de

1 [Eu. Pentru subscrierile realizate in primele 3 zihe lucrätoare ale perioadei de derulare a Ofertei Se acordä
un discount de pre de 6%, respectiv un pre; de subscriere de 15,98 LEI/Actiune Nouá.

Scadenta valorilor mobihiare: Nu este aplicabil.

(c) drepturile asociate valorilor mobiliane: Fiecare actiune nou-emisä subscnisä i plätità de aclionani
confera acestora aceleai dreptuni Cu cele ale actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul Ia

un vot in Adunarea Generalä a Actionänilor Societätii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de
a participa Ia distribuirea profitului in condithile legii 5i ale Actului Constitutiv, dreptul de preterin;á in cadrul
unei majoräni de capital social ulterioare, dreptul Ia informare, dreptuni derivate din lichidarea Emitentului

- respectiv dreptul de participare Ia excedent in cazul lichidárii, precum 5i once alte drepturi preväzute de
Actul Constitutiv i de prevedenile legale in vigoare.

(d) rangul relativ al valonilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de insolvena, inclusiv,
acolo unde este cazul, informati Cu pnivire Ia nivelul de subordonare a valorilor mobiliare: In caz de
insolventá, pnin natura br, acfiunile- inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte- conferá detinätoribor un

rang inferior de prioritate raportat Ia aI;i creditori ai Emitentului. In caz de insolvenfà, acionarii sunt

indreptâtiti Ia sumele reziduabe dupä hichidarea completa a activului in favoarea crpJiJIch.cietätii,
proporçional cu cotele de panticipare a capitalul social.

(e) politica privind dividendele sau distribuirea acestora: Consiliul de Administr4jie al Ccmpaniei eriiä
urmãtoarele principii relevante cu referire Ia pohitica de dividend: ‘5 t’ . ,

• Prinripiul Iegalitàtii; 5’ r’ ,

• Principiul echihibruluiintre recompensarea aclionarilor i mentiner accesului a capplul

necesar pentru dezvoltare;

• Principiul adaptänii deciziei de distribuire de dividende Ia stadiul de dezvoltare al cömThaniei;
• Principiul oportunitátii.

Aceastä politicä ye fi revizuitä de cãtre Consiliul de Administratie al Companiei, on de câte on intervin

informaii suplimentare relevante pnivind distribuirea de dividende. Aceastã politicá este disponibilá pe
pagina oficiala de internet a Companiei, httos:J/www.dmxconstruction,ro , secliunea Guvernantä
Corporativa.

Punctul 3-2 unde vor fi tranzactionate vabonihe mobihiare

ulterior incheierii cu succes a Ofertel, Va avea hoc inregistrarea majorärii de capital social ha Depozitarul
Central, Bursa de Vahoni Bucureti, ASF i Oticiul Registrulul Comentului. Ulterior indephinirli acestor
demersuni, Emitentul Va sohicita BVB aprobarea finala pentru admiterea Actiunibor ordinare Ia

tranzactionane in cadrul Sistemului Multilateral deTranzactionare — piaa AeRO, operat de Bursa de Valori
Bucureti.In cazul indeplinirii tuturor etapelor de mai sus, ac%iunile ordinare sevortranzactiona pe Sistemul
Multilateral de Tranzactionare (SMT) administrat do Bursa de Valori, categoria Actiuni Premium.
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Punctul 3 Gararflii asociate valorilor mobiliare

Nu este cazul,

Punctul 3.4 Riscurile principale ale valorilor mobiliare

• Pretul de piatä al actiunilor poate fluctta semnif,cativ, ar investitorii pot pierde 0 parte sau integral

capitalul investit

• Existä riscul Ca aqiunile sà nu tie admise Ia tranzac;ionare

• Existä riscul Ca Actiunile pot sá nu 1ie tranzactionate in mod activ

• Existá riscul de intârziere intre inchiderea Otertei i prima zi de tranzactionare a Aqiunilor

• Pretentiile legate de sumete cuvenite actionarilor obtinute din lichidare au uP rang inferior tuturor

celorlalte creante in caz de faliment

• [misiunile de Actiuni suplimentare pot dtlua participatiile acrionarilor existenti

• [mitentul poate sã nu distribule divioende, caz in care investitoril s-ar putea sá nu obiná randamentul

ateptat din definerea acfiunilor

• Preten;uIe legate de sumele cuvenite actionarilor obtinute din lichidare au un rang inferior tuturor

celorlalte crean;e in caz de faliment

• Regimul fiscal poate influenta randamentul investiiei

• Detinátori de acfiuni din afara României pot fi afectafi de riscul de schimb valutar

SECTIUNLA 4 INFORMATII ESENTIAIE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALORI MOBILIARE

Punctul 4.1 Termenii $i condiiile Ofertei i calendarul previzional

In ipoteza subscrierh integrale a tuturorAcf lunilorOferitein conformitate cu Oferta, valoarea maxima bruta

a Ofertei, calculatá prin raportare Ia preul de subscriere standard de 17 LEI per Actiune Oferitàeste de

17.000.000 LEI, färá a Iua in calcul comisioanele si cheltuielile.

Investitorii care subscriu in primele 3 rile lucratoare ale perioadei de Ofertá 4respectiv pâri \
04— . (Y4 .2026 inclusiv), vor beneficia de un discount de 6% fa;à de preuI de,4iibscriere sttidaçd. 4\

respecti de un pret de subscriere redus de 15,98 RON per Aqiune Oferità. In consecinfl, valoarefljbIã 9
efectivá atrasã de Emitent in cadrul Otertel poate fi inlerioara valorii rnaxime brute mehtonate mai sus,in

functie cle numärul de Actiuni Oferite subscrise Ia pretul standard, precum ci numärul de Actiuni Oferite

subsirise a pretul redus. Pentru evitarea oricàror neclaritàti, in cazul in care un investilo alizeazã ufla

sau ma’ multe subscrieri in primele 3 trei) rile lucratoare ale Ofertei i una sau mai multe alte subscrieri

dupá a 3-a (treia) zi lucratoare a Ofertei, reducerea Se aplicã numai subscrierh(Ior) realizate de investitorul

relevant in primele 3 (trel) zile Iucrãtoare ale Ofertei.

Numarul de Actiuni Oferite este de 1.000.000 aciuni nominative, ordinare, cu valoare nominalà del RON

fiecare, emise in formà dematerializatâ 5i indivizibile

Perioada de derulare a Ofertei este des (cinci) Zile Lucrätoare, incepând Cu a doua Zi Lucrätoare de dupã

publicarea Prospectului, respectiv Ia data de gC(r.)e26pana Ia data deOi.L’(L2, intre orele

09:00 ci 17:00, cu excepf a ultimei Zile LucrätoareaferenteOfertei, respectiv 5C .-“4cand perioada de

subscriere seincheie Ia ora 12:00.

Prin conditia de incheiere cu succes a ofertel se intelege subscrierea, in mod valabil, pânã Ia expirarea

Perioadei de Ofertã, a unul numär de minim 560.000 Actiuni Oferite. In cazul in care, Ia expirarea Perioadei

de Oferta, conditia privind subscrierea unul numãr de tel puin 560.000 de Actiuni Oferite flu este

indeplinitä, Oferta vail inchisä fãrâ succes, car in care toate subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor N
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plàtit de Inestitori le va ft inapoiat Investitorilor care au subscris in Oferta, in liecare caz, rnai pc4in

cuantumul comisioanelor de transfer sau a oricãror alte comisioane aplicabile de cátre institutlile de piatS

relevante, in conturile lnvestitorilor indicate in Formularele de Subscriere depuse pentru subscrierea de

Acfiuni Oferite sau in contractul de servicii de investiti financiare on in once alta modalitate agreatt Cu

intermediarul sau Participantul Eligibil, dupâ caz, in terrnen de 5 (cinci) 2ile l.ucrMoare deja data inchiderii

Penioadei de Oferta. Nu vor fi plätite investitonilor niciun fel de dobtnzi pentru astfel de sume.

Cuantumul i procentul diluãrii

In cazul in care var fi subscrise toate Aciunile Oferite, capitaIul social al Emitentului Va fi majorat Cu un

numtr de 1.000.000 aqiuni ordinare, cu 0 valoare nominala del RON fiecare $i 0 valoare nominalt totala

de 1.000.000 RON, reprezentand a majorare de aproximativ 20% faä de nivelul capitalului social al

Emitentului Ia data prezentului Prospect. Astfel, in cazul in care Aqiunile Oferite vor ii subscrise integral,

acVonarii existen;i ai Emitentului, care detin in prezent 5.000.000 de actiuni, von detine Ca urmare a

inchidenii Ofertei un procent de 83,33% din capitalul sodal al Emitentului. Drept urmare, presupunând cä

actionarii existenti nu subscriu aqiuni in cadrul Otertei, delinenile actionanilor actuali in capitalul social al

Emitentului var ft diluate Cu Ufi procent de 16,66%.

valoarea totalã neta a fondurilor ob;inute din Ofertà i o estimare a costulul total al Ofertei

In ipoteza in care toate acjiunile puse in vánzare von Ii subscrise de catre Investitori, Valoanea maxima brutâ

a Ofertei este de 17,000.000 LEl, calculatä prin rapontare Ia pretul de subscriere standard de 17 LEl per

Actiune Oferitt. Valoarea brutt efectivä atrasä de Emitent in cadrul Ofertei poate ft inferioarä valorii

maxime brute mentionate mat sus, in ftmncie de nurnãrul de Actiuni Oferite subscrise ía pretul standard 5i

numtrul de Acfiuni Oferite subscrise Ia pretul redus, in cazul subscnierilor efectuate in primele 3 (trei) zile

lucrátoare ale Ofertei.

Costunile totale estimate ale Ofertei i care var fi suportate de càtre Emitent sunt de aproximativ 600.000

LEI.

In sarcina subscnhtonilor var fi taxele 5i comisioanele pencepute, in mod curent, de institufiile pieei de

capital.

Punctul 4.2 De Ce a fost elaborat acest prospect UE de emisiuni pentru cretere?

0 scurta descriene a motivelor care au stat Ia baza ofertei, precum si, dupt cat

(a) utilizarea i cuantumul net estimat al veniturilor; , .

Scopul majonärii capitaIului social II reprezintS finançarea planuIui de dezvoltare at companiei. Sunf

atrase din Oferta var ft utitizatein totalitate pentru Scopuri corporative genenale, inéluzAnd capital d1!tJcI

necesar dezvoltarii afacerii. -

(I,) dacà oferta face obiectul until acord de subscniere fermã, Se precizeazä cã existS vreo pantE

neacopenita;

Oferta flu face obiectul unui acord pnivind un angajament term do subscriere.
/ -

(c) a descriere a aricSrui conflict de interese semnificativ legat de ofertS sau do admiterea Ia

tranzacionare care este descris in prospect.

Nu existS niciun conflict de interese care ar putea influenta semnificativ Oferta.

PunctuI 4.3 cine este ofertantul 5i/sau persoana care solicitS admilerea ía tranzactionare?

Ofertantul este Emitentul.
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2. INFORMATII DESPRE EMITENT

intreprinderea care emite acliunhle este Novarion DMX Construction S.A.

Novarion Dmx Construction S.A. este 0 societate pe actiuni infhntatä in 2015, Cu sediul social in Sibiu, str. Morilor nr. 20,

jud. Sibiu, organizatä i care funcioneazä in conformitate Cu legislatia din România, fund inregistratä Ia Oficiul Registrului

Comerlului Sibiu sub nr. i2018001694320, CUI 34964078, cod LEI 787200R8NMVBXRXBER68.

Data de constituire a Emitentului: 3 septembrie 2015

Date de contact: Website: https:/fwww.dmxconstruction.ro, E-mail: office@dmxconstruction.ro i ir@novariondmx.ro

Telefon: 0728.307.230. Persoana de legaturà: Dana Cringau (oana.cringasu@novarion.ro)

Emitentul declarà faptul Ca informatiile de pe site nu fac parte din prospectul UE de emisiuni pentru cretere, Cu exCepia

cazului in care aceste informaii sunt incluse, prin trimitere, in prospectul UE de emisiuni pentru cretere.

2.1. Actionarii

Actionarui Emitentului sunt:

Aclionar Actiuni Procent
Novarion Holding SRL 4.000.000 80%
Munteanu Dan 1.000.000 20%
TOTAL 5.000.000 100%

La rândul säu, Novarion Holding SRL este de;inutä in proporie 100% de Tärnaru Raul Nicusor, care controleazä, in mod

indirect, Emitentul.

Toate actiunile emise de Societate sunt actiuni ordinare, fiecare actiune ordinarä conferind detinätorilor aceleai drepturi.

2.2. Controlul asupra Emitentului

Emitentul este controlatin mod indirect de dl. Tárnaru Raul Nicuor care detine 100% din Novarion Holding S.R:L. La rândul

säu, Novarion Holding S.R.L. deine 80% din capitalul social i drepturile de vot ale Emitentului.

2.3. Acorduri privind controlul

Emitentul nu are cunotinä de existen;a unor acorduri a cäror aplicare poate genera, Ia o data ulterioarä, schimbarea

controlului.

r,
2.4. Proceduri judiciare side arbitraj . -

.

Emitentul declarä Ca nu are cunoflintà de proceduri guvernamentale, judiciare sau de arbitraj (in ä\rulare sau poten;iale)

care sä fi avut sau sá lie susceptibile sä aibä efecte semnificative asupra pozitiei financiare i/sau profiabilitäui Emientului

$i/sau a grupului.

2.5. Conflicte de interese Ia nivelul organelor de administrare i conducere

La data intocmirui prezentului Prospect, nu existã niciun poten;ial conflict intre responsabilitàtile membrilor Consiliului de

Administratie i Conducerea Executivä i interesele br personale si/sau alte responsabilitäi. Emitentul declarä ca respecta

regulile aplicabile privind guvernan;a corporativà in vigoare Conform Iegisla;iei din România.
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2.6. Capitalul social

Valoarea capitalul emis este de 5.000.000 LEI.

Capital subscris si vãrsat 5.000.000 LEI.

Numarul de acuni emise: 5.000.000 de aciuni.

Nicio frac;iune din capitalul social nu a fost värsat pun intermediul altor active decât numerarul in perioada vizatä de situa;Ule

financiare anuale Ia care Se face referire in prezentul Prospect.

Clasele de actiuni: o singurä clas, respectiv actiuni ordinare.

Valoarea nominalä a actiunilor ordinare: 1 LEU/aciune

Emitentul este inregistrat Ia Oficiul Registrului Comerului sub nr. J2018001694320.

Codul lJnic de Inregistrare este 34964078.

Obiectul principal de activitate: Activitä;i de servicii suport combinate (Cod CAEN 8110).

Nu existã valori mobiliare convertibile.

Emitentul este rezident fiscal in România.

3. DECLARATIA DE RESPONSABILITATE SI DECLARATIA PRIVIND AUTORITATEA COMPETENTA

3.1. Declaratia de responsabilitate

Emitentul, Novarion Dmx Construction S.A., societate pe ac;iuni infiintatä in mod corespunzätor i functionând in mod valabil
in conformitate Cu legile din România, cu sediul social situat in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Morilor, Nr. 20, inregisTtätä1a.
Oficiul Registrului Comerlului sub nr, J2018001694320, cod unic de inregistrare 34964078, declar c acceptä

sresponsabilitatea cu privire Ia informatia coninutä in acest Prospect. / ..-.

t1
Emitentul declarä pe baza tuturor cunostinlelor de care dispune i luând masurile rezonabile pentru a Se 4sigura de aceasta,”

Ca informaia continutä in acest Prospect este in conformitate cu realitatea 5i flu contine omisiuni care ot afecta in mod ./
semnificativ aceasta informaie. >1
Conform cunostinrelor Emitentului, informatUle cuprinsein Prospect sunt corecte Ia data elaborärii Prospectului, mentionatä-
pe prima pagina Cu excepia ca2ului in care Se specificà alta data in mod expres in cadrul prezentului Prospect. Activitatea $i
situa;ia financiarä ale Emitentului i informa;iile incluse in Prospect pot suferi moditicari ulterior acestei date. Cu excep;ia
situaiilor menionate in mod expres in cadrul legal aplicabil, Emitentul flu i5i asuma obligaia de a actualiza tao revizui

informatiile cuprinse in acest Prospect.

Intermediarul: SSIF TRADEVILLE S.A., persoanä juridicä românä, Cu sediul social in Bulevardul Pierre de Coubertin, nr. 3-5,
Office Building, lot. 3/1, etajele 3-4, sect. 2, BucureLi, telefon *40 21 318 75 55, inscrisä Ia Registrul Comerului Cu numärul
i1996005868400, C.l.F. RO 8694021, autorizata de CNVM prin decizia 2225/15.07.2003 5i inregistratâ in Registrul A.S.F. sub
numärul PJRO1SSIF/400033 din data de 17.05.2006 (“Intermediarul”) acionea2â exclusiv in interesul Emitentului i nu
ac;ioneaza pentru riirneni altcineva in legäturà Cu Oferta 5i, in limita maxim permisã de CaEre lege, nu va fi inut responsabil
in fata niCiunei persoane in legatura Cu prezentul Prospect.

3.2. Declara;ia privind autoritatea competentä

Persoana responsabila declarà ca acest Prospect a fast aprobat de AutoritaLea de Supraveghere Financiarã prin decizia

E6 it) din data de 01 O-c2ct6in calitaLe de autoritate naonalâ competentä in sensul Regulamentului (UE)
2017/1129, Cu toate modificarile ulterioare, inclusiv cele aduse prin Regulamentul nr. 2809/2024 de modificare a
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Regularnentelor (UE) 2017/1129, (LIE) nr. 596/2014 i (LIE) nr. 600/2014 pentru a face pieele publice de capital din Uniune

mai atractive pentru intreprinderi 5i a facilita accesul Ia capital al intreprinderilor mici i mijlocii.

Autoritatea de Supraveghere Financiarä aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al indepliniri standardelor privind

caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent, impuse de Regulamentul privind Prospectul, iaro astfel de aprobare nu ar trebui

sã tie consideratä drept a aprobare a Emitentului sau a calita;ii valorilor mobiliare care face/ftc obiectul acestui Prospect.

lnvestitorii ar trebui sä evalueze el in5i$i in Ce mãsurã investitia in valorile mobiliare care fac obiectul acestui Prospect este

adecvatã.

Prospectul a fast elaborat Ca parte a unui prospect LIE de emisiuni pentru crestere in conformitate cu articolul iSa din

Regulamentul (UE) 2017/1129.

4. FACTORII DE RISC

o investipe in acfiuniimplicO in general up grad ridicot de risc. PrEp urmare, inuestitoril t,ebuiesO analizeze Cu aterqie riscurile

>i incertitudinile descrise mai JOS i in cIte capitole ale prezentului Prospect inainte de a up decizic de a investi in Acpunile

Oferite. Marerializarea oricórui risc men fionat mai jos, in mod individual sau agregat Cu alfifactari de risc, or putea avea up

impact negativ semnificatit, asupra activitäfii, situafieifinanciare i rezultatelar naastre opera fionale, precum i/sau asupra

prefuluide piafO a/Ac fiuniloriexistä risculca investitorii sà ii piardO, tatalsau parfial, investifia.

Riscurile i incertitudinile descrise in acest Prospect sunt cele pe care le considerOm semnificative, insä este posibil Ca aceste

riscuri>i incertitudinisä nufie singurele Cu care ne canfruntäm. Al/ifactori de risc i incertitudini, inclusiv cei despre care nu

avem cuno$tinfã in prezent sau pe core ii consideröm nesemnificativi, a, putea avea efectele nefauorabile men fionate maE

sus. Potenfialiiinvestitariortrebuisàaiba in vedere cã valaareoAcjiunilor, precum 5i arEce venituri generatedeacestea (donS

existä), or putea sä scadä sousa creascó 5i este posibil Ca invest itorii Sb flu paatb recupero invest if ia inifialb.

In consecinfb, potenfialii investitari ar trebul sb analizeze cu mare atenfie riscurile inerente $i 0, trebui sO decidO, in mad

individual, dacO a astfel de investifie este adecvatO avbnd in vedere aceste riscuri. InvitOm investitorU 50 citeascO Cu atenfie

intregul Prospect 5i sO iiformeze prapria apinie despre Emitent i Acfiuni inainte de a lua once decizie privind a potenfia/b

investifie in Acfiunile Oferite. De asemenea, investitaril sunt incurajati sO i5i consulte prapriii consultanfifinanciari, juridici,

con robE/i si alp consultanfi profesionali pen tru a stabili dacO a investitie in Actiunile oferite este potrivitO pentriLdetia in

can textul specific ol acestora. / -

Emitentul se poate confrunta simultan cup porte din factorii de riscpre2entafi mai jos, Ear unele riscuri scrise mci jas patfi \
interdependente, ow cum Se indicO prin trimiteri ocolo unde este cozut Dei factor/i de risc cei m I semnificativi sunt

prezentafiprimii in cadrulfiecbrei categaril, ardinea in care suntprezentate celelalte riscuri nu reflectO neapOrat mbsura in

care acestea Se pot manifesto sau magnitudinea relativO a patenialului impact neqotiu semnificativ a! acestara asupfae/’

act/v/tOfu, rezultatelar aperotionale, situp fiei financiare 5i perspective/or Emitentului. 0ei factor/i de risc de mai jos Yfit’
prezentafipe categarii, uniifactori de riscpatfi inclui in mai multe categarii, Ear patenfia/ii investitari trebuiesO analizeze

cu aten fEe tofifactarii de risc inclui in prezenta secfiune.

4.1. RISCURI PRIVIND ACTIVITATEA EMITENTULUI SI INDUSTRIA1N CARE ACESTA OPEREAZA

4.1.1. Riscul de depäsire a costurilari/sau de intbrziere in legãturô a, dezuoltarea ifinaliwrea praiectelor

Rezultatul financiar aferent fiecarei lucrari depinde de calcularea i cantrolul cu acuratete al costurilor astfel incât acestea sa

Se incadreze in structura de pre; a contractului, precum i de finalizarea lucrarilor Ia timp. Praiectele de construc;ii sunt

supuse unei varietàfi de riscuri Ce pot afecta negativ atM nivelul costurilar, cat i termenele de flnalizare. Emitentul ar putea

sã nu paatã finaliza proiectele de constructii in termenul sau bugetul planiflcat initial si at putea sO nu fie indreptãtit Ia

compensarea creteriIor de costuri.

Un numOr semnificativ dintre cantractele Emitentului Se bazeazã partial pe calcule de cast care depind dec serie de ipoteze,
incluzând atât factari interni, precum capacitatea organizaiei, numrul de ore de muncO i modul in care timpul i resursele

sunt alocate 5i facturate praiectului, cat 5i tactori externi, precum dispanibilltatea 5i onorarea obligaliilor de cätre

furnizori/subcontractori, lunctionarea lan;urilor de aprovizionare sau pretul materialelor.

Riscul de depOire a casturilor si de reducere a profitabiIitOii este mai pronunlat in cazul contractelor Cu prel fix (forfetar),

cum sunt contractele de antreprizO generalä (proiectare i execufie), in cadrul cbrora Emitentul Se angajeazb sä livreze
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construclia / lucràrile Ia Un pref predeterminat. La data de 01 iunie 2026: I) contractele incheiate pentru proiecte private,

reprezentãnd aproximativ 50% din valoarea Iucrãrilor in curs de execulie, sunt contracte cu pret forfetar, exprimat in EURO

si platibil in LEI 5i ii) contractele incheiate cuautoritä;ile publice locale, reprezentând aproximativ 50% din valoarea Iucrärilor

in curs de executie, sunt contracte care preväd posibilitatea actualizàrii preturilor, conform Iegislatiei aplicabile in materia

achiziiiIor publice. Astfel de contracte pot genera presiune financiarä in cazul unor calcule eronate semnificative, al
fluctua;iilor de pret sau al apari;iei unor complexitäti neprevâzute, care pot conduce Ia depiiri de costuri.

intàrzierile in linalizarea proiectelor ar putea declana penalitäti, precum daune-interese prestabilite / penalitti de
intârziere, ceea Ce pcate alecta suplimentar profitabilitatea Emitentului.

Riscurile inerente fiecárui proiect sunt evaluate in func;ie de tipul contractului si de riscurile râmase implicate, iar Emitentul

nu poate determina pe deplin rezultatele finale decãt dupä finalizarea proiectului 5i expirarea perioadei de garantie contra

viciilor.

4.1.2. Riscuri leqate de concentrarea venitu,iIor 51 U proiectelor in curs de execurie, precum i cu structure veniturilor

reolizote in extrcitiulfinanciar 2025, inclusiw expunerea controctuatãfatã de un grup tie client!

La data de 31 decembrie 2025, aproximativ 50% din valoarea proiectelor aflate in curs do executie era generati de Iucräri
contractate de societätile Novarion HubixTLH A i Novarion Hubix EF TLH. Separat de aceastá expunere aferenta proiectelor
aflate in curs de execuie Ia 31 decembrie 2025, S,4mln Iei, reprezentând 7,9% din cifra de afaceri a Emitentului aferenti

exerciliului financiar 2025 a fost generati de Iucräri contractate de Novarion Living Xperience, in calitate do dezvoltator

imobiliar. Aceastá societate flu este inclusi in ponderea de aproximativ 50% aferenti proiectelor in curs do execu;ie Ia 31

decembrie 2025, intrucât proiectul relevant contractat de aceasta Cu Emitentul fusese linalizat páni Ia acea dati. Novarion
Hubix TLH A, Novarion Hubix EF TLH 5i Novarion Living Experience sunt societap atiliate intre ele, iar Emitentul a devenit i el
afiliat cu aceste societati in anul 2026.

Totodatä, lucririle contractate de cele trei societti vizeaza blocuri/laze distincte din cadrul aceIuiai proiect rezidenlial,
respectiv The Lake Home din Sibiu.

Aceastã concentrare poate expune Emitentul Ia riscuri sporite falã de situatia unui portofoliu mai diversificat de clienti si
proiecte. In mod concret, once dificultti financiare, operationale, comerciale sau juridice ale grupului din care fac parte cele
trei societti beneficiare rnentionate mai sus, on ale proiectului rezidenlial The Lake Home Sibiu, ar putea afecta simultan o
pane sernnificativa a portofoliului de Iucräni in curs. De asemenea, intarzienile in dezvoltarea proiectului, modificärile de
strategie ale beneficiarilor, suspendarea sau reducerea nitmului Iucrãnilor, intârzienile Ia platä, disputelc contractuale on
imposibilitatea ob;ineni autorizatlilor sau avizelor necesare ar putea avea un impact negativ asupra mai multor contracte in
acelai timp.

-

Contractele aferente acestor Iucrani sunt importante pentru activitatea Emitentului, insã pozi;ia comrciaIä cumuIatä’&,ejor
trei societä;i poate conduce Ia o expunere contractuala semnificativä. / —.f’c’ ‘‘
Emitentul rämâne expus Ia niscul ca evolutia aceluiasi proiect rezidential si influenteze in rod agregat 0 propor4
semnificativa a activitä;U sale curente. Pnin urmare, once deteniorare a relatiei comerciale Cu cele trei societàfi, oJ
intârziere sau suspendare a proiectului reziden;ial sau once incetare, reziliere sau renegociere nefavorabila a unuia saul’ai
multor contracte aferente acestul proiect ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra activitäf ii Emitenthlui,
rezultatelor operationale, profitabiIitãii, fluxunilor de numerar, situatiei financiare, accesului Ia Capital i/sau perspectivelor

acestuia.

Emitentul urmärete limitarea expuneni aferente acestor contracte prin mecanisme operaionaIe 5i comerciale specifice.
Astfel, situatiile de lucriri 5i factunile sunt emise lunar, ceea Ce permite 0 monitorizare peniodici a IucrriIor executate, a
creaneIor aferente i a eventualelor intârzieni Ia plata. Oe asemenea, potnivit informatiilor disponibile Emitentulul, structura
de capital a cetor trei societätt beneficiare este compusã din aproximativ 30% capital propriu, 60% finantäni bancare 5i 10%
sume provenind din avansurile achitate de cätre promitentü-cumparätori, ceea Ce poate contribui Ia sustinerea capacitäUi
acestora de finantare a proiectului rezidential.

Referirea Ia proiectul The Lake Home are in vedere ansamblul rezidenlial dezvoltat sub aceastä denumire comercialä.
Proiectul este insä dezvoltat etapizat, pnin intermediul unor societafi comerciale distincte pentru fiecare etapa sau fazä de
dezvoltare, fiecare avand propria structurà contractualà si, dupa caz, propnia structurà de finanare. Pnin urmare, dei
expunerea Emitentului este concentrati, din perspectivà comercialã, asupra aceluiai ansamblu rezideniaI, contractele
relevante sunt incheiate Cu societãti diferite aferente etapelor de dezvoltare ale proiectului, iar niscunile privind finan;area,
calendarul de executie 5i implementarea pot vania de Ia o etapä Ia alta.

4.1.3. Emitentul este expus unor modiflcârlsemniflcwtive ale politicilor, proqramelorsau nivelurilor de cheituieli aferente
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uchizifihlor publice de iucrad

Emitentul area proporie ridicata de clien;i din sectorul public, aproximativ 50% din valoarea proiectelor in curs de executie

Ia 31.122025 provenind din contracte de achizilii publice de lucräri incheiate Cu autoritäi publice locale.

Pun urmare, Ernitentul depinde, intr-o anumitã mãsurã, de politicile de investitii ale sectorului public din România, inclusiv

de nivelul alocarilor bugetare pentru proiecte de infrastructura, lucräri publice, dezvoltare urbana i alte praiecte finantate
din fonduri publice Sau europene. In cantextul in care România se aflä sub procedura de deficit excesiv i este supusä unor

angajamente de consolidare fiscalà, autoritätile publice ar putea adopta mãsuri de reducere sau prioritizare a cheltuielilor

bugetare, inclusiv prin amánarea, redimensionarea, reealonarea sau anularea unor investii publice. Acest risc poate exista,

deiintr-o mâsurä mai redusa, inclusivin cazul proiectelor linantate din fonduri europene. Deiast1el de proiecte beneticiazã,

de regulà, de surse de finan;are dedicate 5i de Un cadru de eligibilitate prestabilit, implementarea br poate depinde in

continuare de capacitatea beneliciaribor publici de a asigura cofinantarea sau de disponibilitatea temporarä a tondurilor in

bugetele autoritätilor contractante.

In cazulin care clien;ii din sectorul public ar reducesau amãna investiliile on $i-ar reprioritiza cheltuielile, acest lucru ar putea

afecta negativ capacitatea Emitentului de a obine contracte noi, putând conduce Ia a reducere a cererii pentru serviciile de

construc;ii ale Emitentului, Cu un impact negativ corespunzátor asupra veniturilor i profitabilitatii.

4.1.4. Emitentul poate fi afectat de intárzieri, modiflcari, suspendäri sai’ anulari ale prolectelar cc urmare a situatiel
financiare say deciziilor clienfilor

Capacitatea Emitentului de a realiza veniturile aferente portofoliului sáu de comenzi depinde, in parte, de situa;ia financiarä
i deciziile clientilor di. Proiectele contractate patti inLârziate, modificate, suspendate sau anulate ca urmare a unor factori

Ce ;in de cIieni, inclusiv schimbarea prioritMilor investi;ionale ale acestora, modificarea bugetelor alocate proiectelor,

tntârzierilor Ia platà, dilicultätibor sau cre$erii costurilor de finanfare, etc.

De asemenea, Emitentul poate fi expus riscului ca anumiti cIieni sá sobicite modificäri ale obiectului, calendarului sau valorii
contractelor, sä conteste Iucràrile executate, sä intârzie aprobarea recep;iei lucrarilor sau aprobärii situatiilor de lucràri on
sä intárzie plata sumelor datorate.

In màsura in care astfel de situah apar, Emitentul poate inregistra intârzieri in recunoaterea veniturilor, diticultã;i in

recuperarea sumelor aferente lucraritor executate, presiuni asupra fluxuritor de numerar, costuri suplimentare s/sau
diminuarea profitabiIitäH.

In ceea Ce privete portofoliul existent de contracte, Emitentul nu s-a confruntat cu situaii semnificative privind modificarea
obiectului contractelor sau anularea acestora.

4.1.5. Activitatea Emitentului este expusà modificorilar conditiiior economice, politice p de piafã, recuszNc,(
incertitudinilor determinate de evolutlile economice globale

Cererea pentru anumite tipuri de lucrari de construcii poate fi ciclica p sensibilä Ia deteniorarea corjdiuilor economice,

reducerea cheltuielilor publice, Ia amânarea investipilor i Ia diminuarea cheltuielilor din sectorub privkt. ‘

Volatilitatea ecanomicä p incertitudinea din pie;ele de energie sau financiare globale sau regionale ot fi determinate de
factori precum sanciuni economice, bariere comerciale internaionale, restricii de import sau export, tensiuni comerciaIe

conflicte armate, tensiuni geopolitice oriincetinirea activitátii economice globale. Astfel de evolui pot include, tàrà limitare,
conflictul din Ucraina, conflictebe din Orientul Mijlociu sau alte situa;ii de instabilitate geopoliticä on militará care pot afecta

comerful internaionaI, Ianturile de aprovizionare, casturile de finantare P climatul investitional.

Un oc macroeconomic semnificativ, cum ar ti a recesiune, o crizä financiara, a penurie 5i/sau cre5tere accelerate a preturilor
carburanfibor, cretere acceleratä a inflatiei sau majorarea costurilor de finanlare, poate conduce Ia creterea costunilor
suportate de Emitent, Ia diticultäi in finananea proiectelor de cätre ctieni, Ia amãnarea sau anularea unot investitii $1 Ia

reducerea profitabilitäii proiectebor.

In sectorub constructiilor, astfel de evolu;ii pot avea electe concrete asupra Emitentului, inclusiv prin creterea costunilor
matenialelor, energiei, combustibilului, transportului, utilajebor, subcontractorilor 5i fontei de muncä, prin intãrzieni in
aprovizionare, prin dificultàti in obtinerea sau mentinerea finanflnilor on garan;iilor necesare p prin reducerea sau amànarea
proiectelor contractate sau avute in vedere.

In cazul in care astfel de condif ii economice, politice sau de piatä nefavorabile Se materializeazã on Se accentueazä, Emitentul

poate inregistra a scãdere a cereri pentru serviciile sale, intârzieni in contractarea unor Iucrani noi, amànãri sau suspendäni

ale proiectebor existente, costuri mai ridicate, manje mai reduse p presiuni asupra fluxuribor de numerar. Aceste aspecte an
putea avea Un efect negativ semnificativ asupra activitãtii, situaliei financiare, rezultatebor openaionale 5i perspectivebor

Emitentului.
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4.1.5. Riscuri tehnke ci opera;ianole priwnd execua lucrarilar

Lucràrile tie construcili sunt expuse unor riscuri tehnice si operaionale specifice activitálii tie construc;i. Aceste riscuri pot
privi, printre altele, proiectarea, execuia Iucràrilor, calitatea materialelor utilizate, functionarea utilajelor, coordonarea

subcontractorilor i a diferitelor specialitäti implicate, precum sj conformitatea Iucrarilor Cu cerinlele beneficiarilor,

documentalia tehnicä, autoriza;iile i legislaia sau normele tehnice aplicabile.

Apari;ia unor defecte tehnice, neconformitái constatate Ia receptie, accidente tie santier, defectiuni ale

echipamentelor/utilajelor sau erorile tie coortionare pot genera costuri suplimentare, refaceri de lucrári, intârzieri in
execuçie, penaljtäli sau daune contractuale. De asemenea, proiectele tie construcii pot fi afectate tie intârzieri i tiepäsiri
ale costurilor cauzate, printre altele, tie tieficitul tie forlä de muncä sau tie subcontractori, condulii nepreväzute ale
antierului/amplasamentuIui, perturbri in aprovizionarea Cu materiale, conditii meteorologice nefavorabile, precum i
intârzieri in procesele de urbanism, autorizare, avizare Sau iflspectie.

Materializarea oricäruia dintre aceste riscuri ar putea afecta capacitatea Emitentului tie a finaliza prolectele Ia termen, in

bugetul estimat sau Ia standartiele tie calitate asumate contractual, ceea Ce ar putea avea un efect negativ semnificativ

asupra activitä;ii, rezultatelor operaionaIe, profitabilitá;ii, fluxurilor tie numerar, situa;iei financiare 5i/sau perspectivelor

Emitentului.

4.1.7. Riscuri legate de pretenfii rezultate din viclile IucrâriIari garanfiile acordate de cãtre Emitent

Emitentul are obligaia tie a remedia erori, neconformitáti sau defecte apärute on constatate fie pe parcursul executiei
lucrãnilor, tie tiupä finalizarea 5i pretiarea acestora cätre client, in limitele 5i contiitiile preväzute tie contractele aplicabile 5i

tie legislaia relevanta. Astfel tie tiefecte sau neconIormitãi pot include probleme tie calitate determinate, pnintre altele, tie
utilizarea unor materiale necorespunzatoare, erori tie execuie, deficiente tie proiectare, coordonare insuficientä a lucrä,ilor,

supravegherea neadecvatä a subcontractorilor sau nerespectarea specificatilor tehnice on a stantiartielor agreate cu
clientul.

Pe lângä obligatiile tie garan;ie, Emitentul poate fi expus unor preten;h formulate tie clienhi in cazul in care lucrärile executate
flu respectä cerintele contractuale, specificatiile tehnice, standartiele tie calitate aplicabile sau ateptanile agreate in catirul
proiectului. In funcie tie natura tiefectelor, tie prevetierile contractuale i tie legisla;ia aplicabilá, astfel de pretentii pot
contiuce a obligatii tie remediere, costuri suplimentare, retiuceri tie pret, penalitã;i contractuale, retineni tin sumele
datorate Emitentului, litigii sau alte forme de raspuntiere contractualà on legala.

Impactul unor astfel tie pretenlii poate Ii semnificativ, in special atunci când acestea pnivesc proiecte importante, lucrari Cu
valoare ridicatä sau defecte care necesitã interventii complexe i costisitoare. Costunile efective aferente remetiienii
tiefectelor sau solulionärii preten;iilor pot tiepãi estimärile iniliale avute in vetiere Ia contractarea sau executarea
proiectului, inclusiv Ca urmare a unor probleme care tievin vizibile numal tiupä finalizarea lucrärilor.

Dacä astfel tie niscuni Se materializeazä, Emitentul poate suporta costuni neprevzute, intârzieri in finalizarea sau recea
lucrlnilor, penalitäli contractuale, retineri sau intârzieri Ia incasare, litigii on tieteriorarea relatiilor comerciale Cu cIienPSPè-\
asemenea, apanitia unor tiefecte tie calitate sau a unor pretentii semnificative poate afecta reputaEia Emitentului, caPacitatea\
acestuia tie a obtine noi contracte 5i poziçia sa competitivà pe piaa construc;ilor. 2

‘ —,.,r
4.1.8. Riscul cc Emitentul sà flu reueascã sä implementeze cu succes strategic so \?,..
Strategia Emitentului, astfel cum este tiescrisä in catirul capitolului S tin prezentul Prospect — STRATECIA DE CRE5TERE SI
PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR, vizeaz in principal, contactarea tie noi lucräri, accesarea unortipuni nol tie
lucrãni sau proiecte, orientarea cátre anumite segmente tie piaä considerate relevante, cum ar Ii lucräni tie construcii
aferent facilitatilor din sectorul apãränii, extintierea activitätd in zone geografice precum Bucureti i Iai tao valonificarea, in
mãsura in care vor exista Oportunitati concrete, a proiectelor legate tie reconstnuc;ia Ucrainei.

Creterea 5i performanta vitoare a Emitentului vor depinde, in pante, tie capacitatea acestuia tie a identifica, contracta s1
executa proiecte noi in condiii comerciale 5i operaionaIe favorabile. Implementarea unei asttel tie stnategii poate presupune
provocäni semnificative, inclusiv alocarea eficientã a resurselor financiare, tehnice 5i umane disponibile, adaptarea Ia

cenintele unor clienti sau pie;e noi, participarea Ia procetiuri competitive tie atribuire, obtinerea garaniiIor on finantärilor
necesare i gestionarea simultanä a proiectelor existente i a celor nou-contractate.

Emitentul poate sä flu reu5eascä sä contacteze noi lucràri in volumul, calentiarul sau condutile anticipate. Chiar dacä
Eminentul a obinut cotiul NCAGE, anumite segmente vizate, inclusiv sectorul apàrãrii sau proiectele legate tie reconstrucia
Llcrainei, pot presupune cerinte specifice suplimentare tie eligibilitate, autonizare, expenientä, capacitate tehnic,
conformitate, secunitate, finantare sau parteneriate, pe care Emitentul ar putea sä nu le indeplineasca integral on Ia timp. In
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plus, extinderea activitätiiin alte zone geografice, precum Bucureti sau lai, poate implica 0 concurentä mai ridicatä, costuri
inipale mai man, necesitatea dezvoltärii unor relatii comerciale locale i adaptarea Ia conditii de piaá diferite faá de cele in
care Emitentut activea2à in prezent.

In ceea ce privete posibilele oportunuta;i legate de reconstructia Ucrainei, acestea sunt dependente de factori externi asupra
cärora Emitentul nu are control, inclusiv evoluia conflictului, cadrul politic 5i institutional, disponibilitatea finanäriIor
interna;ionale, procedurile de atribuire, condifiile de securitate, regimul juridic aplicabil 5i capacitatea Emitentului de a
participa direct sau indirect a astfel de proiecte. Nu existä nicio garanie cá astfel de oportunitãti var deveni disponibile
pentru Emitent, ca Emitentul Va putea indeplini condiile necesare pentru participare sau cà Va contracta lucrári in Iegäturä
Cu aceste proiecte.

Implementarea strategiei Ernitentului poate fi afectatã Si de factori precumn modificarea conditiilor de piatá, creterea
concurentei, reducerea cererh pentru anumite tipuri de lucrari, dilicultàti in atragerea personalului calificat, accesut urn itat
Ia finantare sau garan, precum side apariia unor costuri suplimentare necesare pentru dezvoltarea activit;ii in segmnente
sau regiuni noi.

In cazul in Care Emitentul mi reuete sä implernenteze Cu succes strategia de contractare a unor no’ lucräri, sä se adapteze
cerintelor pietelor sau segmentelor vi2ate on sä gestioneze eficient creterea activitäii, acesta poate rata oportunitäi
comerciale, poate inregistra costuri mai mali decãt cele anticipate, poate avea o pozitie competitivä mai slabä 5i poate obtine
venituri, marje sau fluxuri de numerar sub nivelurile estimate. Aceste aspecte a, putea avea Un efect negativ semnificativ
asupra activitälii, situafiei fmnanciare, rezultatelor openalionale i perspectivelor Emitentului.

4.1.9. Emitentul poote ft afectot de dificultãfi in atrogerea i mennerea personalului calificat necesor executori/
pro/erie/or

Executia pnoiectelor de construclii depinde de disponibilitatea personalului calificat i specializat, inclusiv ingineri, manageri
de proiect, specialiti tehnici, coordonatori de 5antier, operatori de utilaje si muncitori calificati, precum side capacitatea
Emitentului de a atrage 5i menine astfel de resurse umane. Piata foflet de rnuncã din corlstructii poate fi caracterizatä de
deficit de personal calificat, concurenä ridicatà intre angajatori 5i presiuni asupra costunilor salariale.

In contextul dezvaltarii actMtãii i al inten;iei Emitentului de a contracta noi Iucräri, inclusiv in segmente sau zone geografice
noi, Emitentul poate intâmpina dificultäli in recrutarea Ia timp a personalului necesar sau poate suporta costuri suplimentare
penitru atragerea 5i mentinerea acestuia. Acest risc poate fi accentuat in cazul proiectelor care presupun cerinle tehnice, de
autorizare, de securitate sau de conformitate specifice, inctusiv potentiale proiecte din domeniul apàrrii.

In cazul in care acest risc Se matenializeazä, Emitentul poate fi nevoit sä limiteze volumul lucranilor contractate, sä apeleze
intr-o màsurä mai mare Ia subcontractori, sä suporte costuri mai ridicate sau sä inregistreze intârzieni in executie,ce&,tr
putea afecta negativ pmofitabilitatea, fluxurile de numeral 5i perspectivele Emitentului.

4.1.10. Emitentul este expus riscurilor pr/v/nd sdnOtatea p securitotea in muncd, inciuslu produckrii unor accidente
munco \

Activitatea Emitentului in dorneniul construcpilor presupune desfäurarea de lucräni pe 5antiere, utilizarea de utilaje,
echipamente i mateniale specifice, lucrul Ia inältime, manipularea de sarcini grele, lucrári in proximitatea instala;iilor on
infrastructuri existente i coordonarea mai multor categonli de personal 5i subcontractoni. Prin natura acestor activitfi,
Emitentul este expus riscului producerii unor accidente de muncä, incidente peniculoase sau imbolnävini profesionale.
Astfet de riscuni pot fi determinate, printce altele, de nerespectarea procedurilor de sãnãtate $1 secunitate in muncã, utilizarea
necorespunzátoare a echipamentelor de protec;ie, erori umane, deficientein organizarea antierului, condi;U meteorologice
nefavorabile, func;ionarea defectuoasã a utilajelor sau echipamentelor, activitatea subcontractonilor on lipsa de experienlä
a anumitor lucràtori.

Producerea unui accident de muncä sau a unui incident gray poate avea consecinte semnificative pentru Emitent, inclusiv
suspendarea temporarä a lucränilor, intârzieri in execufia pmoiectelor, controale din partea autonitätilor competente,
sancUuni contraventionale sau alte másumi administrative, costuri suplimentame pentru remedierea deficientelor, despgubini
an litigii. De asemenea, astfel de evenimente pot afecta momalul personalului, relaiile Cu subcontractomii 5i beneficianii,
precum 5i reputaçia Emitentului pe piaä.

In cazul in care Emitentul flu reuseste sä menliriä un nivel adecvat de conformare cu ceminele privind sànätatea i secunitatea
in muncà sau dacä Se produc accidente de munc semnifmcative, activitatea, situa;ia financiara, rezultatele opemationale si
perspectivele Emitentului ar putea fi afectate negativ.
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4.2. RISCURI FINANCIARE

4.2.1. Riscul de lichiditate s1 defluxuri de numeral

Ernitentul poate fi expus riscului de a nu dispune, Ia anumite momente, de resurse bäneti suticiente pentru a-Si aCoperi

obligatiile curente, in special in contextul decalajului dintre monientul angajärii costurilor si momentul incasárii veniturilor

din proiecte. In domeniul construc;iilor, profitabilitatea contabila nu Se convertete intotdeauna imediat in numerar, din

cauza modului de recunoatere a veniturilor, a etapizärii ucrarilor, a validärii situa;UIor de lucrari, a retentiilor, a garantiilor
Si a termenelor de pIat negociate contractual. Pe baza experienei stance a Emitentului: i) creantele alerente proiectului

The Lake Home decurgánd din cantractele incheiate cu Novarian Hubix TLH A i Novarion Hubix TLII EF stint colectate, de

regulä, intr-un interval de aproximativ 2-3 säptämâni de Ia facturare (contractul incheiat Cu Novarion Living Experience in

cadrul aceluiai proiect a fast executat integral, neexistând creante scadente aferente acestuia) jar ii) creantele aferente

contractelor publice stint colectate, de regula, ink-un interval de aproximativ 3-4 luni de Ia tacturare, lära Ca aceste durate
sä constitule a garantie privind termenele de incasare viitoare.. In aceste condiii, intârzierile de incasare, creterea

nepreväzutà a costurilor sau necesitatea finannii unor garanii cantractuale (precum dar färä a Se limita Ia colateralul

necesar emiterii scnicorilor de garanie bancarà) pot exercita presiune suplimentarà asupra lichiditätii Emitentului 5i ii pot

afecta capacitatea de a-5i sustine ritmul de dezvoltare din surse propnii.

4.2.2. Riscul asaciat serviciilar in cuts de execufie i recunaa$erii veniturilar

Activitatea Emitentului presupune inregistrarea unor valari semnificative aferente servicfllor in curs de execuie, ceea Ce
implicá utilizarea unar estimäri ijudecä de management privind stadiul lucràrilor, costurile aferente, gradul de finalizare

5i recuperabilitatea acestora. In mäsura in care aceste estimri nu reflectä Cu acurateLe situatia e(ectivâ din teren, rezultatele
financiare ale Emitentului patti afectate pun ajustâri ulterioare ale veniturilor, costu,ilor sau marjelor. Totodatä, intârzierile
in recepia lucrärilor, in validarea situa;iilor de lucràni sau in incasarea contravalorii taclurilor emise pe baza acestora pot
conduce Ia decalajeintre pertormanta contabjia 5i incasarile efective, cu impact negativasupra Iichidit;ii 5i asupra percep;iei

investitorilor privind calitatea rezultatelor financiare ale Emitentulul.

4.2.3. Riscul de contrapartidä, recuperate a creanfelar 5i cancentrare

Emitentul este expus riscului Ca anumii clienti, beneficiani sau parteneri contractuali s intârzie validarea situatiilor de lucräni,

sã amâne plata sumelor datorate, sa solicite lucrari suplimentare färä a remunerare adecvatä cr1, in Cazuri extreme, sã nu i5i

execute obligaiile cantractuale. Emitentul este expus si riscului de recuperare intârziatä sau incompleta a creanelor
comerciale, precum 5i, dupà caz, riscului nerecuperärii unor avansuri acordate turnizorilor sau subcontractorilor. La data
prospectului, Emitentul nu a constituit ajustãri pentru deprecierea acestor creane, conducerea apreciind cä ele sunt
recuperabile. Având in vedereinsä vechimea creantelor, absenta incasärilor pe o perioadä prelungitä 5i cuantumul acestora,
existá un risc Ca 0 parte dintre ele sä nu fie incasate, integral sau partial, sau sä fie incasatä Cu intârziere. Intr-a astfel de
situa;ie, Emitentul ar putea Il nevoit sâ constituie ajustäri pentru depreciere 5i/sau sä inregistreze pierdeil din cr’jmnce, ceea
Ce ar reduce rezultatul net i capitalurile proprii i ar putea afecta negativ poziia de lichiditate.

-

Totodata, a concentrare relevantä a expuneril pe anumite proiecte si contraparti, inclusiv in rtpbrt Cu cele trei socrm;i
indicate La punctul 41.2 de mai sus, respectiv Novanion Living Experience, Navarion TLH A i Nova ion EF TLH, poate acce)Ja
impactul negativ al unui incident punctual de contrapartidä asupra venitunilor, cash-flow-ulu 5i capitalului de lucr9l al
Emitentului.

4.2.4. Riscul asociat rotator dabOnzilor i surselor de finon fare

Emitentul desfãoara a activitate intensivä din perspectiva capitalului de lucru, Ceea Ce presupune utilizarea surselor de
flnan;are externe, inclusiv linU de credit, credite bancare sau alte forme de finantare. Creterea ratelor dohânzilor, inäspnirea

conditiilor de tinanare, reducerea apetitului institutiilor financiare pentru sectorul constructiilor sau imposibilitatea
refinan;ärfl in conditii adecvate pot majora costurile financiare ale Emitentului 5i ii pot limita flexibilitatea operationala 5i

investiticnalä.

4.3. RISCURI JURIOICE 51 DE REGLEMENTARE

4.3.1. Emitentul este expus riscurilorjuridice, de reglementore ijiscaIe

Activitatea Emjtentului in domeniul constructiilor este supusä unui cadru juridic 5i de reglementare complex, care include,
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printre altele, norme privind autorizarea Iucräriior, urbanismul, calitatea in constructi, sánàtatea i securitatea in muncä,
protoc;ia mediului, achiziçiiIe publico, rolatule de muncá, fiscalitatea 5i obIigaiiIe contractuale fatä do beneficiari,
subcontractori 5i furnizori. In ceea Co priveto domeniul autorizârii Iucrärilor 5i urbanismul, chiar dacä, in marea majoritate a
cazurilor, raspunderoa pentru obfinerea avizelor/autorizaiilor/etc. revine beneticiarului Iucrärilor, once ntarziere in

obinenea acestora saU suspondarea on anularea or, peale afocta aclivitatea Emitentului, astfol do situaii rind apte 5 Se
räsfrngã 5i asupra contractolor do oxecuie Iucränijantreprizà inchoiate do catre Emitent, in calitato do
Constructor/a ntrepre nor.

Modificarea Iegisiaiei aplicabile, interprotarea neunitarä a reglementãnilor do catre autoritäli, intârzierile in obtinerea
autonizatlilor, avizolor sau apnobärilor necesare do cätre beneficiarii lucranilor, procum 5i ovontualo neconformitäti Cu

ceninrolo logale on contractualo pot afocta dosfä5urarea activitii Emitontului. In anumite situatii, astfel do aspocto pot
conduce Ia intârzieni in demararea sau oxocutarea proiectelor, suspendarea lucrãniion, costuni suplimentaro do conformaro,

sanctiuni contraventionale, litigi, piordoroa unor contracte sau imposibilitatea participánii a anumite procoduri deatribuire.

Cu priviro a riscurile pnivind autorizatule de construire 5i urbanisnnul, Emitentul montionoazã ca, in cazul lucrärilor publice
do roabilitare termicä, Emitontul apreciazä cã riscul do anulare a autonizatiei do construire Oslo, in general, mai redus
comparativ Cu pnoiectele imobiliaro dozvoltato do a zero, având in vodore natura acestor lucräni, -obiectivul do intones public
urmärit 5i faptul ca acestea vizea2ä, de rogulã, interventii asupra unor construc;ii existente, realizate in baza documentafiilor
aprobate de autonitatilo competente. De asemonea, in ceea Ce pnivete proiectul The Lake Home Sibiu, a fost ob;inut Planul
IJrbanistic Zonal aferent proiectului, iar, Ia data pnezentului Prospect, En,itontul nu are cuno$tinä de existena unor
contosta;ii sau litigii având Ca obioct anularea acestuia sau a autorizaliilor de construiro omiso in baza Iui. Cu bate acestea,
oxiston;a acestor factoni do atonuare nu exclude posibilitatea apariiei unor contestatii, intârziori, modificani legislative,
interpretari diforito ale autonitàfilor sau alto riscuni de reglementare care pot afecta in mod indirect activitatea Emitontului
Cu pnivire Ia proioc-tolo incurs Sau proioctelo co ar putea fi contractate in viitor.

In pius, proiectele do constructii pot implica relatii contractuale complexe Cu cIioni, subcontractori, funnizoni, proiectani,
consultanfi i autonità;i publico. Disputele privind interprotarea sau executarea contractolor, intârzienile, calitatea IucrniIor,
costurilo suplimentare, penalitätilo, garanuie sau recepia lucrärilor pot genera pretentii impotriva Emitontului on litigii care
pot nocosita tinnp i resurse financiaro semnificative,

Din porspectivà fiscalk Emitontul este expus niscului Ca logisiafia aplicabilá pnivind impozitul p0 profit, 1’VA, impozitul pe
veniturilo salariale, contnibufiilo socialo sau alte impozito, taxo si contributH datorato sà fio modificata, inclusiv prin
modificaro I niajoranea cotelor do impozitare sau introduceroa unor obligau fiscale suplimentaro on modificarea bazei de
caicul. Astfel do moditicäri pot conduce Ia cretoroa sarcinii fiscale totalo supontate de Emitent, Ia majoraroa costunilor cu
forta de muncä, a costurilor operationale si administrative sau Ia reducerea marjolor aferonte proiectelor in derularo, in
special in situatia in care Emitentul nu poato transfera integral sau Ia timp aceste costuni suplimentaro ctt’clkpi. Do
asomonoa, tratamentul fiscal al anumitor operafiuni, choltuieli, venituri, contracto sau facilitati poate face obiecfW-i,por
interprotäni diferite on controale din partoa autoritâtilor fiscalo, iarin cazul in care acestea contestá tratamentul fiscal aat
do Emitent, acosta poato fi obligat Ia plata unor diforonte de impozite, taxo, contnibutii, dobânzi, penalitáti sau amOnal, cêa
ce ar putoa afecta negativ fluxurilo do numerar, prolitabilitatoa, rezultatele financiare 5i perspect olo Emitentului. ‘/

4.3.2. RiscisI asociaL litiglilor

Doi, potrivit informa;iilor dolinute de Emitent, Ia data Prospectului nu existä protontii sau litigii care sá aibá un impact
semnificativ asupra Emitentului, activitatea in constructii oste, prin natuna sa, expusä riscului do dispute privind exocu;ia,
calitatea Iucr&ilor, termenele, garan;uIo, pla;ile, subcontractaroa, proiectarea sau interpretàrilo contractuale, precum 5i
riscului privind cadrul do roglementare aplicabil logislaiei achiziiiIor publico. Apaniia unor litigu, protontii, on a aitor
procoduri semnificativo in viitor poate genera costuni, blocaje operaionaIo, provizioane, afectarea reputaoi Si prosiuni
asupra lichiditä;H Emitontului.

4.4. R1SCURI DE GUVERNANTA $1 PERSOANE CHEIE

Performanta Emitentului depindo intr-o mäsurä relevantä do oxperienta, reputa;ia, rolatiilo comerciale 5i capacitatea do
execu;io a porsoanelor-choio Cu functii de conducero . Piordenea, indisponibilitatoa sau roduceroa implicänii unor astfol do
persoano, inclusly Ia nivelul managementului executiv 5i al ac;ionaniatului/structurii do control, ar putea afecta continuitatoa
stratogica, nolaliile comercialo i implementanea planunilor de dezvoltare alo Emitontului.

Totodatá, reputatia Emitentului poato fi influenata do roputatia i conduita ac;ionanilon oxistonti, in special a actionanilor
somnificativi sau a ponsoanelon cane exercitá controlul on au o implicane nelevantâ in administrarea, coondonanea sau
dozvoltanea activitáii Emitentulul. Once evenimont negativ, Iitigiu, invostigatlo, dificultate financiarä, afoctaro roputationalä
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sau percepie nefavorabilä asociatá acestor persoane on entitailor controlate sau administrate de acestea ar putea avea Un

impact negativ asupra imaginii Emitentulul, asupra increderii investitorilor, clieniIor, tinanatorilor, furnizorilor sau

partenerilor contractuali 5i, implicit, asupra capacità;ii Ernitentului de a atrage finantare, de a participa Ia proiecte sau de a

dezvolta reIaii comerciale fbi.

Totodatá, dei Emitentul flu de;inein prezent participalii in alte societäi, acesta deruIeaz a parte relevantä a activitatii sale,

in special in segmentul rezidenhial, in Iegatura cu pralecte de2voltate de cele trei societäti indicate in cadrul sectiunhi 4.1.2

de mai sus, respectiv Novarian Living Experience, Novarion TLH A i Nuvarion EF TLI-I. Aceastä situaie poate genera un risc

de percep;ie i de transparentá legat de relaliile Cu pärçi afiliate, poter4ialele conilicte de interese, condi;iile comerciale

aplicabile i gradul de concentrare a anumitor proiecte.

In cazul in care relaliile Cu astlel de entitã;i flu sunt gestiunate in conditii de transparen;ã, echilibru comercial i conlormitate

cu regulile aplicabile privind conflictele de interese i tranzactiile Cu pärti afiliate, Emitentul ar putea Ii expus unar riscuri

reputationale, comerciale sau juridice. De asemenea, once deficien;e de guvernanä, once percepie pnivind lipsa de

independent in luarea deciziilor sau once inlormare incomplet privind rela;iile Cu entitap aliliate ar putea afecta increderea

investitorilor i percepia pieei asupra Emitentului, cu un impact negativ asupra reputaliei, activitátii, situatiei linanciare i

perspectivelor acestuia.

4.5. FACTORII DE RISC PRIVIND VALORILE MOBILIARE

4.5.1. Pretul de piafö ci acfiunilor poate fiuctua semnificctiii, jar investitorli pot pierde a pane Sau integral capitalul

investit

Pretul de piata aI aciunilor Emitentului poate Ii volatil 5i poate inregistra fluctua;ii semnilicative Ca urmare a unui numàr
mare de factori, inclusiv rezultatele financiare ale Emitentului, perspectivele sale de afaceni, modiIicânile condiilor

eConomice generale, evolutiile din piaa de capital, liChiditatea aciunilor, modificárile cadrului legislativ side reglementare,

precum i perceptia inveslitorilor Cu pnivire Ia Emitent sau a sectorul in Care acesta i5i destà5oarã activitatea. Nu poate exista

nicio garanie cá preul Ia care investitonil van achiziiona aciunile in cadrul Qlertei sau ulterior Va ti mentinut on cä
investitoriivorputeavindeac;iunilela un pre; egal sau superior celui de achizitie. In consecintä, investitond pot suleni pierderi
semnificative, inclusiv pienderea unei pn;i substaniale sau a intregului capital investit.

4.5.2. Se poate cc Acfiunile so flu fie admise Ia tronzacficnare sau, daca sunt admise, Se poate cc hstarea so flu lie

men finutU. icr Acfiunhle arputeafi exciuse de Ia tronzacflonare

In pofida obinenii acordului de pnincipiu pentru admiterea Actiunilor a tranzactionane pe Sistemul Multilateral de

Tnanzac;ionare operat de BVB, existã riscul a ACiunile sä flu lie admise Ia tnanzac;ionane in cazul fl Care flU sunt ob;inute
aprobänile sau autonizatiile necesane.

Dupä admiterea Ia tnanzactionare, dacä Societatea flu respectã cerintele sau obliga;Ule aplicabile preväzute in Iegislaia
pnivind piata de capital, Ac;iunile pot fi suspendate sau, in cazul unor inCalCári semniticative, chian eçjise,,,,,de Ia
tranzacionare.

‘

Once suspendare sau excludere de Ia tnanzac;ionare va avea un elect negativ semnificativ asupra preului AciuniIor i ast\a

capacitatil investitorilar de a translera Actiunile pe piafl.

4.5.3. Acfiunile pot sâ nufie tranzacfloncte in mod activ

Existä posibilitatea Ca Actiunile sä flu aiba o piaä de tranzaqiOflane definitä sau Ca aceasta sá nu se de,volte, sau s tie toarte

putin lichidà, Pieele active, lichide, de instrumente linanciane au Ca elect o volatilitate mai mica a pnetului 5ia execulie mai
eficienta a ondinelon detranzactionare pentru investitoni. Daca nu Se dezvoltä o piatá de tranzacflonare lichidä pentnu Actiuni,
pretul Actiunilor poate fi mai volatil Si exeCuia tranzaC;hlor Cu Aciuni poate fi mai dificilã

4.5.4. Risc tie intârziere intre inch iderea Ofeflei i prima xi tie tranzaqionare a Aqiunilor

La data Pnospectului, Emitentul a depus a cenere pentru emiterea acondului de principlu pentru admiterea ACiunilor Ia

tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzac;ionare administrat tie BVB, iar aCeastä cerere a lost acceptati.

Admiterea Acunilor Ia tranzactionane pe pia;a AeRO flu are bc automat Ia data inchiderii Olertei, ci presupune parcurgerea
unor etape procedurale ulterioare. In consecintä, intre data inchiderii Olertei 5i data admiterU elective Ia tranzaCtionare
existà un interval de timp in care Actiunile flu vor putea fi tranzacponate pe piata AeRO. Durata acestui interval poate varia,
hind influen;ata, printre altele, de derularea prucedunilor aplicabile, de termenele de analizä 5i raspuns ale autarità;ilor 5i
entità;ilor implicate, precum i de indeplinirea ceninlebor necesare pentru admiterea Ia tranzactionare. Aceasta situalie
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poate lirnita temporar capacitatea investitorilor de a traniaqiona Aqiunile.

4.5.5. Pretenfiile legate de sumele cuvenite acponarilor obfinute din Iichidare Cu un rang inferior tuturor celorlalte

creante in cc, de fobment

Actiunile conferä delinatorilor Un rang inferior de prioritate fata de creditori. In caz de faliment, aqicnarii sunt indreptätiti
Ia sumele reziduale dupa lichidarea cornplet a activuluL

4.5.6. Emisiunile de Actiunisuplimentare pot dllua panicipcfiile aqionadlar existenfi

Emitentul poate emite titluri de capital suplimentare in viitor, ceea Ce poate dilua participatille aclionarilor existenli, in

situatia in care acestia no subscriu in cadrul respectivelor operatiuni de majorare a capitalului social sau subscriu intr-un
procent mal mic decât delinerile anterioare majorarii.

4.5.7. Emitentul poate sà nu distribuie dividende, iar investitorii s-ar putea sä nu abfinà randamentul ogeptat din

definerea acjiunilor

De;inerea actiunilor Emitentului nu confera investitarilor un drept garantat a distribuirea de dividende. Acordarea de
dividende depinde de existenta profitului distribuibil, de pozifia financiarà 5i rezultatele Emitentului, de necesitä;ile sale de
finan;are si investiti, de eventualele restriqii legale sau contractuale aplicabile, precum side aprobärile organelor societare
competente. In consecintä, Emitentul poate sä nu distribuie dividende pentru anumite exerci;ii financiare sau pe perioade
mai lungi de Limp, ar investitorli ar putea sä nu obinä randamentul anticipat din de;inerea actiunilor, fund nevoiti sâ Se
bazeze exctusiv pe o eventualä apreciere a pretului de piafl al acestora. Politica de dividende no garantea2 distribufii.

4.5.8. Acflunile or putea sã flu lie men finute in categoria AeRO Premium

Mentinerea Actiunilor in Categoria AeRO Premium depinde de indeplinirea cerin;elor aplicabile stabilite de BVB. In cazul
neindeplinirii acestor cerin;e, Actiunile ar putea fi reclasificate in Categoria AeRO Standard, ceea Ce ar putea afecta negativ
vizibilitatea Emitentului, lichiditatea Ac;iunilor 5i pretul de tranzactionare al acestora.

4.5.9. Regimulfiscal pause influenfa randamentul inve$tiçiei

Legislaia fiscalä a statului investitorului Si cea a României a, putea influenta venitul ob;inut din Ac;iuni. lnvëtitoriitre,uie

sä consulte propriul consilier fiscal. / “

Conditiile Ac;iunilor Se bazeazä pe legile relevante in vigoare Ia data Prospectului. Nose pot oferi asigurri Cu privire Ia
impactul viitoarelor modificäri legislative. j

‘S
)1

4.5.10. De$nOtarji de ocfiuni din afora Românieipotfi afectuf, de riscul de schimb valutar

Pretul Actiunilor pe piata Bursei de Valori Bucureti 5i once potentiale dividende pe care Emitentul le poate distnibul sunt 5i
vor continua sä Vie denominate in RON. lnvestitiile investitonilor Ce utilizeazä Ca monedá de referiná alt monedä decât RON
sunt expose riscului valutar. Once depreciere a RON, in raport Cu astfel de monede, Va reduce valoanea in monedele
respective a investitiei in Actiuni sau valoarea oricäror potenliale dividende distribuite de Emitent, dacà var exista.

S. STRATEGIA DE CRESTERE $1 PREZENTAREA GENERALA A ACTIVITATILOR

5.1. STRATEGIA DE CRE$TERE $1 OBIECTIVELE

Strategia Emitentului este construitä in jurul a trei piloni fundamentali: (i) meninerea unui portofoliu echilibrat intre
segmentul public 5i cel pnivat, in vederea asigurãnii predictibilitáh veniturilor 5i a flexibilitãtii operafionale; (ii) creterea
organicä prin expansiune geograficä progresivä, de Ia baza actualä din regiunea Centru (Sibiu, Braov, Hanghita) cätre alte
2one Cu potential ridicat de dezvoltare urbana (Bucureti. lasi); i (iii) creterea prin achizi;ii selective de companil locale care
aduc complementaritate operationalà i expertizã specializata.

Modelul de business al Emitentului se bazeazä pe poziionarea Ca antreprenor general integrat. capabil sä gestioneze complet
ciclul de executie al proiectelor, Cu capacitate de executie pentru on partoIoliu anual de peste 100 mil. ci. Aceastä
poziionare este sustinutä de o bazä tehnicâ solidä, de utilizarea tehnologiei M pentru optimizarea proceselor i dec relea
consolidatä de subcontractori specializa;i, alätuni de utilizarea de personal calificat din Asia — solutie implementata din anul
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2023 Ca räspuns Ia deficitul structural de forfl de muncá de pe piata ronlâneascá.

Objective strategice financiare 2026

Pentru exerci;iul financiar 2026, Emitentul ii propune urmätoarele objective financiare cantitative:

• Cifrä de afaceri: 100 mu. Iei (cretere de aproximativ 47% fa;a de 2025), pe baza backlog-ului din contractele

existente (82mm lei), precum 5i in urma licita;iulor in evaluare Ia data prezentä

• EBITOA: aproximativ 22 mu. Iei;

• Marjä EBITDA: 22%, peste media sectorului de constructii (aproximativ 13%);

• Profit net: 13—15 mu. lei;

• Echilibru public-privat: aproximativ 50% venituri din sectorul public 5i 50% din sectorul privat, dintre care 50 mu.
el venituri executate 5i facturate din sectorul public.

Objective strategice nefinanciare

• Listarea actiunilor Emitentului pe piata SMT AeRO a Bursei de Valori Bucureti, ca instrument de acces Ia piata de
capital 5i de cretere a vizibilitàtli companiei;

• Consolidarea structurilor de guvernanä corporativà conforme Cu cerintele aplicabile emitentilor din piata SMT

AeRO (Consiliu de Administratie activ, audit intern, audit extern, raportare periodic, transparen financiara);

• Implementarea unui sistem integrat de management al proiectelor bazat pe tehnologia RIM Ia nivelul intregului
portofoliu;

• oezvoltarea capabilitàilor tehnice side personal pentru a permite contractarea de Iucräri in noi sectoare strategice
(industria de apärare, parcuri logistice, infrastructurà utilitti);

• Ob;inerea i mentinerea certificärilor relevante pentru extinderea spectrului de proiecte (printre care cod NCAGE,
deja obinot).

Planuri de expansiune

Strategia de expansiune a Emitentului Se desfoarä pe cinci direcli, conform planului prezental investitorulor:

• Consolidare loralä
— executia proiectelor majore deja contractate sau aflate in pregátire avansat in regiunea

Centru, inclusiv The River Hotel (Sibiu, zona istorica) 5i un parc industrial-logistic cu acces feroviar, precum si
operarea de containere;

• Expansiune nationalá — extinderea activitãii catre pietele din Bucuresti 5i la$i 5i continuarea participärli a proiecte

finanlate din PNRR 5i ADR;

• Achizutii strategice
— achizitia selectivá de companil locale care aduc valoare prin experlizã tehnicä cornplementarä

sau acces Ia piete regionale;
,<

U
• Sectoare noi — intrarea pe piata construc;uilor pentru industria de apàrare, sector in crestere Iflç ntext

NATO i prin programul SAFE;
r

• Extindere internationala — participarea, dependent de evolutia contextului geopolitic, Ia proiectele de reconstr ie

din Ucraina, valorificand expertiza Emitentului in construc;ui civile 5i industriale.
I

lnova;ie i digitalizare

Inovatia tehnologica reprezintä un pilon strategic al Emitentului. Compania a implementaL Ia nivelul operatiunilor proprii
tehnologia BIM (Building Information Modeling), care permite modelarea digitala integratã a proiectelor 5i optimizarea
proceselor de planificare, executie 5i control al costurilor, lnvestitiile realizate in perioada 2021—2023 (aproximativ 3 mu.
EUR) in echipamente moderne au consolidat baza tehnicã a companiei 5i au eliminat dependenta de china utilajelor pentru
proiectele majore. Emitentul intentioneazã sä continue investi;iile in digitalizarea proceselor i in creterea competen;elor
digitale ale echipei interne.

International iza re

Internationalizarea activitäi este abordatä Cu prudenta i gradual, prin valorificarea oportunitãtilor de pe pieteleinvecinate.
Principala directie de interna;ionalizare avuta in vedere este implicarea in procesele de reconstruc;ie post-conflict din
Ucraina, unde expertiza Emitentului in executia de construc;ii civile 5i industriale poate fi valorificatâ in conditiile unor

finantäri internationale (UE, institu;ii financiare internalionale). Materializarea acestei direcli depinde de evolutia
contextului geopolitic Si a cadrului instituçional pentru reconstrucçie, motiv pentru care flu a fost inclusâ ca ;intà cantitativä
in obiectivele financiare 2026.

Rolul pietei de capital in executarea strategiei

Listarea pe piata AeRO 5i emisiunea de actiuni noi vor servi urmätoarelorscopuri strategice: (i) finantarea capitalului de lucru
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necesar pentru extinderea portofoliului de proiecte i pentru asigurarea cash-flow-ului pe parcursul ciclurilor lungi do
incasare specifice contractelor publice; (ii) consolidarea structuril financiare 51 creterea capacitâtii Emitentului de a
contracta proiecte de anvergurà mai mare; (iii) sustinerea creterii prin dezvoltare organicä i prin achizitii selective de
jucätori locali; (iv) deschiderea accesului cätre mecanisme viitoare do finan;are prin rnajoräri succesive do capital 5i emisilini
de obligaiuni.

Provocari $i perspective viitoare

Strategia Emitentulul lain considerare urmätoarele provocàri majore identificate Ia nivelul sectorului do construcii:
• Volatilitatea preturilor materialelor de constructil (otel, beton, materiale termoizolante — fluctuatil istorice de 15—

30% in contractele pe termen lung), gestionatà prin clauze contractuale de ajustare a pre;urilor $i prin
aprovizionare anticipatä pentru proiectele cu termene fixe;

• Deficitul structural do ford de muncã calificatä, gestionat prin utilizarea de personal calificat din Asia (din 2023) si
prin parteneriate stabile Cu subcontractori specializa;i;

• Presiunea ficcalã 5i cre5terea costurilor finantarii, gestionate prin disciplina financiará 5i prin diversificarea surselor
de finantare;

• Intârzierile administrative in avizare i autorizare, gestionate prin pregätirea anticipatä a documentatlilor i prin
existenla unui PUZ aprobat pentru intreg proiectul The Lake Home;

• Riscurile legate de absorb;ia fondurilor PNRR i a intrzierilor in licitatiile publice, gestionate prin diversificarea
surselor publice 5i prin mentinerea unui mix echilibrat public/privat.

Mediul do reglementare

Activitatea Emitentului Se desfasoará ink-un mediu de reglementare complex, fund supusã, färá imitate Ia urmàtoarele
categorii de norme:

• Legislaia privind autorizarea executàrii lucrärilor de constructil (Legea nr. 50/1991, cu modificsrile 5i completarile
ulterioare, 5i Codul urbanismului);

• Legisla;ia privind calitatea in construc;ii (Legea nr. 10/1995, Cu modificärile Si completrile ulterloare) Si
reglementärile tehnice aferente;

• Legislaia privind achizitiile publice (Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice si Legea nr. 99/2016 privind
achizi;iile sectoriale), aplicabila pentru contractele cu autoritãtule publice Si pentru prolectele finantate din tonduri
PNRR/ADR;

• Legisla;ia privind securitatea i sanãtatea in muncä (Legea nr. 319/20-06), de 0 relevança deosebitã pentru
activitätile pe 5antier;

• LegisIaia de mediu, inclusiv reglementarile privind gestionarea deeurilor do constructu 5i dëmoli
• Legislaia fiscalä 5i contabilä aplicabil societätilor comerciale, precum I, incepând cu data listárii, ceflii ele

aplicabile emitentilor de pe piata AeRO a BVB privind raportarea tinanciarà periodic, transparenta 5i inforrn’ a
invesbtorilor.

Certificäri

Emitentul a obtinut urmtoarele certificäri:

• Cod NCAGE IJWSL. Codul NCAGE este codul NATO do agent economic (NATO Commercial and Government Entity
code — NCAGE) i reprezintä principalul identificator din cadrul Sistemului de codificare NATO, al sursei de
provenien;ä a articolelor do inzestrare. Acesta retine denumirea, adresa i datele de contact ale entit;H, fUnd
recunoscut in mediul international 5i utilizat intr-o mare varietate de procese logistice i administrative, precum
inregistrarea in SAM (System for Award Management — USA);

• Certificat privind documentarea unul sistem de management al calitatil conform cerintelor standardului SR EN ISO
9001:2015 (ISO 9001:2015) pentru urmátoarele donlenii: Lucrãri de construclie a cldirilor reziden;iale si
nerezidenLiale; Lucräri do construc;ie a proiectelor utilitare pentru fluide; Lucrãri de construc(ii a altor proiecte
inginere5ti n.c.a; Lucrãri do instalatii sanitare, de incälzire 5i do aer conditionat; Constructia do poduri i tuneluri,
valabil pân Ia data do 16-07.2026;

• Certificat pi’ivind documentarea unui sistem de management de medlu conform cerintelor standardului SR EN ISO
14001:2015 (ISO 14001:2015) pentru urmätoarele domenui: Lucräri de constructie a clädirilor rezidentiale si
nerezidentiale; Lucräri do constructie a proiectelor utilitare pentru (luide; Lucräri de constructii a altar proiecte
inginereti n.c.a; Lucräri de instala;U sanitare, de incãlzire 5i do aer condi;ionat; Constructia do poduri 5i tuneluri,
valabil pânä Ia data de 0510.2026;

• Certificat privind documentarea unui sistem de management al sänätâ(ii 5i securitáU in muncã conform cerineIor
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standardului SR EN ISO 45001:2023 (ISO 45001:2018) pentru urmãtoarele domenh: I.ucrãri de construclie a
clädirilor rezidentiale i nereziden;iale; Lucrä,i de constructie a proiectelor utilitare pentru fluide; Lucrári de
construcU a altar proiecte inginereti nc.a; Lucràri de instalatii sanitare, de incälzire 5i de aer conditionat;
Constructia de poduri 5i tuneluri, valabil pânã Ia data de 05.102026.

Emitentul Va depone diligentele necesare pentru iniierea demersurilor privind prelungirea certificârilor ISO existente sau
obinerea unor noi certiticäri, dupä caz, Ia momentul expirärii acesto,a.

5.2. ACTIVITATILE $1 PIETELE PRINCIPALE

5.2.1. Principalele activita;i ale Emitentulul

Emitentul Se bucurá de a experien;a de peste 10 ani in domeniul constructulor 5i al antreprizei generale, dezvoltând
prolecte in Constructii re2identiale premium precum proiectul The Lake Home ( www.thelake.ro
https://novarion.ro/pdfs/Brochure%2D2025 online.pdf), constructii industriale 5i Iucràri publice de importaná regionala
(jud, Sibiu, Braov 5i Harghita), cu perspectivà de extindere naionaIä. Valoarea totalà a lucrarilor executate pân Ia data
raportárii (31.12.2025 se ridicá a 168.000.000 Lei, din care 110.000.000 Lei generate de sectorul privat 5i diferença de
sectorul public. Novarion DMX Construction deline capabilitaile necesare de a gestiona integral execulia proiectelor, de Ia
coordonarea subcontractorilor pân Ia livrarea finalã, ceea Ce conduce Ia un risc de performana redus.

Compania a fost fondata in anul 2015, avánd de Ia inceput un model de business orientat pe executia lucrrilor de Constructii
civile pentru beneficiari priva;i i publici. In luna februarie 2026, Novarion Holding SRL (de;inut de domnul Tärnaru Raul
Nicuor) a preluat un pachet de 80% din actiunile companiei, restul de 20% ramânând in proprietatea fondatorului Dan
Munteanu, care continua in calitate de Director General. Aceasta tranzactie a lost realizatá in vederea pregStirü companiei
pentru listarea pe piaa AeRO a Bursei de Valori Bucureti (BVB).

Activitatea Emitentului Se desfäoarä pe douä segmente operationale principale, echilibrate Ca pondere in portofoliul de
proiecte:

• Segmentul privat—antrepriza general pentru dezvoltàri reziden;iale premium, hoteliere 5i industriale, Cu proiectul
emblematic The Lake Home Sibiu (peste 102 mil. lei contracte semnate);

• Segmentul public— constructu, reabilitári 5i lucriri de eficientizare energeticã pentru autoritati publice din jude;ele
Sibiu, Braov si Harghita, tinantate preponderent din tonduri PNRR si AOR (peste 80 mi Iei portololiu).

La 31 decembrie 2025, Emitentul gestiona un portofoliu de praiecte in execu;ie cu o valoare cumulatä de peste 180 mu. lei
(TVA inclus), iar cifra de afaceri auditata pentru exercitiul financiar 2025 a lost de 67,8 mu. lei, in cretere Cu 150% fatä de
anul precedent. Suprafata totalä construita de companie de Ia inflintare depaete 150.000 mp, iar veniturile cumulate
generate de Ia inflintare pana Ia finele anului 2025 totalizeazã 168 mil. lei (fàrä WA), repartizate in proporlie de aproximativ
35% sector public Si 65% sector privat.

Compania opereazã in prezent Cu 0 echipa proprie de management Cu peste 20 de ani de experien;ä in constructil civile 5i
industriale,sus;inutà deo ban tehnicá 5i de echipamente proprii cuovaloare investità de aproximativ3 mu. ELlRinperioada
2021—2023, partial cofinantatä din fonduri europene prin POR 2014—2020. Ernitentul utilizeazá tehnologia BIM (Building
Information Modeling) pentru managementul integrat al proiectelor 5i implementeazã proceduri formale de guvernanä
corporativä, audit intern 5i extern, in pregatirea cerinlelor de raportare aplicabule emitenilor listati pe pia;a AeROBVB.

Conform Actului Constitutiv, Emitentul are Ca obiect principal de activitate: Cod CAEN 8110— Activitái de servicil suporh\
combinate lu

Descrierea Iiniilor de business

a) Constructil i reabilitäri pentru sectorul public

La 31 decernbrje 2025, aceastä linie de business cuprindea proiecte contractate coo valoare totalä de aprox. 93 mu. Iei (TVA

inclus), avand o pondere de aproximativ 50% in total portofoliu contracte. Activitatea include construqia de cladiri

administrative noi, reabulitarea termicä 5i energeticä a clädirilor existente, precum 5i Iucräri de constructui civile pentru

utilitä;i publice 5i institutU (spitale, gradinite, sediu ANAF, blocuri de locuinte sociale, centre rezidentiale de tip familial, hale

industriale).

Modelul de business: contracte ferme atribuite prin proceduri de achizi;ie publicä, finantate preponderent din fonduri

europene (PNRR, A0R) sau din bugetul autoritátilor publice. Termenele 5i pIäiIe sunt previzibile, ceea Ce conferà vizibilitate
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ridicatä asupra cash-flow-urilor viitoare. Emitentul are un istoric de executie a contractelor publice de peste 90%, ceea Ce

reduce riscul de performana.

CIien;i-;int: autoritäti publice locale 5i centrale, agenh de dezvoltare regional, alte unitji contractante publice din

jude;ele Sibiu, Braov i Harghita.

Geografie: regiunea Centru — judetele Sibiu, Braov 5i Harghita; planuri de extindere ctre alte regiuni prin interrnediul

achizi;iilor selective 5i prin participarea Ia Iicitatii naionale.

b) Antrepriza generalá pentru dezvoltãri reziden;iale premium i hoteliere — sector privat

Aceastä linie de business reprezintã, Ia 31 decembrie 2025, segmentul care completeazã portofoliul de proiecte in execuie

al Emitentului, Cu 0 valoare contractatä de peste 90 mu. lei (WA inclus). In cadrul acestei linii, Emitentul activeaz in calitate

de antreprenor general, Cu responsabilitate pentru execu;ia integralä a investitiei — de Ia coordonarea proiectärii de execuie

5i obtinerea autorizaidlor specifice, pânä Ia coordonarea subcontractorilor specializa;i, achiziia materialelor 5i recep;ia finalä

a lucrärilor.

Modelul de business: Emitentul i5i asumà rolul de antreprenor general integrat, gestionând Cu echipa proprie etapele critice

(planificare, achiziü, control exect4ie, calitate, SSM) 5i colaborând Cu o retea consolidatä de subcontractori pentru Iucrärile

specializate. Riscurile de execuie sunt gestionate prin clauze contractuale de ajustare a preWrilor i prin planificarea

fluxurulor de aprovizionare in coordonare Cu graficul de execuçie.

Clienti-tinta: dezvoltatori imobiliari de proiecte rezideniale premium 5i mixed-use, dezvoltatori de proiecte hoteliere 5i

investitori in industrii u$oare. Proiectul emblematic in aceastá categorie este The Lake Home Sibiu, on ansamblu rezidenial

mixed-use dezvoltat in parteneriat Cu Novarion Living Xperience 5i Hubix, situat pe malul Lacului Binder (complex de

agrenient care concureazã pentru Destinatia Anului in turism in acest an), care va cuprinde, conform planului aprobat, 494

apartamente, 34 case, 3 restaurante 5i aproximativ 20.000 mp spatii verzi. Prolectul reprezintä primul hub urban mixed-use

din Sibiu i transformä o fosta zonä industrialä intr-un nou centru de agrement 5i locuire premiurm Pentru proiectul The Lake

Home, Emitentul a contractat lucrãri in valoare de aprox. 90 mu. Iei.

Geografle: activitatea pe aceastä linie este concentratã in prezent in jude;ul Sibiu, cu planuri de extindere catre alte centre

urbane majore (Bucureti, lai) i cãtre piaa hotelierä (proiectul The River Hotel, in zona istoricA a Sibiu

aproximativ SO mu. lei in curs de semnare).

c) Linii de business In pregätire

Emitentul are in pregätire intrarea pe segmente noi, complementare activitälh curente, anume:

• Construclii pentru industria de apärare —in context NATO 5i SAFE (cod NCAGE obtinut);

• Operare parcuri industriale-logistice — inclusiv exploatarea facilitatilor cu acces feroviar 5i operarea de containere;

Lucràri de infrastructura utilitäti (apà-canal) — sector Cu deficit structural major (coneclare Ia apä potabilä ‘‘70% 5i
canalizare “55%, sub media UE).

Activitãi/produse noi introduse de Ia publicarea ultimelor situajii financiare auditate

De Ia data ultimelor situaçH financiare auditate, Emitentul a inregistrat urmatoarele evolutii semnificative ale activitãtii i

prod use br/se rvi ci lot:

• Februarie 2026: Preluarea pachetului majoritar de 80% din capitalul social al Emitentului de cätre Novarion Holding
SRI 5i schimbarea strategiei orientate cätre listarea pe piata AeRO BVB;

• Ob;inerea codului NCAGE necesar participärii Ia licitai pentru lucràri destinate industriei de apärare;

• Implementarea structurilor de guvernanä corporativä conforme cerin(elor pieei AeRO — Consiliu de Administratie
activ, audit intern, audit extern, raportare periodicä;

• Pregàtirea contractärH proiectului The River Hotel (Sibiu), cu o valoare estimatä de SO mu. lei (contract in curs de
semnare Ia data prospectului);

• Pregãtirea inträrui pe cegmentul construciilor de parcuri industriale-logistice Cu acces feroviar.
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5.2.2. Principalele pTete pe care opereazã Emitentul

Dimensiunea pietei

Sectorul construcliilor din România reprezintä unul dintre principalh contributori ai econorniei nationale i unul dintre cele
mai dinamice sectoare Ia nivel european. Conform datelor publice (Institutul National de Statisticä, Eurostat, Colliers,
Neomar Consulting), sectorul construc;iilor a inregistratin perioada ianuarie—noiembrie 20250 cretere de aproximativ 8%
fa;ä de aceea5i perioad a anului 2024 i a contribuit Cu aproximativ 8,7% Ia forrnarea PIB-ului României in primele trei
trimestre ale anului 2025— Cea mai mare contribuie a sectorului constructi br Ia pm inregistratã Ia nivelul liniunii Europene.

Pentru anul 2026, prognozele de piaà indicä o cre5tere a PIB-ului României de aproximativ 1,1%, ritm moderat care creeazä
ins baza pentruo accelerarein 2027, in conditiile maturizàrii proiecteIorfinanate din PNRR. La nivelul pieei construcliilor,
Se preconizeazä Iivrarea a peste 300 km do intrastructurä rutierà in 2026, aläturi de continuarea ritmului ridicat do executie
a proiectebor de eficien;a energeticä i de reabilitare.

Structura pietei pe segmente

Conform datelor de piata disponibile pentru perioada 2024—2025 (sursa: INS, Eurostat, Colliers, Neomar Consulting),
structure sectorului do construcin din România este urmätoarea:

Segment Pondere in pia;ã Dinamica anuala Caracteristici

Infrastructurà “40—45% +8% pânà Ia +12%/ Motor principal al pieei,
an sus(inut do investitii publice

i fonduri UE

Non-reziden;ial “30—35% +2% pãnä Ia +5%/an Segment stabil, cu activitate
sustinutã in logistic 5i
industrial

Reziden;ial —20—25% -5% pâná Ia +2% Segment vobatil, influentat de
(volatil) dobânzi, costuri de

constructie 5i acces Ia
finantare

Cota de piaä estimatã a Emitentului

Sectorul construc;iilor din Rornânia este puternic iragrnentat, cu un numär mare de operatori activi atât Ia nivel na;ional, cat
5i regional. Cota de piata a Emitentului a nivel national, raportatã Ia valoarea totalã a produc;iei de constr - 13.1%
— ceea ce reflectä atat pozitionarea geograficä concentratä a Emitentului (regiunea Centru), cat 5i n t specializat a
portofoliului. La nivel regional, in jude;ele do bazä in care opereazã (Sibiu, Braov, Harghita), Emit I eAe flItrev
actorii relevanti pentru proiectele de construcçii civile premium i pentru proiectele finanflte din PN AD4’ 13

Competitorii principali ,

Pia;a constructiilor din România este caracterizatä de o concurentá fragmentata, cu o multitudine
‘

ucätori locali V
regionali, aläturi de un numär mai redus de antreprenori generali de talie nationalä sau internationalä. ele
relevante pentru activitatea Emitentului, principalii competitori pot fi grupa(i dupä cum urmeazä:

• Pe segmentul constructilor publice man flnan;ate din PNRR/ADR — antreprenori generali naionali (de exemplu,
Erbau, Aktor România, Dimex 2000, Constructii Erbau, Strabag, alaturi de companii regionale cu capacitate
similara Emitentului);

• Pe segmentul rezidential premium din regiunea Centru — antreprenori generabi locali 5i regionali specializa(i in
lucrari de finisare premium 5i execu(ie pentru de2voltatori privati;

• Pe segmentul reabilitäribor energetice — compand de constructii Cu specializare pe lucrari de termoizolare Si
eficientizare, Cu prezen;a in regiunea Centru.

Avantaje competitive

Emitentul i5i fundamenteazá pozi(ionarea concurentiala pe urmatoarele avantaje competitive durabile:

• Management integrat al execut ei proiectebor prin tehnologie DIM
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• Experienà doveditä in proiecte publice 5i private

• Bazä tehnicä solidä, investiii realizate de aproximativ 3 nil. EIJR in utilaje

• Vizibilitate bunä asupra volumelor viitoare prin pipeline-ui de proiecte din ansambiul The Lake Home

• Capacitate de execusie pentru un porlotoliu de peste 100 mil. lei/an, aliniat cu tinta de citT’a de afaceri pentru 2026

• CapabiIitfi tehnice dovedite prin proiectele realizate, oferind flexibilitatea de a contracta lucrSri atM in sectorul
rezidenfial, cat 5i in eel industrial, in funcf ie de evoluf a pieei.

5.2.3. Tendin;ele

De Ia data ultimelor situati financiare istorice incluse in prospect i pãná Ia data prospectuiui, activitatea Emitentului s-a

desfsurat in condifHle urmátoarelor tendin;e relevante, atM Ia nivelul Emitentului, cat 5i Ia nivelul pieei de constructfl din

România:

Evoii$ia volumului de activitate al Emitentului

Anul 2025 a marcat o cretere acceleratä a activitãfii Emitentulul, cifra de afaceri auditatä ajungând Ia 67,8 mil. el, in cretere

cu 150% fafä de cifra tie afaceri de 27,1 mu, Iei realizatã in 2024. Aceastä cretere a fost sustinuta executia proiectelor publice

contractate cu finantare PNRR Si ADR, precum 51 demararea lucràrilor pentru prolectele Novarion Hubix TLH A ci Novarion

Hubix EF RH, conform situatiei de contracte prezentata Ia pet. 3.4.2. Tendinfa de cretere Se mentine in anul 2026, in baza

portofoliului contractat de peste 180 mu. lei Ia 31 decembrie 2025, tinta de cifrã tie afaceri pentru 2026 fUnd delco mil. lei.

Evolufia marjelor de profitabilitate

Marja EBITDA a Emitentului a fost tie aproximativ 22% in 2025, comparativ cu media sectorului de constructii estimatä Ia

circa 13%. Aceastá pozifionare superioarà reflectã: (i) controlul disciplinat al costurilor prin negocieri directe Cu furnizori si
subcontractorii (reducere costuri estimatã de 8—12%); (ii) clauzele contractuale tie ajustare a preurilor incluse in contracte;

(iii) impactul pozitiv al investitulor anterioare in echipamente proprii, care eliminä costurile Cu china utilajelor; (iv) ponderea

proiectelor private in pcrtofoliu, care, in general, au marje superioare proiectelor publice.

Pentru exerciiuI financiar 2026, Emitentul preconizeazã men;inerea marjei EBITDA in jurul nivelului de42% n conditiile

men;inerui politicii contractuale i de aprovizionare anticipatä pentru proiectele Cu termene fi eA’este estinaint

prezentate Cu titlu informativ 5i depind de evoluf a unei seth de factori, conform s&tiunii dedicatjfactoril 0. ‘

Evolu;ia pre;unilor i a costurilor materialelor \‘S I

Sectorul construc;Ulor este expus volatilitätii prefurilor materialelor de construcii, in special pent?;een simater)le

termoizolante, untie fluctuatlile istorice au fost de 15—30% in contractele pe termen lung. In

financiare istorice, evoluçia preturilor materialelor a rämas relativ stabilä, dar presiunea pe costuni persis a, generatà de

inflatia generalä, de schimbärile fiscale Side volatilitatea pieçelor energetice. Emitentul a gestionat acest risc prin (i) clauze

contractuale de ajustare a prefurilor incluse in contractele Cu beneficiarii in majonitatea contractelor incheiate Cu APL-uri

(sector public) 5i (ii) aprovizionare anticipata pentru proiectele Cu termene fixe (in special cele finantate din PNRR).

Evctu;ia costurjlor cu forfa tie muncã

Deficitul structural de personal calificat de pe pia;a romaneasca a continuat sa exercite presiune asupra costurilor salariale

in sectorul de construcll. Emitentul a gestionat aceastä tendin;ã prin combinarea echipei propnii stabile Cu utilizarea,

incepând Cu anul 2023, a forei de muncä calificate din Asia, aläturi de parteneriate Cu subcontractori specializaLi. Aceasta

abordare a permis Emitentului sà menna controlul asupra costurilor Cu manopera 5i flexibilitatea operationalà, fara a

compromite calitatea executiei.

Evolu;ia volumului de comenzi i a portofoliului

La 31 decembrie 2025, portofoliul de proiecte contractate al Emitentului depáea 180 mu. lei (TVA inclus), repartizat

aproximativ egal intre segmentul public (peste 80 mu, lei) 5i segmentul privat (peste 100 mu, Iei). De Ia aceastâ data,

Emitentul are in pregätire contractarea unor proiecte adiionale, dintre care eel mai semnificativ este The River Hotel Sibiu

(contract in valoare de aproximativ 50 nil. lei, in curs de semnare). Pipeline-ui aflat in licita;ie public este de aproximativ 28

nil, lei, iar proiectede aproxirnativ 15,5 nil. iei seafiá inevaluare. Pentru sectorul privat, pipeline-ui anual aferentproiectului
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The Lake Home este estimat Ia aproximativ 50 mit Iei pe an pentru perioada 2026—2028.

Evolu;ia stocurilor

in condiiile creterji accelerate a volumului de activitate $i a politicii de aprovizionare anticipatä pentru proiectele cu

termene fixe, valoarea activelor curente ale Emitentului a crescut semnificativ — de Ia 28,2 mit Iei Ia 31 decembrie 2024 Ia

69,3 mil. Iei Ia 31 decembrie 2025 (+146%). Aceastä creLere reflecta atM expansiunea operflionala, cM 5i politica prudentá

de gestionare a riscurilor de aprovizionare.

Evolu c/a structurii active/or circulante este prezentatd maijos:

Structura active curente: 2024 2025

28.20&268iej 100% 69.84Z019iei100,

F
•Stocuri 17.709.472 Iei 63% 36.793.123 Iei

• Creanfe l9.692.012lei1 34% 18.297.3181ei

• Numerar 51 echivalente 806.784 Iei 3% 14.751.578 Iei 21%

Evolu;ia structurii financiare

Pe parcursul anului 2025, Emitentul a consolidat structura financiará prin:

• Creterea capitalurilor proprii Ia 19,9 mil. lei (+34% fatä de 2024), in principal prin capitalizarea profitului;

• Creterea datorillor tinanciare Ia 35,4 rniI. Iei (+63% fatä de 2024), pentru sustinerea capitalului de lucru aferent
expansiunii;

• Men; inerea unei lichiditati curente robuste de 1,80x (active curente I pasive curente);

• Men;inerea unUi raport datorie financiara totalá I EBITDA de 2,40x, considerat confortabil in raport Cu profilul
sectorului.

Tendinte de pia;a i factori de context

Pia;a constructiilor din Ronânia incepe anul 2026 Cu Ufl nivel de activitate remarcabil de ridicat, apropiindu-se de várfurile
istorice, sus;inute in primul rand de investi;iile publice aláturi de un interes susinut din partea dezvoltatorilor privali, dupä
cum indicä o analizä epertä Ia care face referire Agerpres. Volumul activit;ilor de constructii a inregistrat 0 cretere de
aproape 8% din ianuarie pãnä in noiembrie 2025 in comparalie cu anul precedent, apropiindu-se de recordul stabilitin 2023,
aa corn Se menioneaza in raportul anual Colliers. Aceasta tendintä subliniazä capacitatea sectorului construc;ulor de a

mentine un nivel ridicat de activitate operationala 5i reziliena acestuia, cel putin in acest si
incertitudinile crescânde care au caracterizat ultimii ani. Conform aceluiai raport, sectorul conct,iiIor a re zeØt,,o
pondere de aproximativ 9% din Produsul Intern Brut in 2025, reprezentând cea mai mare cifrä 1iUJn9 ‘pea4ki
depäind semnificativ media de 5% observatá in rândul statelor membre. ,3;:c

&‘ oS). oj
In ceea Ce privete segmentarea pietei, traiectoria creterü este sustinutà in principal de IucrMi care surit,An
mare parte compuse din initiative finantate din fonduri publice, corn ar fi proiecte de infrastructurà i trucii sub,49iaIe
de spitale, atingând niveluri fár precedent in 2025.

Sectorul construc;iilor nerezidentiale a inregisLrat a cretere de peste 11% anul trecut fa;à de 2024, apropiindu-se de
niveturile maxime atinse in 2023. In plus, sectorul rezidential a cunoscut o crestere robustä care depãele 12%, in ciuda
faptului cá a rärnas sub zenitul su storm recent, depasind in mod constant valorile de referintá pre-pandemie. In general,
activitatea de constructii in 2025 a atins aproape dublul magnitudinii observate inainte de pandemie, corobarând astfel
ritmul accelerat al opera;iunilor din ultirnii ani, dupä corn au afirmat autorii raportului.

Dinamica pozitiva a piefei susfinutã de investifii $1 CCfflC rca/a

România Se confrunta in prezent cu cel mai ambilios ciclu de investith in contextul säu istoric privind infrastrUctUra $i
construc;iile. Numai in anul 2024, guvernul roman a scos Ia licita;ie initiative de infrastructurä, institutii medicale Si institutii
de invaamant in valoare de peste 10 miliarde de euro. Ministerul Transporturilor a prezentat a propunere de implementare
a 1,000 tIe Icilometri de autostradä in diverse faze de dezvoltare in fiecare an, Cu scapul de a parcurge peste 200 de kilometri
anual. Anul 2026 are potentialul de a produce peste 300-350 de kilornetri de autostrada 5i carosabil expres (sursa: www.zf.ro
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Pânä in anul 2030, alncarea financiarä pentru proiectele publice ar putea crete pân Ia minimum 120 de miliarde EIJR avãnd

in vedere initiative semnificative, printre care autostrada A) Moldava, centura Bucureti (A0), autostrada .41 Piteti-5ibiu cu

tuneluri montane, sistemul de metrou CIuj-Napoca, facilitãiIe regionale de sänàtate, modernizarea cailor lerate 5i

introducerea de noi ctatii de metrou Tn Bucureti.

In acelai timp, piata constructiilor civile Se confruntä CU 0 cre5tere semnificativä, deoarece deavoltatord imobiliari

accelereaza dezvoltarea proiectelor rezidentiale, comerciale i mixte, volumele de livrare depaind 700.000 de metri patrati
Tn 2025.

Cu toate acestea, capacitatea reala a pie;ei de a acomoda simultan 0 gamä atM de extins de proiecte de miliarde de euro
rämâne a provocare pertinentä. Criza munc, costurile materiale fluctuante, obstacolele birocratice in autorizare 5i

impIicaiIe fiscale ale taxei IMCA exercitä a presiune considerabila asupra tuturor pärtilor interesate din sector.

• PtowacOri majore ale sectarulul

Cre$terea costurilor Ia materialele de constructie persistä Ca ameninçare semnificative pentru dezvoltatorii din sectorul privat

Creterea costului de finan;are: creterea ratelor tie bazã Ia dobânzi impactea2ä negative profitabilitatea

Criza [ortei de muncà: In ciuda cererii crescute, industria se confrunta in pre2ent Cu a deficien;ã de forlä de muncä calificata,
ceea Ce duce Ia o dependeä sporit de lucràtori strãini 5i contractele de munc temporarä.

Surse: Dotele de piafä prezentote in aceastà secfiune oufost prelude, pe IângO surse interne ale Ernitentului, din rupuarte 51

endue publice ale urrnOtaarelor surse: Institutul Nafionol de Statisticã (INS), Eurostat, Colliers International, Neomar

Consulting, Asaciofia RarnOnO a Antreprenorilor de Cons tructii (ARACO), Componia Notion do de Administrore a
Infrustructuri Rutiere (CNAIR), Ziarul Financier, CECCAR Busienss Magazine, Agenda Canstructiilari cite rapoarte sect oriole

2024—2 026.

Concluzie privind tendintele

Pe baza tendinelor identificate, atM Ia nivelul Emitentului, cOt i Ia nivelul pietei, Emitentul considerO cO perspectivele tie
cretere pentru anul 2026 sunt solide, fund susinute de Un portofoliu contractat semniticativ, de Un mix echilibrat
public/privat, de a structurO financiarã snOtoasO ide a echipO de management cu experientä relevantO. Cu,toate acestea,
materializarea obiectivelor strategice depinde de evolu;ia unei serii de factori de risc detalia;i in Sec

prospect, motiv pentru care once estimäri incluse in prezentul prospect trebuie interpretate Cu prr

5.3. INVESTIf II

5.3.1. Investitlile semnificative ale emitentului

In ultimii ani, Emitentul a realizat a serie de investiii semnificative menite sO sustinO creterea CapacitOii operaionaIe Si

extinderea portofoliului de prolecte:

lnvesti;ui in echipamente i ban tehnica (perioada 2021—2024)

In penioada 2O21-2024, [mitentul a realizat un program de investi;ii in echipamente i utilaje in valoare de aproximativ 3

mil. EUR, Partial cofinan;at din fonduri europene prin Programul Operafional Regional 2014—2020, conform informa;iilor

prezentate in tabelul de mal jos. Obiectivul programului a fast modernizarea bazei tehnice 5i creterea Competitivitätii. Acest

program a permit Emitentului sO elimine dependenta de china utilajelor pentru proiectele majore 5i sO i5i creascO capacitatea

de execuçie Activele dobãndite prin acest program rOman opera;ionale Ia data prospectului 5i constituie a componentO

majorO a activelor imobilizate ale Emitentului.
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Investi;ii in portofoliul de proiecte (2024—2025)

12327.317,10 RON 7.315.110.87 NON 5.012.191)3 RON

In perioada 2024—2025, Emitentul a alocat resurse semnilicative pentru contractarea, mobilizarea Si execupa proiecte(or din

portotoliu. atât in ceea Ce privete sectorul public, cat i cel privat rezidençial, principalit factori care au sustinut creterea

cifrei de afaceri din 2025 (.150% YoY) hind executarea Iucrärilor in cadrul contractelor incheiate Cu douá autoritãti locale

(Topli;a 5i Victoria). Mobilizarea pentru aceste proiecte a inclus investii in capitalul de lucru (achizi;ie materiae, pläti

subcontractori, garanii de bunä executie) i extinderea echipei operafionale dedicate,

lnvesti;ii in structura corporativä i de guvernan4ä (2025—2026)

• Implementarea structurilor de guvernan;a corporativä conforms cerintelor pieei AeRO (Consiliu de Administralie
activ, audit intern, audit extern, raportare periodicä);

• Pregtirea documentatiei i costurile aferente listarh p5 pia;a AeRO BVB (consultantä juridicä, financiarâ, audit,
comunicare Cu investitorii);

-“it,,
• Tranzactia din februarie 2026 pun Care Novarion Holding SRL a preluat 80% din capitalul so I Emite,nj4Jluid’1

aspect care, de5i constituie o tranzactie corporativä mdi degrabä decât 0 investi;ie productiv stemI4i0roat aid

pentru completitudine Si transparenã faä de investitorL
‘ >“ :,_(

In vederea indeplinirii cerintelor de guvernan;â corporativä Si cele aferente listàrii pe piata AeR aufQ’dIheiate

contractele mentionate mai jos, grupate in trei categori principale: do

. . . -
‘tontribu;ie

Jbiect contract Valoare estimativa WA PNRR
proprie

jervicil cansultanta pregätire i listare AeRO 78.769 EUR 16.504 EUR, 44.240 EUI 51.033 EIJF

ervicii audit, sustenabilitate Si conformare ESG 18.423 EUR 3.869 EUI 8.050 ElM 14.242 EIJF

ervicil formare profesionala 14.848 EUF 3.118 EUI 1.407 EUR1 16.559 EUF

otal 112.040 EUF 23.490 EUI 53.697 EU 81.834 EUF

5.3.2. Investi;iile importante ale Emitentulul aflate in derulare sau pentru care au fost deja asumate angajamente ferme

Emitentul i societatea afiliatä XUX Investment SRL au incheiat o promisiune bilateralä de vânzare prin care Emitentul s-a

obligat sa cumpere iar XUX Investment SRL s-a obligat sä vândá trei mobile (terenuri) pentru pre;uI de 816 milioane Iei

(termen maxim de perfectare a contractului de vânzare 31.12.2026). din care s-a plãtit sub formä de avans suma de

4.200.000 Iei. Imobilele sunt proprietatea XUX Investment SRI, hind situate in localitatea $elimbar, jud. Sibiu 5i inregistrate

in Cärlile Funciare $elimbar or. 108302, 108312 Si 108313, avand o suprafalä totalä de 22.000 mp. Chiar daca in prezent cele
trei proprietäi sunt proprietatea promitentului-vânzMor, XUX Investment SRL, acestea cunt ipotecate in favoarea Linicredit
Bank pentru finantãrile acordate Novarion DMX Construction SA. In ipoteza perfectärii contractului de vânzare asupra
imobilelor menionate anterior, in absenta stingerii crean;elor bancare, dreptul de ipotecä Vd continua sä greveze imobilele.

Conform HCL $elimbär nr. 118/31.07.20241 pentru cele 3 terenuri a fost aprobatä o documentatie de tip PUZ avand Ca obiect
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“Construire spaU de productie 51 depozitare, amenajari exterioare”.

5.4. PREVIZIUNI I ESTIMARI PRIVIND PROFITUL

Emitentul flu a publicat 5i flu prezintä in cadrul prezentului Prospect nicia previziune privind profitul cr1 estimare a profitului.
In cadrul activitatil sale curente, Emilentul poate elabora i utiliza bugete de venituri i cheltuieli 5i alte instrurnente interne
de planificare financiara, exclusiv in scopuri de management intern. Aceste documente au caracter intern, Se bazeaza pe
ipoteze si estimäri care pot suferi modificäri si flu au fostintocmite pentru a fundamenta a decizie de investilie. in canseciflä,
asemenea bugete flu constituje i flu sunt prezentate ca previziuni privind profitul on estimäni ale profitului in sensul
reglementärilor aplicabile.

5.5. BUGETUL DE VENITURI $1 CHELTUIELI. INFORMATII ISTORICE

In temeiul dispozitiilor art. 111 aIm. (2) lit. e) din Legea fir. 31/1990, Bugetul de Venituni i Cheltuieli consolidat pentru anul
2026 a fost aprobat do Adunarea Generala Ordinarä a Actionanilor Novarion Dmx Construction 5.A. fir. 2 din data de
22.05.2026, conform cetor do mai los

Categonie Buget 2026 (valoni exprimate in LEO

1. Venituni din exploatare 100.000.000

2. Cheltuieli de exploatare 80.673)810

3. Cheltuieli financiare 3.900.000

4. Venituri financiare 50.000

S. Taxe 5i impozite 2.476.190

6. Profit net 13.000.000

In construc(ia acestui buget, Societatea are in vedere un obiectiv intern de cifrä do afaceri de aproximativ 100 milloane lel,
fundamentat pe contractele existente, proiectele aflate in curs de execuie, procedunile de atribuire in care Societatea
particip sau a fost desemnat câtig5toare, precum i pe alte oportunitäti comerciale avute in vedere do Societate. La data
adoptärh bugetului, aproximativ SO milioane lei din acest obiectiv sunt aferente contractelor in vigoare/proiectelor in curs,
ar diferen;a depinde de contractäri vitoare, inclusiv de participarea Ia Iicita;ii i de semnarea unor fbi contracte.

Realizarea acestui buget este supusá incertitudinilor specifice activitàtii de constructii, inclusiv
lucranilor, costurile matenialelor 5i ale for;ei de muncã, termenele de executie, incasärile, condith4e piatä si’.alte jislJni

operationale sau financiare. Bugetul are caracter intern, estimativ $i orientativ 5i flu reprezintà qpro9isiUne?au graifl
referitor Ia rezultatele financiare ale Societãtii sau a prognozä privind profitul sau informath Privini\tenaintele.fiio6utili±4t
de cätre Societate exclusivin scop de planificare i management. ‘3 ‘

,

Tabelul de mai jos prezintä, exclusiv Cu titlu de informatii financiare istorice, principalii indicatori finhJaiEh1IIentului

realizai in exerci;iile financiare inchelate Ia 31 decembrie 2024 5i 31 decembrie 2025. lnformaiile au fast preluate din
situa;iile financiare anuale ale Emitentului aferente perioadelor respective. Aceste informa;U reflecta performanta istonicä a
Emitentului i nu constituie estimäni, previziuni, obiective sau prolecti privind profitul, venitunile, fluxurile de numerar sau

alti indicatori financiani pentru perioade viitoare. Rezultatele istonice flu reprezint o garanie 5i flu trebuie interpretate Ca 0

indicatie sigurä a rezultatelor vitoare ale EmitentuluL

2024 2025

cifra de afacerl 27.037.265 lel 67.332.316 lel

cre5tere yoy 48% 150%

EBITDA 9.060.355 lei 14.694.311 Iei

EBITDA (%) 33% 22%

Profit net 5.762.787 el 8.867.060 Iei

profit net(%) 21% 13%
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5.6. FINANTARE

5.6.1. Modificäri semnificative ale structurii de imprumut side finan;are

De Ia sfaritul ultirnei perioade de raportare, 31122025, i pâfla Ia data Prospectulul, flu s-au inregistrat modificäri
semnificative ale structurli de imprumut i tinar4are a Emitentului.

5.6.2. Modalita;ile de tinanlare

Societatea beneficjaz de urmätoarele facilitàp de finantare bancara:

342.500 26.11.2025 25.11.2026 342.500

Banca lime credit
capital luau 342.500 26.11.2025 25.11.2026 313.958Transilvania arnortizabil

Banca
credit investitii contributie proprie POR 2.2 1.648.398 24.03.2022 24.03.2032 1.087.113Transilvania

Exim Banca linie credit
capital lucru 1.000.000 24.08.2020 19.06.2026 171.429Româneascà amorti2abilä

Un iC red it
Baflk

overdraft capital lucru 500.000 13.05.2025 12.05.2027 500.000(preluare
Alpha_Bank)
UniCredit
Baflk linie credit

capital lucru 5.000.000 27.06.2024 30.04.2027 3.200.000(preluare amortizabilá
Alpha_Bank)
UniCredit
Bank plafon finantare

capital lucru 10.000.000 20.12.2024 17.12.2027 10.000.000(preluare contracte
Alpha Bank) ‘)s.

Patria Bank capital lucru 1.000.000 29.04.2024 4c04.2026 .E .130
linie credit
amortiiabilä

( .

credit refinanare credit Exim
amortizabil Banca Româneascä )‘1.2948oPatria Bank 1.423.560 14.05.2024 .05.20

,.Jfinantare arnenajare hale
Patria Bank credit investith 500.000 14.05.2024 1’4!29 3’67 619

depozitare
credit

CEC Bank capital lucru 1.300.000 29.09.2023 06.09.2026 866.666amortizabil

contribuie proprie mäsura
CEC Bank credit investiii 1.590.645 02.10.2023 06.09.2028 655.834411

contributie proprie prolect
CEC Bank credit investiii .. 819.814 04.07.2024 03.07.2030 119.240

economie circulara

CEC Bank linie credit capital lucru 4.203.000 04.07.2024 03.07.2027 4.203.000

UniCredit plafon (inantare
capital lucru 9.900.000 17.12.2024 15.12.2026 9.900.000Bank contracte

UniCredit
credit investitii achiziie imobil 600.000 13.08.2024 12.08.2031 521.429Bank

Sursa: Emitentul

In cursul lunii februarie 2026, cele trei facilitti acordate do Patria Bank prezentate in tabelul de mai sus au fast refinanate
printr-o linie de credit (revolving, multi-produs — cash 5i non-cash) in valoare de 3.5mm lei acordatà do Unicredit Bank
Ramánia S.A.

Banca
linie credit

Transilvania

Suma Data Data
SoldBanca Tip facilitate Destinatie facilitate acordatä acordarii scadeiflei

(31.12.2025)
(lel) lnitlale finale

capital lucru
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Imprumuturi acordate de cátre acionari: La data de 31.12.2025, aqionari existent1 ai Societäti au acordat imprumuturi al
càror sold era de 303.201 LEI, Cu scadenta 31.12.2021.

6. STRUauRA ORCANIZATORICA

6.1. Organigrama rompaniei

Novarion DMX Construction S.A. este 0 societate pe actiuni infintatà i functionànd in conformitate Cu legislatia românä,

având sediul social in Sibiu, România. Capitalul social al Emitentului este de;inut, Ia data prospectului, dup ann urmeaz:

• Novarion Holding SRI — 80% din capitalul social;

• Dan Munteanu (persoanä fizicä, fondator) — 20% din capitalul social.

Preluarea pachetului majoritar de 80% de cãtre Novarion Holding SRL a avut bc in luna februarie 2026, in vederea pregatirii

listàrii companiei pe piata AeRO a Bursei de Valori Bucureti. Operationalitatea companiei i echipa de management au fost

menhinute, cu conlinuitate strategicä si operationala integralá.

Structura ac;ionariatului poate fi reprezentata schematic dupa cum urmeazã:

Beneficiar real / aqionar decontrol Actionari direc;i ai Emitentului Emitentul

Raul - Nicuor Tärnaru (persoanà Novarion Holding SRL— 80% din Novarion DMX Construction S.A.
fizicä) —control 100% asupra capitalul social
Novarion Holding SRI

Dan Munteanu (persoaná fizicá, Sediu social: Sibiu; activitate
fondator) — 20% din capitalul social principalä: Iucrri de constructii civile

(CAEN
4120)

6.2. Statutul Emitentului in structura grupului

Emitentul are calitatea de filiala a Novarion Holding SRI In sensul Ca Novarion Holding SRL detine 803’ din,5talqtocial al

Emitentului i exercitã controlul efectiv asupra acestuia. Emitentul, Ia rãndul säu, nu de;ine filiale si n%deine particip4ft

semnificative in alte socielati Ia data prospectului. 4.:
t?’s

6.3. Dependen;a de alte entita;i

Emitentul nu este dependent de alte entita;i

Cu toate acestea, existä o concentrare semniticativä pe un singur proiect dezvoltat de catre societä;i afiliate, proiectul The
Lake Home, Investitori trebuie sá aibà in vedere faptul cä proiectul The Lake Home Sibiu, prin valoarea sa contractatä (peste
102 nil. lei), reprezintá o pondere semnificativä din portofoliul actual al Emitentului pe segmentul privat. intârzierile sau
dificultä;ile semnificative in executia acestui proiect ar putea avea un impact material asupra rezultatelor financiare ale
Lmitentului. Acest aspect este detaliat in secfiunea de factori de risc a prospectului. In acest context, referirea Ia proiectul
The lake Home are in vedere ansamblul rezidential de2voltat sub aceastä denumire comerciala. Proiectul este insä dezvoltat
etapizat, prin intermediul unor societäti comerciale distincte pentru fiecare etapä sau faza de dezvoltare, uiecare având
propria structurä contractualá i, dupä caz, propria structura de finantare. Prin urmare, dei expunerea Eniitentului este
concentratá, din perspectivâ comercial& asupra aceluiai ansamblu rezidenial, contractele relevante sunt incheiate Cu
societäi diferite alerente etapelor de dezvoltare ale proiectului, iar riscur’i)e privind finantarea, cabendarul de execufie $i
implementarea pot varia de Ia o etapà Ia alta.

7. GUVERNANTA CORPORATIVA

7.1. Organele de administrate i conducerea superioarä
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Societatea este administratä in sistem unitar i este condusä de un Consiliu de Administra;ie campus din 3 membri alei de
Adunarea Generalä a Ac;ionarilor, ale cäror mandate expirä Ia data de 20.05.2027:

Nume i Funcie Adresa Expertizá / Experientà relevantA Activitati
Prenume profesionalä desfaurate in afara

Emitentului
Tôrnoru Pre5edinre Sediul social al 20 ani experienö antreprenarialä, Fondatar Director General,
Rout- Cansiliu Emitentului of Navarion Living Xperience 51 inifiator al XUX Investment SRL
Nicu5ar Administro fie proiectului The Lake Home — Cartierul (entitate afiliatä)

Bunefor Maniere, Sibiu
Licençiat in $tiinte Economice, Universitotea
Alma Mater Sibiu

Prico — Membru Sediul social al 12 oni de experienä profesionalä, din care B Consilier Juridic,
Ihara neexecutiw Emitentului cmi in cadrul companiel Nova,ian DMX, RNX International
Gobriela ovdnd roluri de coardonore in cadrul Leasing SRL

Departamentelor Juridic i Fin anciar, Cu 0 (entitate ofiliatO)
con tribupe semniflcativo in implementarea
programelar deJinantare europene.
LicentiatO a Faculta’f ii de Drept “Simian
BarnuØu’ Universitatea Lucian Blaga Sibiu

Caman Membru Sediul social al 13 aol de experienta profesianala in Cansilieriuridtc,
Mihai neexecutiv Emitentului domeniile comunicare i juridic, alâturdndu- Navarian Living

Se echipei Navarian DMX in urmO Cu S ani, Xperience LA.
jind implicat cu precädere in procesele de (entit ate afiliatä)
dezuoltore i cansalidare ale Emitentului
Licenpat at Faculto’tii de Drept “Simian
Bärnutiu”, Universitatea Lucian Blaga Sibiu

Conducerea societtii este asiguratä de Munteanu Dan — Director General.

7.2. Declaratil

Emitentul declara, potrivit cunotin;eIor sale, faptul cä membrii Consiliului de Administratie i directorii Societäjl no au fast
condamna;i, in uitimH ccl pulin S ani, pentru fraudã. impotriva acestor persoane no a fast adusä/impusã nicio incriminare
si/sau sancf iune publica oficialä de cátre autorita;ile statutare sau de reglementare. Persoanele in cauzã n5pu-fost’eeoQata
impiedicate de o instant sä mai acioneze Ca membru 81 unui organ de administrare, conducere sau syptveghere al tThbi,
emitent sau sä intervinä in gestionarea sau destãurarea afacerilor unui emitent.

La data prezentului Prospect, no existä relai de rudenie intre membrii Consiliului de Administratie al 1nitentuIui s1 nici intr&

oricare dintre membrii Consiliului de Administralie 5i Directorut General al Emitentului. \

7.3. Participa;iile i opliunile pe actiuni
- --

La data prezentului Document, conducerea superioará are urmätoarele detineri de actiuni in Societate:

a) RaulTarnaru, in calitate de Presedinte at Consiliului de Administratie deçine indirect, prin intermediut companiei
Novarion Holding S.R.L., 4.000.000 de ac;iuni ordinarein cadrul Societäçi, reprezentând 80% din capitalul social
al Emitentului;

b) Munteanu Dan, in calitate de Director General deine 1.000000 ac;iuni ordinare in cadrul Sacieta;ii,
reprezentand 20% din capitalul social al Emitentului.

La data prezentului Prospect, membrii Consiliului de Administrajie i ai conducerii executive nu detin optiuni pe acliuni i
nu beneficiaza de niciun program de tip stock-option plan sau de alte instrumente financiare derivate care conferá drepturi
asupra ac;iunilor Societä;ii.

8. INFORMATII FINANCIARE
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Prezentarea i analiza privind situoçiafinanciarä i rezultatele operariuniior Societätii prezentate in cele Ce urmea2ö trebuie

citite in coroborare Cu Situaflule Finonciare .4nuale onexote ocestui Prospect. Termenli utilizoti in cadrul aceste, secfiuni ou

infelesul preväzut in Situoçuile Finonciore Anuole. Urmãtoareo prezen tare include decloro ii prospective bozote pe ipateze

privind activitoteo vultoare a Emitentului. Rezultotele finonciore reole ale SocietOtui pat di!en in mod semnificotiv de cele

mciuse in oceste decmoroPi prospective din cauza moimultorfactor inclusivifOrã a Se limito lofoctorui descriiin Sectiunea
5 — Factori de Risc”.

8.1. iNFORMAl)) FINANCIARE ISTORICE

8.1.1. Intorma;ii istorice auditate pentru ultimele 2 exerci;ii financiare

Situatia auditatä a bilantuiwi Ia nivel individual este prezentatä mai jos:

Bilant individual (RON) 2024 (auditat) 2025 (auditat)
Active imobilizate 28,212.372 22.254.853
Active curente, din care: 28.208.268 69.842.019

• Stocuri 17.709.472 36.793.123
• Creante 9.692.012 18.297.318
• Numerar i echivalente 806.784 14.751.578

Cheltuieli in avans 170.693 134.055
ACtIVE TOTALE 56.591.333 98.230.927
Datorii curente 15.320.997 38.377,802
Datorii petermen lung 20.499.852 34.601.501
Venituri in avans 5.941.435 5.458.711
TOTAL DATORII 41.762.284 78.438.014
Capitaluri pioprii 14.829.049 19.792.913

Situatia auditatä a contului de profit i pierdere Ia nivel individual este prezentatä mai jos:

Indicatori CPP individual (RON) 2024 (auditat) 2025 (auditat)
Venituri din oxploatare, din care: 33.454.934 83.234.522

Cifra de afaceri 27.087.265 67.832.316
Variaia stocurilor -1.937.419 11.191.358
Alte venituri din exploatare 8.305.088 4.210.848

Cheltuieli de exploatare, din care: 25.961.202 70.552.817
Cheltuieli cu materialele 6.708.115 21.142.358
Cheltuieli cu personalul 2.245.644 2.780.153
Amortizare 5i ajustàri 1.566.624 2.012.606
Alte cheltuieli exploatare 15.440.819 44.617.700

REZIJLTAT OPERATIONAL 7.493.732 Os
Rezultate financiare .759539 “H -2.655t.
REZULTAT BRUT 6.734.193 /: 10.026.031\
REZULTAT NET 5.762.788 f•,:, 8.771.119-\

‘-‘\l
8.1.2. Modificarea datei de referin;a contabilä

Emitentul nu si-a modificat data de referintä contabilá in intervalul pentru careli sunt solicitate inforryIiile financiare

stance.

8.1.3. Standardele do contabilitate

lnformatiile financiare au lost extrase din situatiile financiare individuale auditate intocmite in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finanelor publice nr. 1802/2014. cu n’iodificärile Si completarile ultenioare, pentru aprobarea Reglementarilor
cantabile privind situatiile financiare anuale individuale 5i situa;iile financiare anuale consolidate, Ia data de 5i pentru
exerci;iile financiare incheiate Ia 31 decembrie 2024 Si 31 decembrie 2025 (,,Situatile Financiare Anuale”), insotite de
raportul auditorului independent.

8.1.4. Modificarea cadrului contabil

Emitentul nu intentioneazä modificarea cadrului contabil in urmätoarele situa;ii financiare.
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8.1.5. lnforma;iile finantiare auditate

lnforma;iile financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de contabilitate, i includ: (a)

bilantul; (b) contul de profit i pierdere; (c) metodele cantabile i note explicative Ia situaiiIe financiare,

81.6. Situa;iile financiare consolidate

Emitentul nu intocmete situatii financiare consolidate, neavând obligativitatea intocmirb acestora, conform cerintelor
OMFP 1802/2014.

8.2. Situaii financiare interimare i alte informa;ii financiare

Nu este cazul.

8.3. Auditarea infarmatiilorflnanciare anuale

Situa;iilefinanciareanualeindividualealeErnitentului pentruexerci;iilefinanciareincheiate31.12.2024i31.12.2025aufost

auditate de cãtre firma de audit TOP ACCOUNTING SERVICES SRL, cu sediul situat Municipiul Bucureti, Sector 4, SpI. Unirii,
Nr.168, Camera 1, Bl.T13, inregistrat Ia Registrul Corner;ului Cu nr. i40/1073/2016, avand codut unic de inregistrare
35517760 si membru al Carnerei Auditorilor Financiari din Romãnia, inregistratä in Registrul Public Electronic al Autoritáii
pentru Supravegherea Publicá a Activitätii de Audit Statutar (,,ASPAAS”) Cu nr, F4234/266/200.

Opinil ale auditorului financiar pentru situa;iile financiare individuale auditate Ia 31.12.2025

Raportul auditorului independent (extras):

1. Nol, Top Accounting Services SRL, am auditat situ oflile financiare ale sacietátii DMX Construction 54 (Societatea), care
cuprind bilanful Ia data de 31 Decembrie 2025, conlul de profit si pierderi, aferente exercifiului finoncior inch eiot Ia data
respectiva Si notele Ia situafiilefinanciare, inclusiv up sumar a! politicl/or cantabile semnificative.

2. 5ituailefinanciare individuale Ia 31 decembrie 2025 Se identificä prin urma’torii indicatari:

• Cifra de ofaceri 67.832.316 (ci

• Total Active 98.230.927 Iei

• Numär mediu de salariofi 33 f H :. -

• RezultatNet 8.771.119/el
>‘- -

• Capital Social 5.000.000/el
..

• Capita/un prop ru 19. 792.9131ei

3. In opinia noasträ, situaflile fin anciare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele semnlficatiue, pazifia financiara a
societãØi DMX Construction 54/a data de 31 Decembrie 2024 precum 5! performonfa safinanciarb pentru exercifiulfinonciar
Incheiatla aceasta data, in conformitate cu cerinfele DrdinuluiMinistrului Finanfelor Pub/ice nr. 1802/2014 pentru aproborea
Reglementónilor cantabile privind situaflile fin anciare anuale indiuiduale i situa flu/c financiare anuole consolidate, cu
modificanule ulterioare (“OMFP nr. 1802/2014”)!’
Opinii ale auditorului financiar pentru situa;iile financiare individuale auditate Ia 31.12.2024

Raportul auditorului independent (extras):

,,1. Nai, Top Accounting Services SRL, am auditat situa (li/c fin anciare ale societDtil DMX Construction 54 fsacietatea), care
cuprind bulanful Ia data de 31 Decembrie 2024, con tul de profit si pierdeni, aferente exercifiului fin ancior incheiat Ia data
respectiva Si nate/c Ia situofiilefinanciare, incluslu un sumar al pollticilor cantabile semnificative.

2. Situafiilefinanciore individuale Ia 31 decembrie 2024 Se identifica pnin urmOtorli indicator!:
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• Clfra de afoceri 27.087.265/el

• rota/Active 56.591.333/el

• Numar medlu de 5alariofi 28

• Rezu (tat Net 5.762.788 Wi

• Capita/Social 500.200/el

• Capitaluripraprll 14.829.049/el

3. In opinia noastrb, situo f/lie financiare anexate pre2inta fidel, sub foote aspectele semnificative, pazifia finonciara a
societo’fli DMX Construction SA (a data deBi Oecen,brie 2024 precum i perfarmango safinanciarä pentru exercitlulfinanciar
inchelat (a aceasta data, in confarrnitate cv cerinçele Ordinului Ministry/ui F/nan fe/or Pu b/ice nr. 1802/2014 pentru apraborea
ReqlementOriiar cantabile privind situatilie financiore anuale individuale ,si situa pile financiare anuale consolidate, Cu
modificOrile ulterioare (“OMFP nr 2802/2024”).”

9. POLITICA bE 0ISTRIBUIRE A DIVIDENDELOR

intreg procesul de propunere, aprobare i distribuire a dividendelor sau a altor beneficii este realizat conform prevederilor
legale in vigoare i bunelor practici in materie de guvernantä corporativä. In acest tens, prezenta paliticä stabilete un cadru
ntern Ce i5i gàsete fundamentul in urmàtoarele principi:

1. Principiul Iegalitä;ii — respectarea in integralitate a normelor legale in vigoare $i, Ifi situalia in Care once document
intern referitor Ia acest subject Se aflà in contradictie Cu cadrul de reglementare, Iegislaia Va prevala.

2. Principiul echilibrului intre recompensarea actionarilor i mentinerea accesului Ia capitalul necesar pentru
dezvoltare—in procesul de anal jzä a poten;iaielor distrjbuiri de djvidende, Consiliul de Administraie al Companiei
Va urmri armani2area a douá objective relevante:

a. Susjnerea dezvoltärU pe termen lung a Emitentului pr/n asigurarea accesului Ia capitalul necesar;

b. Necesitatea recompensärii actionarilor 5/ mentinerea unui cadru atractiv pentru acetia, Ca formä de
partiCipare Ia profiturile nete ale Companiei 5l Ca expresie a remunerärii capitalului investit in Companie.

3. Principiul adaptarii deciziel de distribuire de dividende Ia stadiul de dezvoltare i necesitälile Companiei —

distribuirea de dividende va fi propusä de catre Consiliul de Administratie exclusiv in situatiile-fri’carEace4.sta este
adecvatà in raport Cu stadiul de dezvoltare al ccmpaniei 5i necesitatile de dezvoltare,,altacesteia, flu’,ün1e de
numeral disponibile, necesarul de capital de lucru, nivelul de indatorare sau alte elem,+tte relevante, precumdar
fãrä a Se limita Ia contextul economic 5i de piaçä. In etapele in care Compania ate Ca obfrtiv principal maximizärea
valorii aduse catre aqionari prin dezvoltarea $i consolidarea activitäpi, profitul net sato proporfie semnificãtivä
din acesta Va fi reinvestit in activitatea acesteia sau distribu;iile de dividende var avea aracter urn/tat.

4. Principiul oportunitätii — prezenta pout/ca nu atrage dupà sine obliga;ia Consiliului deAdNnstratie de aprbpune
distribuirea de dividende dacà aceastä decizie nu este cansideratä oportunä pentru dezvoltarea Campaniei.

Compania flu area ratäintá de distribuire a dividendelor 5i flu existä nicio garanVe cá vol fi distribuite dividende intr-un
anumit exerciiu financiar.

Consiliul de Administratie Va face propuneri de distribuire de dividende in urma unei analize care are in vedere performanfa
ecanomico-financiarä a companiei, gradul de indatorare, necesita;ile i oportunitäile investitianale 5i elemente relevante
de context (macro-economic, do piafä).

Politica nu exclude capitalizarea profiturilor retinute prin majorarea capitalului social, respectiv distributia de actiuni gratuite.
Propunerea Consiliului de Administra;ie este supusä aprobärii adunärii generale a aqianarilor.

Politica de distribuire a dividendelor paate fi revizuitã an de câte on intervin inlormati suplimentare relevante privind
distribuirea de dividende sau modificari legislative Cu impact asupra acestui subiect.
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La data prezentulul Prospect, Emitentul flu are adoptatà a politicà privind ráscumpárarea proprfllor aqiuni i nu are in

derulare niciun program de räscumpärare, Once eventualã ràscumpàrare de aqiun Va fi realizatá numai cu respectarea

prevederilor legale aplicabile i a aprobarilor corporative necesare.

10. DETAIN PRIVIND OFERTA SAU ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

10.1. Pre;ul de subscriere

Preul Ia care Se Va vinde fiecare actiune oferità Va fidel? Lei/aqiune, jar pentru subscrierile realizate in primele 3 (trei) Zile

Lucràtoare ale perioadei de derulare a Ofertei (pânâ Ia data de Q- C .2026 inclusiv), Se acorda un discount de pre;

de 6%, respectiv Un pre; de 15,98 LEI I actiune. Pentru evitarea oricàror neclarita;i, in cazul in care Un investitor realizeazã

una sau mai multe subscrieri in priniele 3 (trei) rile lucrätoare ale Ofertei i una sau mai multe alte subscrieri dupä a 3-a

(treia) zi lucrãtoare a Ofertei, reducerea Se aplica numai subscrierii(lor) real izate de investitorul relevant in primele 3 (trei)

zile lucrtoare ale Ofertei.

[mitentul flu va percepe de Ia subscriitori alte taxe In afara pre;ului de emisiufle, Iflsà acetia din urma trebuie s aiba in

vedere cã pre;uI de emisiune trebuie plâtit net de once comisioane sau cheltuieli bancare.

Comisloanele bancare sau once alte taxe, inclusiv once cornisioane aplicate de institu;iile piefei relevante in legäturã Cu plata

Pretului de Ofertá, vor fi suportate separat de investitori. Astfel de taxe flu pot fi cuantificate de Emitent sau de Intermediarul

Ofertei, Nici Emitentul, nici Intermediarul Ofertei, flici Participantii Eligibili flu vor percepe investitorilorvreun comision, tarif

sau alta taxá in legâturâ Cu depunerea formularelor de subscrie pentru Ac;iunile Ofenite. lnvestitorii pot suporta exclusiv,

daca este cazul, costurile aferente deschiderii i administrãnii unui cont de valori mobiliare, in másura in care nu de;in deja

un astfel de cont, precum i eventualele corn isioane bancare sau alte taxe externe, independente de procesul de subscriere.

Fjecáruja dintre investitonjj care a subscris Ac;iuni Oferite in cadrul Ofertei ii va fi restituita suma plátitä in avans de

respectivul investitor pentru Ac;iunile Oferite, fárä dobândá Si netà de once comisioane de transfer bancar si once

comisioane ale institutiilor relevante ale pietei, dacã:

• subscrierea unui Investitor flu este validatà;

• Oferta nu seincheie cii succes;

• subscrierea unui Investitor este retrasä in cazul in care este publicat un supliment Ia Prospect in conformitate Cu

prevedenile acestui Prospect;

In oricare din cazurile de mai sus, sumele von fi rambursate farà dobándà i nete de once comisioane de transfer bancar i

once comisioane ale institutiilor relevante ale pie;ei. Respectiva sumà rezultatá Va fi restituitá in contul bancar indicat de

fiecare investitor in formularul de subscriere depus Cu ocazia subscnienii Ac;iunilon Oferite, in cadrul contractului de servicii

de investitii fiflanciare incheiat (sau in alt mod convenit) cu Intermediarul Ofertei sau cu Participantul [ligibil prin care a

subscris, dupà caz, i restituirea Va fi fàcutà in termen de S (cinci) Zile Lucrãtoare de Ia expirarea Pkrioadei de Ofentã sau de

Ia data Ia care toate subscrjerile au fost respinse (ca urmare a faptului cà Oferta flu a fost inch isa cu succes). Nu Se va pläti

nicio dobândâ investitorilor cu privire Ia sumele respective.

Dacà un investitor a indicat rnai rnult de un cont pentru restituirea oricâror asemenea sume, intreaga surná poate fi restituità

doarin unul dintre aceste conturi, Ia liberà alegere a lntermediarului Ofertei sau a Participantului Eligiildupà cai.PIáein

conturile bancare ale investitorilor Se var efectua prima data cátre investitorii care au real izat sujcrieri valabile si nohai

ulteniorcátre investitord care au realizatsubscnieri nevalabile. Intermediarul Ofertei flu Va fi ;inut rspunzatorin azulin áaff
respectivele sume nu sunt transferate ca urmare a faptului ca infonmatiile puse Ia dispoziie de u1investitorpentru scoiI

transferului suflt incomplete sau incorecte. \J, fr

10.2. Valoarea Ofertei

Numärul Actiunilor Oferite este de 1.000,000 actiuni nominative, ordinare, cu valoare nominala del eu fiecare, emise in

forma dematerializate si indivizibile.

In ipoteza subscrierii integrale a tuturor Ac;iunilor Oferite in conformitate cu Oferta, valoarea maxima brutá a Ofertei,

calculatä prin raportare Ia pre;ul de subscriere standard del? LEI per Actiune Oferitä, este de 17.000.000 LEI, färä a lua in

calcul comisioanele 5i cheltuielile.

41



Investitori care subscriu in primele 3 zile Iucrãtoare ale perioadei de Ofertá (respectiv pânä Ia C) - .2026
inclusiv), var beneficia de on discount de 6% fafl de pre;ul de subscriere standard, respectiv de un pret de subscriere redus
de 15,98 RON per Ac;iune Oferitä. In consecintà, valoarea brutä etectiva atrasä de Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferioarä
valorii maxime brute n,entionate mai SOS, in funcie de numarul de Aqiuni Oterite subscrise Ia pretul standard, precum ci
numarul de Actiuni Oferite subscrise Ia pre;uI redus.

10.3. Condi;iile care reglementeaza Oferta

elena este iniiatä Si derulatá cu respectarea condiiiIor, specificaliilor Si cerin;elor:

• Hotärârea AGEA fir. 1 din 07.04.2026, publicatä in MO Partea IV-a nr. 2642/5.V.2026;

• Decizia CA or. 2 din 20.05.2026, conipletatä prin DeCi2ia Consiliului de Administra;ie nr. 5/26.06.2026;

• Legii or. 24/2017 privind emitenU de instrumente financiare Si operaliuni de piafl;

• Legii or. 31/1990 privind societätile;

• Regulamentului ASF nr. S/201g;

• Regulamentului (LiE) 2017/1129 Cu modificârile 5i cumpletarile ulterioare.

10.4. Cooditia de succes

Prin condi;ia de incheiere Cu succes a ofertei se inelege sobscrierea, in mod valabil, pânä Ia expirarea Perioadei de Ofertá, a
unui numär de minim 560.000 Actiuni Oferite. in caiul in care, Ia expirarea Perioadei de Ofertä, condiçia privind subscrierea
unui numär de Cel putin 560.000 de Aciuni Oferite nu este indeplinitä, Oferta Va Ii inchisä fära succes, caz 10 Care toate
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei var fi respinse. iar sumele achitate de investitori qor Ii restituite in Conformitate Cu
prevederile Prospectului.

Subscrhtorh trebuie sa aibá in vedere faptul ca, in cazul in Care Oferta Se inChide färä Succes, pretul plàtit de Investitori eva
fi inapoiat Investitorilor Care au subscris in Oferta, in fiecare caz, mai pu;in cuantumul comisioanelor de transfer sau a oricäror
alte comisioane aplicabile de cätre instituiile de pia relevante, in Conturile Investitorilor indicate in Formularele de
Subscriere depuse pentru subscrierea de Ac;iuni Oferite sau in contractul de servicH de investi;ii financiare on 10 onCe altä
modalitate agreat cu intermediarul sau Participantul Eligibil, dupä caz, in termen des (cinci) Zile Lucrätoare de Ia data
inchidenii Pericadei de Oferta. Nu von fi plätite investitorilor niciun tel de dobânzi pentru astfel de sume.

10.5. Procedura de exercitare a oricànui drept de preferin;á/preempiune

Dreptul de pneferintä al ac;ionarilor existenti Cu privire Ia subscnierea Actiunilor emise in cadrul majorärii capitalului social
Ce face obiectul prezentului ProspeCt a fast ridicat pnin hotàrârea AGEA nr. 1/0704.2026. Prin urmare, ac;ionarii existenti nu
beneficiazä de on drept prionitar de subscriere a Actiunilor, prOportional cu de;inenile Ion existente, i nu exista a perioadä
separatã de exercitare a dreptului de preferinã.

CU toate acestea, nidicarea dreptului de preteninfl flu exclude posibilitatea ac;ionanilor existentiHa participa Ia
drept pentru Care acetia pot subscrie Aqiuni in cadrul Ofertei, in aceleai conditii Ca ceilalti inves#ori, potnivit prevedelr
prezentului Prospect. Hi

\[“ c%Ji’ry!

10.6. Durata de valabilitate a Ofertei I descrierea proceduril de subscriere ‘. —

periaada de derulare a Gfertei este des (cinci) Zile lucrátoare, incepând Cu a doua zi Iucrátoare urmãtoare datei publicärh
Prospectului, respectiv de Ia data de L pân Ia data de 030 1 UpcIusiv.

10.7. SUBSCRIEREA AqIUNILOR

Prin subscrierea in Cadrul Olertei, fiecare investitor confirma cä a citit acest Prospect, cá a acceptat in mod necondilionat
termenii 5i conditiile preväzute in acest Prospect 5i ca a efectuat subsCnierea in conlormitate cii termenii inclusi in prezentul
Prospect i garanteazã talä de Emitent i Inlermediari Ca este un investitor care poate achizitiona in mod legal Actiunile (fär

42



a Ii supus nicjunej restrictii cau Iimitäri) in jurisdic;ia sa de reedintä. Njcio subscriere efectuat Cu incalcarea prezentului
Prospect sau Cu incalcarea legh aplicabile flu Va fi valabila si va fi anuIat. Subscrierea constituie acceptarea neconditionata
a Termenilor i Condiiilor Acliunilor 5i a Prospectului in intregirnea sa.

10.7.1. Procedura de subscriere

Subscrierile pot Ii efectuate pe parcursul intregii Perioade de Ofert, do Ia data de UO(.ZO40 a data do
g±oC- Z0tL1n fiecare zi Iucrätoare intre orele 9:00 - 17:00, ora României, 5i intro orele 9:00 - 12:00, era României, in
ultima zi de Ofertä.

lnvestitorii pot efectua subscrieri multiple.

lnVestitorii pot efectua subscrieri in cadrul Ofertei pentru a achizitiona .4qiuni prin intermediul lntermediarului sau, dupá
caz, Participanilor Eligibili (astfel cum acetia sunt definili mai jos in prezeotul), in baza ordinelor date in cursul obinuit al
derulãrii contractelor do servicii deinvestiii financiareincheiate Cu lntermediarului/Participantul Eligibil si prin Once mijloace
de Comunicare prevàzute in acel contract, fára a Ii so core sà depuná vreun Formula, do Subscriere sau documente do
identificare (cu exceptia situaliei in care au survenit modificari in ceea ce prive$te datele sale do identificare de a data ultimei
actualizri a datelor sale de identificare). In toate celelalte situa;ii in care un investitor flu a incheiat un contract de servicii
de investitii financiare cu lnten,nediarul sau cu un Participant Eligibil, dupä caz, acest investitor poate subscnie in mod valabil
pentru achizitionarea Actiunilor prin cornpletarea i semnarea unui formular do subscriere, in 2 (douá) exemplare originale,

insolit do dovada p15th i documentele men;ionate mai jos.

Formularul do subscriere este disponibil Ia sediile autorizate ale lntermediarului 5i ale Participantilor Eligibili, precum 5i
online, p0 pagina de internet a lntermediarului https://www.tradeville.ro

Formularul de subscriene, impreunS cu dovada p15H 5i documentele solicitate conform color de mai jos, Va fi transmis in
original, completat, semnat olograf de cStre investitor Ia urmStoarele adrese:

- Ia sediulsocial alS.S.l.F.TRADEVILLES.A.din aulevardul PienredeCoubertin, nr. 3-S,OfflceBuilding, lot.3/1,etajele
3-4, sector 2, Bucureti in timpul programului normal do lucru, de luni pân vineni intro orele 09:00 — 17:00,
respectiv intro nt-ole 09:00 — 12:00 in ultima zi de derulare a ofertei sau pt-in e-mail, semnat cu semnSturS
electronicS calificatS (transmise pe adresa do e-mail help@itradevillo.ro, iar ulterior verificSrii conformitSii
acestora do cStre persoanele abilitate din departamentul Operatiuni, confirmate pe aceeai cale do comunicare,
de Ia adresa helocrnradeville.ro) panS a sfSnitul programului de subscniere aferent ultimei zile a Perioadei do
OfertS;

- lasediul oricSrui alt Participant Eligibil care a semnat 5i a transmis lntermediarului Ofertei Angajpmentul i a primit
din pat-tea SW accesul in segmentul de pia;S dedicat, in timpul programului normal4eIucru aafl5ipantilor
Eligibili, semnat Cu semnäturS electronicS calificatS, iar ulterior verificS,ii confbrrnitStii acestorat cStre
persoanele abilitate, confinmate pe aceea5i cab de comunicare panS Ia sfSritul pr7ramului do subscrierkfenent
ultimei zile a Perioadei de alertS. I

-

\, , ;B’ .7

In situatia In care Formularul de subscriere este transmis in ultima zi a Penioadei do Oferta, nici intermediarul, 1ici onicare
dintre Participan;ii Eligibili nu pot garanta ca respectivul Formular de subscniere Va fi procesat in tim util astfel incSt
respectivul investitor sa subscrie in OfertS. Neprocesarea unui astfel do formular nu Va indreptS;i investitorul Ia nicio
pnetenie impotriva niciunei pSri implicate in alertS (lntermediar, Participant Eligibil, Emitent).

Formularul do subscriere vaIl insotit de dovada plS;ii 5i documentatia urmStoare:

Persoane fizice rezidente Care s Carte/buletin de identitate (in original 5i copie)
subscriu pentru Actiuni in flume

propniu

Persoane fizice rezidente care • Carte/buletin de identitate (in original 5i copie) al reprezentantului i
subscriu pentru Aciuni in numele carte/buletin de identitate (copie) al persoanel 1IZICO reprezentate;
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altor persoane fizice • Procura in formã autenticä data reprezentantului (in original i copie) —

Persoane fizice rezidente • Carte/buletin de identitate (in original) a / al persOanei fizice rezidente care
incapabile (färä discernamânt) sau subscrie pentru persoana reprezentatä i carte/buletin de identitate (copie)
aflate sub tutelà/curatelá a/al persoanei incapabile;

• Paaport (in original) i/sau permis de edere (in original i copie) al persoanei

fizice care subscrie pentru persoana incapabilä — doar in cazul cetàenilor

strãini;

• Actul juridic care stabilete tutela/curatela sau, dupá caz, documentul care
stabilete tutela sau curatela (in original i copie).

Persoane f’izice nerezidente care • Paaport i dovada dorniciliului, in cazul in care flu este mentionat in paaport
subscriu in nume propriu sau carte/buletin de identitate emis de un stat membru al SEE (in original 5i

copie).

Persoane fizice nerezidente care • Paaport si dovada domiciliului, in cazul in care flu este men(ionat in paaport
subscriu prin reprezentan;i sau carte/buletin de identitate emis de un stat membru al SEE (copie);
autorizati rezidenli • Carte/buletin de identitate al reprezentantului autorizat (in original i in

copie);

• Procura in torma autenticä (5i, dacä este necesar, apostilatä) pentru
reprezentant (copie).

Persoane juridice rezidente care • Certificat de inregistrare eliberat de Registrul Comerlului (copie);
subscriu in flume propriU • Act constitutiv/statut actualizat (copie conforma Cu originalul certificatä

pentru conformitate cu originalul de cätre reprezentantul legal al persoanei
juridice);

. Certificat constatator eliberat de Registrul ComeruIui cu cel mult 30 de zile

inainte de data subscrierii (in original);

. Procurä/mandat in original pentru persoana sau percoanele care semneaz

formularul de subscriere. emis in forma prevzutä de actul constitutiv sau

dovada cä persoana respectivã reprezintä in mod legal persoana juridicã Ce
subscrie, cu drept de reprezentare individual (daca societatea este
reprezentatä in mod colectiv de c5tre douS sau mai multe persoane care sunt

toate prezente pentru semnarea formularului de subscriere, asemenea
dovadä va fi prezentatà pentru toate aceste persoane) (procura in original i
once alte documente certificate conform Cu originalul de cãtre
reprezentantul legal al persoanei juridice);

. Carte/buletin de identitate (in original 5i copie) al persoanei care subscrie in
numele persoanei junidice.

Persoane uridice nerezidente care • Certificat de inregistrare sau act de infiinare eliberat d règistftilcornr4,luL
subscriu in flume propriu sau de o institu;ie echivalentã din jurisdic;ia de infiinfyrn. dacä existã (coè);

• act constitutiv / statut actualizat (copie conformäfcu originalul certificaãr1
pentru conformitate Cu originalul de cStre reprezeitantul legal al peranei)
juridice nerezidente); .

• Certificat constatator / certificat privind situa;ia aclialá sau docurTle,p(e
echivalente eliberate de registrul comerului sau de o institutie echivalentä
din jurisdicia de infilniare sau, in cazul in care nicio institutie nu este

autorizatä sä emitä tin astfel de certificat, once alt document care sä

dovedeascä deinerea calitá;ii de reprezentani legali al entitätii respective

(in original) 5i care sä fie emis cu cel mult 30 de zile inainte de data subscnierh

(in original). Un astfel de document corporativ al persoanel juridice
nerezidente va preciza in mod clar daca reprezentan(H legali aU dreptul sá

acçioneze separat sau impreunã;

• In cazul in care subscrierile Se fac printr-o altä persoan decat reprezentantul

(reprezentanfli) legal(i) al (ai) persoanei juridice nerezidente,
procura/mandatul semnat de reprezentantii legali ai persoanei juridice
nerezidente imputernicind persoana respectivS sä subscrie Aciunile pe
seama persoanei juridice nerezidente (in original 5i copie);
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. Carte/buletin de identitate al persoanei care subscrie in calitate de

reprezentant legal sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente:

paaport 5i dovada domiciliului, in cazul in care flu este men;ionat in

paaport. carte de identitate (pentru cetáeni ai Ut/SEE) (copie).

Persoane juridice nerezidente care • Certificat de inregistrare sau act de infiinare eliberat, de registrul comertului
subscriu printr-o persoanã juridicã sau de a instituie ech ivalenta din jurisdictia de infiintare, dacä existä (copie);
rezidentä • Act constitutiv/statut actualizat (copie conformá cii originalul certificatä

pentru confarmitate cu originalul de cätre repre2entantul legal persoanei

juridice nerezidente);

• Certificat constatator I certificat privind situatia actualä sau documente

echivalente eliberate de registrul comerlului sau de a institutie echivalentä

din jurisdiclia de infiintare sau, in cazul in care nicio institutie flu este

autorizatã sá emitä un astfel de certificat, otice alt document care sã

dovedeascä detinerea calitätii de reprezentani legali al entit;ii respective

(in original) 5i Care S fie emis cu cel mult 30 de zile inainte de data subscrieri

(in original); un astfel de document corporativ al persoanei juridice

nerezidente Va preciza in mod clar dacä reprezentanii legali au dreptul s

actioneze separat sau impreunä;

• certificat de inregistrare al reprezentantului persoanà juridicä rezident emis

de Registrul Comerului (copie);

• Act constitutiv actualizat/statut al reprezentantutui persaanä juridicã

rezidentà (copie conformà cu originalul certificatä pentnu conformitate cu

originalul de reprezentantul legal al persoanei juridice);

. Centificat constatator pentru reprezentantul persoanã juridicà rezidentà emis

de Registrul Comer(ului cu cel mult 30 de 2ile inainte de data subscrierii (in

original);

. Carte/buletin de identitate al reprezentantului legal al persoanei juridice

rezidente care subscnie in calitate de reprezentant pe seama persoanei

juridice nerezidente (in original si copie);

• procura semnatá de reprezentantul / reprezentantii legal(i) al/ai persoanei

juridice nerezidente prin care se imputernicete persoana junidicä rezidentä

sã subscrie in cadrul Ofertel.

lnstitutii financiare Internafionale • Act constitutiv al Fl sau a copie a legH romãne prin Care România a acceptat

r’ IFI”) sau a aderat Ia actul constitutiv al Fl respective;

• In cazul in care subscrierile sunt efectuate prin intermediul altei persoane

decât reprezentantul (reprezentantii) legal(i); procurä/certificat prin care Se
imputernicete persoana care va semna formularul de subscniereinvederea

subscrierii pe seama IFI (in original SâU copie Iegalizatä); ,‘<“

• Carte/buletin de identitate a/al persoanel care va senia formulanul

subscriere in vederea subscrierh pe seama lfl (copie); /‘
• Codul LEI.

\‘
pp3U” 7

V
Intermediarul sati Participantul Eligibil, dupä caz, pun tare un investitor subscrie pentru achiziionarea”iunIor poaii)
solicita documente suplimentare necesare in scopul indepliniru obligaiilor ce ii revin privind respectarea règulilor de
“cunoatere a clientelei 5i a procedurilor de identificare a clienlilor, in canformitate cu procedurile sale interne sau (U)
dimpotrivä, sã renun;e a oricare dintre documentele enumerate mai sus. Intermediarul sau Panticipantul Eligibil, dupà caz,
va verifica formularele de subscriere primite i documentatia aferentä 5i le va valida in conformitate Cu termeni si conditiile
prezentului Prospect.

Documente oficiale in alta limba decât limba românã sau engleza depuse de un investitor var fi apostilate sau supra
legalizate, dupä caz 5i insotite de a traducere legalizatã a acestora in limbile românã i englezá.

Participan;i Eligibili insearnnä once intermediari (altii decãt Intermediarul), care sunt societti de servicU de investilii
financiare sau institufii de credit acceptate ca participan(i Ia sistemul de tranzaclionare al Bursei de Valori Bucureti si care
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(i) au semnat un angajament irevocabil Si necondilionat cu privire Ia respectarea prevederilor prezentului Prospect 5i ale Iegii
aplicabile, in formatul pus a dispozitie de intermediar (,,Scrisoarea de angajament”) i (ii) au transmis respectivul angajament

Ia Intermediar.

Participan;ii Eligibili nu pot accepta, inregistra, procesa i valida subscrierile pentru Aciuni inainte de semnarea i depunerea

Ia Intermediar a Scrisorii de Angajament in original. Fiecare Participant Eligibil trebuie sä se conformeze s1 trebuie sä Se
asigure cã sistemele sale interne ii permit sä SE conformeze, cerin;elor preväzute in acest Prospect i in Scrisoarea de
Angajament, inclusiv, ‘nsa fára a Se limita Ia, cerinele privind disponibilitatea fondurilor i decontarea tranzactiilor derulate

in urma acceptãrii subscrierilor de catre respectivul Participant Eligibil, in moneda in care Sunt denominate Actiunile (LEI).

Niciun plasament de ordine de subscriere Ia participanti care nu stint Participani Eligibili sau Intermediari nu Va fi luat in
considerare, iar Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio räspunderein acest sens.

Se vor putea percepe comisioane de intermediere aferente subscrierilor efectuate de Investitori, aplicarea acestora
depinzând de decizia lntermediarului sau Participan;ilor Eligibili.

Subscrierile pentru achizitionarea de Acpuni, efectuate de Investitori, vor fi inregistrate, pe parcursul Perioadei de Ofertä, in
sistemul electronic al Bursei de Valori Bucureti dedicat ofertelor publice ,,Piaa Ofertelor Publice”, de cätre Intermediar sau
de catre Participantul Eligibil, dupà caz, care a primit i a validat respectiva subscriere. Intermediarul sau Participantul Eligibil,
dupä caz, Va valida un Formular de Subscriere exclusiv in momentul in care suma respectiva este creditata integral in Contul
Colector al Ofertei. Pentru evitarea oricàror neclaritã;i pentru Ca Ufl Formular de Subscriere sã fie valabil, suma datoratä
pentru Actiunile subscrise trebuie plätitä integral. Intermediarul Si Participanii Eligibili acceptã valideazà, transmit 5i executã
ordine de cumpärare in sistemul Bursei de Valori Bucureti in conformitate cu reglementarile interne ale acestora cu
normele privind gestionarea riscurilor de decontare 5i cu cerintele preväzute in acest sens in prezentul Prospect 5i in legisla;ia

aplicabilä, Contul colector aferent Ofertei, deschis pe numele SSIF Tradeville SA este:

BAN: R093BREL0001070014420117, deschis Ia Libra Internet Bank SA.

Subscrierile pentru Actiuni vor Ii validate numai daca, cel târziu pânä Ia sfâr5itul programului de subscriere aferent ultimei
zile lucrätoare a perioadei de ofertä, Formularele de Subscriere sunt insoite de documentele de subscriere men;ionate mai

sus in prezentul Prospect 5i de unul dintre urmätoarele documente (denumit fiecare Dovada Plätii”):

a) dovada plätii sumei egale cu pretul de subscriere inmultit Cu numàrul de Actiuni indicat in cererea depusa de
investitorul relevant prin: transfer bancar in contul clientului deschis Ia Intermediar sau Participantul Eligibil prin
interrnediul cäruia subscrierea pentru achiziionarea Actiunilor este efectuatä 5 Cu care investitorul relevant a
incheiat un contract de investiii valabil;

b) o declarafie privind angajamentul de decontare emisä de agentul custode care i5i asumá raspunderea pentru
decontare;

c) a scrisoare de garanie bancarä emisä de o institu;ie de credit din Uniunea Europeanä sau dec instituie financiara
nebancaräinscrisain RegistrulspecialinutdeBanca Nationaläa RomanieiinscopulacopeririirsculüIdeaqtare

asumat de Participantul Eligibil prin care Se efectueaza subscrierea; sau /
d) o declaratie scrisä din partea Participantului Eligibil prin care Se efectueazä subscriea, prin care i5i asurn

räspunderea pentru decontarea sumel aferente subscrierii, in conformitate Cu Iimitãrile iflipuse de ASE.

Sumele transferate de investitor in contul de client relevant nu var fi purtätoare de dobândà ik,!avoarea respectivuJti
investitor. ,, /

0 subscriere pentru achizitionarea de Aciuni de cätre un investitor flu poate Ii acoperitä printr-o combinatie de sume
dispanibile in contul (conturile) de client 5i de a altä Dovada a Plätii pentru restul sumei. Numerarul existent in contul de
client deschis Ia Intermediar sau un Participant Eligibil care este destinat plätii Acfiunilor nu poate fi utilizat de investitor
pentru alte tranzaqü.

Fiecare ordin de platä este echivalent unei subscrieri, iar combinarea mai multor ordine de platä pentru a singurä subscriere
valabilä nu este posibila.

Subscrierile pentru achi,iionarea de Actiuni vor fi luate in considerare doar pentru suma translerata efectiv in contul
(conturile) de client sau indicata in mod valabil in angajamentele mentionate Ia punctele (b) - (d) de mai sus.

Dacá suma transferat de un Investitorin contul (conturile) de client sau indicatà in Dovada Platii este mai mare decât pre;ul
de subscriere inmullit Cu numärul de Actiuni indicat de respectivul Investitor in subscrierea sa, subscrierea Va fi validatä doar
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pentru numàrul de Aciuni menionat in respectiva subscriere, jar investitorului se Va rambursa suma transferatä de acesta

in plus ulterior inchiderii Ofertei, in termen de maximum S (cinci) Zile Lucratoare.

Dacà suma transferatä de un nvestjtor in contul (conturile) de client sau indicatà in Dovada PIátfl este mai mica decãt preul

de subscriere inmulit Cu numärul de Actiuni indicat de respectivul lnvestito in subscrierea sa, sau dacã procedurile de
subscriere din prezentul nu au fast respectate, subscrierea respectivului Investitor Va fi invalidatä pentru intregul numãr de

Aciuni subscrice, jar investitorului I Sc va rambursa suma transferata de acesta.

Preful pentru Actiunile subscñse va fi plätit net de alice comisioane i/sau speze bancare. Investitorii trebuie sä ia in

considerare, de asemenea, eventualele comisioane de transfer i, dacä este cazul, comisioanele de deschidere a contuluL

Nici Intermediarul, nici Emitentul nu var fi inu1i raspunzatori pentru imposibilitatea Clientului de a subscrie in Ofertä, dacä,

din motive aflate in afara controlului acestora, cantul (conturile) de client nu sunt efectiv creditate cu sumele reprezentând

valoarea subscrierilor Ia Data inc[iiderii.

Subscrierile Care nu au lost validate nu var fi inregistrate de cätre lntermediar sau de cätre Participantul Eligibil, dupã caz, in

sistemul electronic al Bursei de Valori Bucureti dedicat ofertelor publice i, in cansecinta, aceste subscrieri nu var fi luate in

cansiderare in procesul de alocare. lnvestitorii ale càror subscrieri nu au fast validate var Ii informai in cansecintà; acetia

pot verifica situalia subscrierii br, peintreaga perioadá de derulare a Ofertei (inclusiv validitatea sau lipsa acesteia) in contul

de tranzactionare deschit Ia Intermediar; clien;ii care vor subscrie prin alt Participant Eligibil, var fi informa;i conform

contractelor tie tranzac(ionare incheiate sau conform practicil Participantului Eligibil. Investitorilor Ic var fi returnate sumele

conform prezentului Prospect, mai putin once comisioane de transfer bancar i once camisioane aplicabile ale institu;iilor

de piaá, in contul curent indicat de fiecare investitor in contractul tie servicii de investitii financiare sau convenit altfel cu

Intermediarul san Participantul Eligibil prin care este efectuatã subscrie,ea, dupá caz.

Dacä Prospectul este modificat, subscnienile pot fi retrase, in condiliile art. 23 din Regulamentul privind Prospectul, in termen

de maximum trei Zile Lucrätoare de Ia data Ia care respectivul amendament Ia Prospect a fost publicat. Investitonib i5i pot

retrage subscrierea campletând 5i transmiflnd un formular de retragere a acceptului de subscriere Ia unitatea Ia care
subscrierea a fast efectuatà. Retragerea unei subscrieri conform celor de mai sus poate fi realizata doar pentru intreaga
subscniere.

Intermediarul 5i Participan;ii Eligibili var accepta, valida, transmite 5i executa ordinele de cumpàrare in sistemul electronic al

Bursei de Valori Bucureti in conformitate cu regulile 5i reglementárile interne privind gestianarea niscurilor de decantare si

cu cerinele prevázute in prezentul Prospect 5i in Iegislaia aplicabilã.

In termen de 5 (cinci) Zile Lucrátoare de Ia sfârituI perioadei de subscriere, Emitentul va notifica rezultatul subscrierilor

efectuate in cadmul Ofertei in conformitate cu prevederile legale aplicabile. Notificarea Va fi publicat pe website-ul BVB
(www.bv bra).

10.7.2. Indicarea rnomentului i a condifillor in care oferta poate fi revocatá san suspendata:’3i iposiiIlt4ii sail

imposibilitätii tie revocare a otertei dupá inceperea tranzaionànii .‘ -

/ ,.i

Nu este cazul. Oferta no poate fi revocata sau suspendata de cätre Emitent san Intermediar dipä pnimirea aprabãnii ti7 Ia
Autoritatea de Supraveghere Financiarä.

r

4SF poate suspenda derularea ofertei sau poate revoca aprobarea prezentului Prospect in co’hfQrmitate cu dispdzitiile

legislatiei pietei de capital.

10.7,3. Detalil privind cuanturnul minim i/sau maximal unci subscnieri

Cuantumul minimal unei subscrieri este de 100 tie Actiuni Oferite (subscrierea minima).

Cuantumul maximal unei subscrieri este de 500.000 de Acliuni Oferite.

Cuantumul minim j cuantumul maxim Se aplicà fiecrei subscrieri in parte. tin investitor poate efectua subscrieri multiple

prin Intermediar $i/sau prin unul on mai muli Participanli Eligibili pe toatä Perioada de Ofertä dar fiecare subscriere Iuatä

separat trebuie sa respecte cuantumul minim i cuantumul maximal unei subscrieri.
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10.7.4. Termenul in care poate fi retrasã o solicitare de subscriere

Subscrierjle din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Oferta, lnvestitorii putándu-5i retrage acceptul in

conformitate Cu art. 20 din Legea Emitentilor, doar in situaia prevazutá de art. 23 din Regulamentul UE nr. 1129/2017, Cu

modificârile si completarile ulterioare.

Astfel, Emitentul este obligat sá publice un Supliment Ia Prospect in cazul in care intervine un factor semnificativ, 0 eroare

materialä sau inexactitate materialä privind informa;iile cuprinse in Prospect care ar putea intluenfl evaluarea valorilor

mobiliare, Cu conditia Ca acestea sá Ii apàrut sau sä se Ii constatat inainte sä expire perioada de valabilitate a ofertei.

Once cerere de niodificare a prospectului Va ti depusa Ia 4SF cu cel puin 3 trei) Zile Wcrátoare anlerioare ultimel tile de
derulare a Ofertei. Suplimentul Se aprob de cãtre 4SF in acelai mod ca Prospectul, in termen de maximum S (cinci) Zile

Lucrätoare 5i Se publicä cel pL4in in aceleai condii precum cele de Ia publicarea Prospectului.

Suplimentul cuprinde a meniune vizibilà Cu privire Ia dreptul de retragere Care precizeazä:

(a) Ca dreptul de retragere Se acorda doar acelor investitori care au acceptat deja sa achizitioneze sau sä subscrie

valorile mobiliare inaintea publicäri Suplimentului

(b) perioada in care investitorii i5i pot exercita dreptul de retragere;

(c) pe cine pot contacta investitorii in cazul in care doresc sä i5i exercite dreptul de retragere.

Dupä aprobarea de catre 4SF, Suplimentul Va fi publicat pe pagina de internet a Emitentului (www.dmxconstruction.ro ), a

lntermediarului (www.tradeville.ro) si a BVB (www.bvb.ro ), simbol DMX.

In situatia publicärii unui Supliment a Prospect, investitorii care au acceptat deja sä achizi;ione2e Aciunile Oferite inaintea
publicärii Suplimentului:

- var Ii contactaçi de intermediarul financiar (lnterrnediarul Ofertei sau Participantul Eligibil) prin Care au subscris

pSn Ia sfáritul primei Zile Lucrätoare care urmea2 ailei in care este publicat Suplimenrul; 5i

- au dreptul sa-5i retragä acceptul, in termen de 3 (trei) Zile Lucrätoare de Ia publicarea respectivului Supliment, prin
depunerea unui Formular de retragere a acceptului de subscriere a Actiunilor Oferite, intocmit in doua exemplare
originale 5i impreunä Cu documentele insoitoare prevàzute pentru Formularul de Subscriere, Ia sediul
Intermediarului unde a fast depus anterior Formularul de Subscriere.

Formularul de retragere a acceptului de subscriere a Actiunilor Oferite este disponibil, in format electronic, pe pagina de
internet a Emitentului (www.dmxconstruction.ro ), a lntermediarului (www.tradeville.ro) 5i a BVB (www.bvb.ro I.

Retragerea acceptutui de subscriere de cätre Un Investitor poate fi numai integralã, nu 5i par;ialà. Sumele aferente
subscrierilor retrase var fi returnate investitorilor in maximum S (cinci) Zile Lucrãtoare de Ia data retrageri subscrierii. Toate
comisioanele incidente platilor efectuate cátre Investitori care 5i-au retras subscrierile cad in carcina acestora 5i var fi

suportate de cãtre acetia.

10.7.5. Metoria i datele-limita pentru plata, respectiv Iivrarea valorilor mobiliare

Aciunile subscrise vor trebui plátite integral Ia data subscrierii, conform celor prezentate in acest Pros Oct. ,, ,

,,
Dupäterminarea Perioadei deSubscriere, Consiliul de Administraie so va intruni pentruaverificasubscri\rIeivarsämintele—

-

efectuate, constatand rezultatele subscrierii. N,
ulteriorinchiderii Cu succes a Ofertei 5i finalizäri alocärii Ac;iunilor Oferite, Ac;iunile emise de Societate vol fi inregistrat’ein
sistemul Oepozitarului Central, Dupä finalizarea procesärii evenimentului corporativ de catre Depo,itarul Central, vor fi

parcurse etapele procedurale in rela;ia Cu Bursa de Valori Bucureti, 4SF i Oficiul Registrului Comerului.

Ac;iunile Oferite var fi emite numai prin inscriere in cont Si, Ia data decontärii, var fi inregistrate in conlurile de valori

mobiliare ale Investitorilor, prin intermediul Raclear, care este administrat de cätre Depozitarul Central, astfel:

• pentru lnvestitarU care au inchelat Un contract de servicii de investith financiare Cu Intermediarul sau cu un
Participant Eligibil 5i au subscris prin intermediul acestuia Si nu au un contract Cu un agent custode, AciuniIe Oferite
vor fi evidençiate in conturile Investitorilor deschise Ia respectivul participant Ia sistemul RoClear;

• pentru lnvestitorii care au incheiat un contract de servicii de investith financiare cu Intermediarul sau cu un
Participant Eligibil 5i au subscris prin intermediul acestuia i au incheiat un contract Cu on agent custode, Actiunile
Oferite vor fi eviden;iate in conturile Investitorilor deschise Ia respectivul agent custode — participant Ia sistemul
RoClear;

• pentru Investitori care nu Se regãsesc in vreuna din cele doua situa;ii de mai sos, AciuniIe Oferite var fi evideniate
in canturile Investitorilor deschisein Secliunea ide Ia Depoaitarul Central.
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10.7.6. Modalita;ile de publicare a rezultatelor Ofertei i data publicärii

Rezultatul subscrierii Va fi fäcut public printr-un comunicat publicat pe site-ui BVB (www.bvb.ro ), precum i pe site-ui
Emitentului (wwwdmxconstruction.ro ) si transmis cätre ASlin termen de maximumS (cinci) Zile Lucrätoare de Ia expirarea
Perioadei de Oferta de majorare a capitalului social.

10.7.7. Oreptul prefererflial de subscriere i regimul aplicat drepturilor neexercitate

Nu este cazul. Prezenta oferta de majorare a capitalului social Cu aport ii’ numerar se desfä5oarä Cu ridicarea dreptuIui de

preferintã, in conformitate Cu Hotärârea AGEA 1 din 07,04.2026, publicatä in Monitorul Oficial al României, Partea a IV-a, fir.
2642 din 5.V.2026 i Decizia nr. 2 a Consiliului de Adn-iinistraie de aprobare a termenilor 5i conditülor ofertei din data de
20.05.2026, completatä prin Decizia ConsiIiuIui do Adniinistra(ie nr. 5/26.06.2026.

10.8. PIanul de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare

10.8.1. Diversele categorii de poten;laIi investitori càrora le sunt oferite valorile mobiliare

Nu este cazul. Oferta Se desfoarä in cadrul unei singure dintr-o singurä tara $i nu existä tran$e destinate anumitor
investitori.

10.8.2. Inten;ia de subscriere Ia Ofertà a principalilor Aqionari sau a Intermediarului

Emitentul flu are Cunostintä de intentia vreunui aqionar sau membru ai organelor de administrare, supraveghere sau
conducere de a subscrie in cadrul ofertei.

Emitentul nu are cunostintâ de existenta unor persoane care inten;ioneazà sä subscrie, in cadrul Ofertei, un numär de
valori mobiliare reprezentand peste 5% din totalul valorilor mobiliare oferite. Pentru evitarea oriCärui dubiu, aceast

deciaratie flu aduce atingere Optiunui Intermediarului, astfeI cum este descrisã mai jos, de a subscrie, Ia libera sa apreciere,
paná Ia 10% din Ofertã. Exercitarea acestui drept are caracter optional 5i nu reprezintä, Ia data prezentului Prospect, o

obhgatie, Un angajament form sau o intentie declarata de subscriere din partea Intermediarului.

Opfiuneo nfermedioruhji

SSIF TRADEVILLE SA informeazä investitorH Cu privire Ia faptul Ca acesta ii rezervà dreptul do a cubscrie in cadrul Otertei, in

limita unui plafon do maximum 10% din Valoarea Ofertei, Cu respectarea limitelor do expunere preväzute do Iegisla;ia in

vigoarea (“Optiunea Intermediarului”).

Intermediarul i5i rezervà acest drept pe care I-ar putea exercita cu scop investitional, mai exact py.Otf.u—fljVQrsificarea
resurselor disponibile. Acest fapt poate fi realizat prin acomodarea unor astfel do investiü in act9xifdisponibile I’badruI
ofertelor de vânzare, inclusiv in cadrul ofertelor pubrce do vânzare. Optiunea Intermediarului/’a putea fi exercitàà\in
interiorul Perioadei Ofertei, Cu respectarea tuturor caracteristicilor Ofertel 5i a conditiilor preväute in Prospect. 0ptiuna
Intermediarului Va putea fi exercitatä Ia hbera alegere a Intermediarului i nu reprezintä un ang4ajnent ferm de a subscre
in Ofertä. “ . 7

N
(g) conditiile de inchidere a ofertei i data Ia care oferta ar putea fi inchisä cel mai devreme;

Prin condif ia do inchoiere Cu succes a ofertei so injelege subscrie,ea, in mod valabil, pana Ia expirarea Perioadei de Ofertä, a
unui numär do minim 560.000 Actiuni Oferite. In cazul in care, Ia expirarea Perioadei do Ofertä, condi;ia privind subscrierea
unui numär de cel pu(in 560.000 de Aqiuni Oferite nu este indeplinitä, Oferta Va fi inchisä färä succes, caz in care toate
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei vor fi respinse, jar sumele achitate de investitori vor ii restituite in conformitate Cu
prevederile Prospectului.

(h) daca Se admit subscrieri multiple i, in on contrar, modul in care vor fi tratate subscrierile multiple.

Un investitor poate plasa ordine multiple pe toatà perioada do derulare a ofertei, dar fiecare subscriere Iuatä separat trebuie

sä tie cel putin subscrierea minima.
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10.9. Procedura de notiuicare a subscriitorilor Cu privire Ia cuantumul care Ie-a fost alocat si informa;ii din care sã reiasä

dacä tranzacgionarea poate sä inceapä inainte de aceasta notificare

Rezultatele Ofertei, precum Si Indicele de alocare, vor Ii anuntate printr-un raport curent transmis cátre SVB si ASF in prima

zi Iucratoare urmàtoare Datei de inchidere a Ofertei. Data Alocãrii este prima Zi Lucrätoare de Ia inchiderea Perioadei de
Oferta (in situatia inchiderii cu succes a Ofertei).

Data nurnärul tie Actiuni Oferite subscrise in mod valabil este mai mic decât, sau egal Cu, numârul de Ac;iuni Oferite, fiecärei

subscrieri validate realizate ii va fi alocat numãrul de AcUuni Oferite subscrise Ia care Se face trimitere in respectiva

subscriere.

Data numärul de Actiuni Oferite subscrjse in mod valabil este mai mare decât nurnärul de Actiuni Oferite, Actiunile Oferite

vor Ii alocate fiecärei subscrieri realizate proporlional Cu numarul de Actiuni Oferite subscrise tie catre Un asemenea
investitor (alocare pro-rata) prin subscrierea relevantã. Drept urmare, prin subscrierea in cadrul Dfertei, investitorii inteleg
i sunt de acord ta Ii Se poate aloca on numàr mai mic de actiuni decât numärul pentru care au subscris sau ta este posibil

flu primeascä nicio actiune. Investitorli au luat Ia cuno$tintä i sunt de acord cá flu pot refuza aqiunile care Ie-au fost
alocate de tatre Emitent i Intermediar, conform metodei de alocare preväzutä in prezentul Prospect, i flu vor avea dreptul

sä conteste sau s se opunä acestei alocäri,

La Data de inchidere a Ofertei, in cazul in care subscrierile valide cumuleazà un volum mal mare decât numárul total al

actiunilor obiect al Ofertei, atunci alocarea Se Va face pro-rata conform formulelor:

Indice de alocare = Ac;iunile object al Ofertei / Acliuni subscrise in Ofertä

Subscrierilor realizate de lnvestitorii de Retail le Va fi alocat un numár de Aqiuni Oterite egal Cu numárul tie Actiuni oferite

subscrise in mod valabil prin respectiva subscriere, inmultit cu Indicele de alocare, care va avea 10 (zece) ,ecimale.

Actiuni alocate = Actiuni subscrise * Indice alocare, In cazul in care un investitor formuleazä mai multe subscrieri, indicele tie
alocare se aplicä distinct fiecarei subscrieri, prin raportare Ia numärul de actiuni aferent fiecãrei subscrieri in parte, i nu Ia
numãrul total tie actiuni rezultat din cumularea tuturor subscrierilor respectivului investitor

Data numärul tie Aciuni Oferite alocate unei subscrieri in urma aloc5rii pro rata nu este un numär intreg, numárul Actiunitor
Oferite alocate subscrierii respective Va fi rotunjit in jos pànã a cel mai apropiat numãr intreg de actiuni.

In scopul alocärii oricáror Acçiuni Oferite rãrnase (rezultate dintr-o astfel de rotunjire in jos a numarului de Actiuni Oterite
din cadrul procesului tie alocare pro rata), ordinele corespunzätoare subscrierilDr realizate vor Ii clasificate in ordine
descrescatoare pe baza numãrului de Acliuni Oferite subscrise pun liecare subscriere validatá, iar data una sau mai multe

subscrieri validate se referä Ia exact acelai numár de Ac;iuni Oferite, acestea vor fi clasificate in ordine crestatoare pe baza

momentului tie inregistrare in sistemul electronic al BVB (i.e., momentul efectiv al inregisträrii ordinului de bursa in sistemul
de tranzac;ionare electronic al BVB) a ordinuluj de cumpärare aferent subscrierii respective, jar Acliunile Oferite nealocate
rezultate vor fi alocate tate una per fiecare subscriere (dar färà Ca fl acest fel, numrul de Actiuni Oferite alocate in total
unei subscrieri sá depäeascã numárul de Ac;iuni Oferite subscrise initial prin subscrierea respectiv), incepând cu cea mai

mare alocare.
/‘,\

‘

In situaia in care numãrul de Actiuni object al Ofertei este suprasubscris, investitori vor primi in/poi diferen;a dintre piç;uI
pltit pe actiunile subscrise i valoarea ac;iunilor alocate (cu excepia comisioanelor perceputqpentru transferul banta1r i
once alte comisioane percepute tie institu;iile pie(ei), in condiile descrisein prezentul Prosec\.

Cuantumut maximal unei subscrieri este de 500.000 Actiuni Oferite. /

Notificäri cätre De;inätorii de Aciuni —

Once notificare cätre detinätonii de Actiuni va fi furnizatâ in mod valabjl in oricare dintre urmatoarele variante, Ia alegerea
Emitentului: prin publicarea pe website-ul Emitentului ( www.dmxconstruction.ro ), pe pagina principal sau in sec;iunea
dedicat relatiei cu investitorii, on sub formä de Raport Curent publicat pe pagina emitentului de pe website-ul Bursei tie
Valori Bucureti. In masura in care Iegislaia sau reglementarile aplicabile impun 0 altã modalitate tie comunicare sau
publicare, notificarea va fi tansmisa sau publicata i prin respectiva modalitate. Notificãrile Se considerä a fi pnimite de cätre
detinatorii de Actiuni Ia data primei publicàri. In cazul in care notilicarea este publicatã sau transmjsä intr-o zi care flu este
Zi tucrãtoare sau dupa nra 17:00 intr-o Zi Lucrátoare, aceasta Se considerä primitá in prima 21 lucratoare de Ia

pu bI ca re/tra nsm itere.

50



Notificãri ctre Emitent

Once notificare adresatá Emitentului do cätre deinätorii de aciuni referitoare Ia exercitarea dreptunilor acestora s/sau

situatia instrumentelon financiare va fi furnizatä in mod valabil dacã a fast transmisä prin intermediul potei electronice Ia
adresa de e-mail: otfice@dmxconstruction.ra i var fi considerate comunicate ía data transmiterii acesteia. De asemenea,

acestea Se pot transmite sub forma unei scrisori recamandate Cu contirmare de primire Ia adresa de corespondenfl de mai

jos. Notificärile Se considera a fi prirnite de cätre Emitent in prima zi lucrätoare comunicärii notificard,

Adresa de carespondentä a Emitentului Ia care pot ii efectuate natificäri este: Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, 5k. Morilor, Nr.20.

10.10. Plasarea i subscrierea

Intermediarul Ofertei

Intermediarul Ofenlei este 5511 TRADEVILLE S.A., persoanã junidicä românä, cu sediul social in Bulevardul Pierre de Coubertin,
nr. 3-5, Office Building, lot. 3/1, etajele 3-4, sect. 2, Bucureti, telefon +40 21 318 75 55, inscris Ia Registrul Comerului Cu
numärul J1996005868400, CII. RO 8694021, autorizatà de CNVM/ASF prin decizia 2225/15.07.2003 i inregistrata in

Registrul A.5.F. sub numárul PJRO1SSIF/400033 din data de 17.05.2006.

Depozitarul

Depozitarul Central S.A. Cu sediul in Bucureti, sector 1, $oseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Clàdirea America House, Aripa de
Est, etajul 1, cod postal 011141, România Va asigura eviden;a registrului ac;ionarilor Emitentului pentru Actiuni, in
conformitate Cu prevedenile legale aplicabile i reglementarile propnii ale Depozitarului Central..

Denumirea i ariresa entitãtiIor care si-au asumat Un angajament ferm de a subscrie emisiunea

Nu este cazul.

Momentul in care acordul de subscriere a fast sau vafi incheiat

Nu este cazul.

10.11. Admiterea Ia tranzactionare i madalitã;ile de tranlactionare
10.11.1. Daca valonile mabiliare oferite ftc SaU von fate obiectul unel solicitäni de adn,itere Ia tranzacjionare

Bursa de Valori Bucurefli a emis un Acord de principiu pentru admiterea Actiunilor ordinare Ia tranzacf ionare in cadnul
Sistemului Multilateral de Tranzac;ionare - piata AeRO operat de Bursa de Valori Bucureti.

Ulterior incheierii cu sucCes a Ofertei, Consiliul de Administrafie Va inregistra Actiunile Ia Depozitarul Central, Bursa de Valori
Bucureti, ASE i OficiuI Registrului Comertului.Ulterior indeplinirh acestor demersuri, Emitentul Va solicita BVB aprobarea
finala pentru admiterea tuturor Acliunilor Ia tranzactionare in cadrul Sistemului Multilateral de TranzacØthI?eThta_&eRO
operat de Bursa de Valori Bucureti.

-

Emiterea de ctre Bursa de Valori Bucureti a Acardului de pnincipiu pentru admiterea Ac;iunilojla tranzactionare i/sà
transmiterea de cárre Emitent, ulterior inchiderii cu succes a Qfertei s), a solicitàrii privindadmiterea Acfiunilor4

tranzactionare nu implicã in mod automat cä admiterea Ia tranzac;ionare Va fi in mod necesar aprokat

11. INFORMATII £SEN’tIALE PRIVIND ACTIUNILE

11.1. Tipul, clasa i cuantumul actiunilor care fac obiectul Ofertei

Actiunile Oferite sunt acliuni ordinare, nominative, emise in fonmä dematerializatä, având o valoare nominala del LEU
fiecare.

11.2. Numãrul international de dentificare a valarilor mobiliare

Codul ISIN al actiunilor Ce fat obiectul Ofertei: ROFEEBVNVOW1.
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11.3. Drepturile aferente aCtiunilor, procedura de exercitare a drepturilorin cauzà i once restrictie care Se aplicâ

acestor drepturi

Dreptut Ia dividende

Anual, in cel mult patru luni de Ia incheierea exerci;iului financiar, Adunarea Generalä Ordinarä a Ac;ionarilor Emitentului
trebuiesä seintruneasd in vederea aprobärii situa;iilor financiare anuale.in situalia in Care seinregistreazâ profit Adunarea
a decide asupra posibilitãtii repartizãrii acestuia cu destinatia de dividende’ln cazulin care Se constata o pierdere a activului

net, capitalul social Va trebui reintregit sau redus mai inainte de a Se face vreo repartitie sau distribuire de profit. in situaia
in care Adunarea General Ordinara decide repartizarea profitului net Cu destina(ia de dividende, in cadrul aCeieia5i Adunâri

Se va stabili i Cuantumul acestora. Dividendele vor fi platite actionarilor propoqional Cu Cota de participare a capitalul social
varsat al Emitentului. Pot sá benefiCieze de dividende numai persoanele Care au Calitatea de aC;ionar Ia data deinregistrare
stabilità de Adunarea Generalä Ordinarä. Data de inregistrare astfel stabilità Va fi ulterioara datei de intrunire a Adunärii cu
cel putin 10 zile lucrátoare. Data Ia Care Se vor plàti dividendele este data stabilita de Adunarea Ceneralà Ordinarä Care
fixeazâ dividendul Cu conditia Ca termenul in care dividendele fixate urmeazà a Se pläti aCflonarilor sa flu depáeascä 6 luni
de Ia data intruniri respectivei Adunri.in ipote2ain Care, in cadrul Adunàrii flu Se stabilete un termen de piatä, dividendele
sever achita in maximum 30 do zile de Ia data publiCàri hotàràrii. Dividendele cuvenite Si neincasate Se prescriu in termen
de 3 ani de Ia data distribuiri icr i Se conStituie Ca venituri ale Emitentului.

Dreptul de vet

Fiecare aqiune acorda un drept de vot in cadrui AI5A. Drganizarea 5i puterile de decizie ale AGA sunt guvernate de
prevederile Actului Constitutiv, Legii Societátilor 5i, ulterior inregisträrh Aciunilor Ia ASF, i de prevederiie incluse in Legea
privind Emitenii 5i Regulamentul ASF 5/2018.

Ulterior inregisträrii Ac;iunilor Ia ASF, doar persoanele care sunt inregistrate in registrul ac;ionarilor Societä;U pästrat de
Depozitarul Central Ia data de referinfl stabilit de Consiliul de Administratie in convoCator au dreptul de a participa Si vota
Ia AGA (denumite in continuare “Persoane IndreptO fife”). Data do refeninlä este calcuiatä pe ba2a unor reguli stricte care au
Ca SCop sâ Se asigure Ca Persoanele indreptàtite au Ia dispozi(ie informaii suficiente 5i C data de referin(ä este stabilita
inante de termenele limitä prevãzute de lege sau do Actul Constitutiv in cazul exercitärii votulul färä prezenla personalä a

actionarului.

Persoane indreptä;ite pot partiCipa Ia AGA in persoanã (printr-un reprezentant legal in cazul persoanelor juridice), prin
coresponden( Sau prin imputerniCit, in baza unei procuri generale sau speciale.

Procedura completä privind exercitarea dreptuiui devotiri Cadrul AGAtrebuie sä lie inclusàin convocatorul respec9véiAcA.
SoCietatea nu poate impune cerinle sau limitári suplimentare privind participarea ni exercitarea drepturilor dsAot in plus

fatä de proCedura preväzutä de lege. (,..
Dreotul de oreferintO

-

Dreptul de preferint Se referä Ia dreptul de a subscrie aqiuni noi emise in Cadrul unei majoräri a capitalului social,
proportional cu numãrul de drepturi detinute lao data specificä (data de refeniná sau, ulterior inregistrarii Aciunilor Ia 4SF,

data do inregistrare), indiferent dacã acesta a participat Sau si-a exprimat votul in cadrul AGEA Care aprobá majorarea de
Capital social prin emiterea de actiuni fbi. Dreptul de preferina poate fi admis Ia tranzaC(ionare Ca valoare mobiliarã pe
termen scurt, dacã acest lucru este aprobat de organul corporativ competent al emitentului.

Numärul de drepturi de preferintä acordate ac;ionarilor existeni este egal Cu numárul de actiuni inregistrat in registrul
ac(ionaniior Ia data de refenirflä/inregistrare. Majorarea Capitalului social Cu aCordarea dreptului de preferin;a acordã fiecarui
actionar opiunea de a-$i pástra Cota pe Care aCesta o are in capitalui social al societäi prin exercitarea dreptului de
preferina.

Termenul aCordat pentru exercitarea dreptului do preferintä este de cel puin 14 zile calendaristice, dar nu mai mic do 10
zile Iucràtoare de Ia data stabilitä in prospectul aprobat de câtre ASF, data ulterioarä datei de publicare a prospectului
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aprobat de ASF, precum 5i a datei de inregistrare aterente majorãrii de capital social i datei de publicare a hotärârh adunärii
generale extraordinare a ac;ionarilor sau a consiliului de administraie, dupa caz, in Monitorul Oficial al României.

Dreptul de preferiná poate Ii limitat sau ridicat doar prin hotarãre ACEA sau printr-o decizie a consiliului de administrae,

daca aceastä prerogativä a lost transferata de AGEA consiliului de administra;ie.

Dreptul de participore to pro j5turite Emiten Eu/ui

AGEA poate decide asupra repartizàrii profitului net cu destinaia de alocare de Actiuni cu titlu gratuit Acionarilor existen;i.
Distribuirea Ac;iunilor cu titlu gratuit Se Va face proportional cu numàrul de aciuni detinute. Acest drept Ia alocarea de

actiuni cu titlu gratuit revine Actionarului in ipoteza majorärilor de capital social prin incorporarea rezervelor, Cu excepØa
rezervelor legale, precum i a beneficülor sau a primelor de emisiune.

D,’eytul de yorticipore ía e,cedent in cazui hchidärii

Acest drept poate Ii valoriticat de cátre Actionari in cazul incetárii existentei Emitentului, avànd dreptul sa primeascä partea
ce Ii Se cuvinein urrna lichidàrü.ln situatiain care Iichiditâile obtinutein urma lichidärü activului depesc valoarea cumulatä
a datorhior, Actionarii Emitentului au dreptul Ia repartizarea activului social net proportional cu cota de participatie a
uiecaruia Ia capitalul social vãrsat.

ClouzeIe de ràscumoOrore

Nu este cazul. Ac;iunile flu pot fi ráscumpärate decãt in situaia in care AGA adoptä a hotãrãre in acest sens.

Clauzele de con versie

Societatea declarä cä flu existä valori mobiliare convertibile in ac;iuni ale Emitentului. Emitentul nu de;ine aciuni emise de
acesta. Emitentul nu are in circulatie valori mobiliare convertibile, de schimb sau care au ataate warante cu indicarea
procedurilor de conversie, schimb sau subscriere in actiuni.

Fiecare actiune nou—emisä subscrisä i pIätit de actionari canferä acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor deja
existente ale En,itentului.

De;inerea a cel pu;in uneia dintre actiunile Emitentului implica adeziunea aqionarului Ia prevederileActului Conai!!itiv.
Drepturile si obligatiile legate de ac;iuni preväzute in Actul Constitutiv urmeazä aqiunile in cazul trecerii iotrèprietateaN\
altor persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu patrimoniul Emitentului, iar actionarh vor fi ti96i rãspunzátori ‘‘.

numai in limita valorii Actiunilor subscrise.

11.4. Restrictii impuse asupra transferabilitãtii alorilor mobiliare

Acponarul majoritar, Novarion HoldingS.R.L., care deline 80% din capitalul social al Emitentuluiinainte de majorare, 1-a luat
angajamentul sä nu vândã/transfere ac;iunile ordinare pentru a perioada de sase luni de Ia data admiterii Ia tranzactionare
a acestora. Suplimentar, Tarnaru Raul Nicuor, in calitate de asociat unic al Novarion Holding S.R.L., $i-a luat angajamentul

nu vândä/transfere ptrtile sociale emise de Novarion Holding SRI. pentru a perioada de minim ase luni de Ia data
admiterii Ia tranzactionare a actiunilor emise de Emitent.

Munteanu Dan, care deine 20% din capitalul social al Emitentului inainte de majorare, $i-a luat angajamentul sä nu
vndä/transfere ac;iunile ordinare pentru o perioada de ase luni de Ia data admiterii Ia tianzactionare a acestor,
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11.5. Pre;ul Ia care nr fi oferite Aciunile

Aciunile nou emise i oferite sunt denominate in LEI.

Pre;ul Ia care Se Va vinde fiecare actiune oferitä Va Ii de 17 Lei/aqiune, jar pentru subscrierile real izate in primele 3 (trei)
Zile Lucrtoare ale perioadei de deulare a ofertei (pánâ Ia data de j)j. ii - -.2026 inclusiv), Se acordä Sn discount do
pret de 6%, respectiv un pret de 15,98 LEI / actiune. Pentru evitarea oricäror neclaritä;i, in ca2ul in care un investitor
realizeazã una sau mal multe subscrieri in primele 3 (trei) zile lucrätoare ale Otertei si una sau mai rnulte alte subscrieri
dupä a 3-a (treia) zi lucrätoare a Ofertei, reducerea se aplicã numai subscrierii(lor) realizate de investitorul relevant in
primele 3 (trel) zile lucrátaare ale Ofertei.

11.6. Legisla;ia in temeiul cäreia au fost create valorile mobiliare

Actiunile Oferjte sunt emise Si oferite in conformitate cu legisla;ia relevant din România. Once litigiu Care decurge din sau
in legäturä cu Actiunile Ofenite Va fi soluionat de cätre autoritile conipetente din România.

Legisla;ia in temeiul creia i5i desfáoarä activitatea Emitentul include reglementSnile privind Sistemul Multilateral de
Tranzactionare, administrat de Bursa do Valori 8ucureti S.A,. in calitate do operator de sistem, precum 5i (in mod
nelimitativ):

• Legea nr 24/2017 privind emitenlh de instrumente financiare 5i operaiuni de piatS, republicatà;
• Legea 31/1990 a societSlilar, republicatä;

• Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitenii i opera!iunile cu valori mobiliare;
• Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul, Cu completarile si modiflcarile ulterioare

11.7. Forma valorilor mobiliare

Aciunile Care var fi oferite in baza prezentului Prospect sunt titluri nominative i dematerializate. Eviden;a actiunilor este
inutä de Oepozitarul Central SA.

11.8. Data emisiunil

Acçiunile nou subscrise in cadrul operatiunu de majorare a capitalului social Se considerä emise dupS inregistrarea noului
Capital social Ia Depozitarul Central, Bursa de Valoni Bucureti, ASF i Oticiul Registrului Comertului. — i.:

4 -

111.9. Informaii privind tratamentul fiscal

Legislaia fiscalä a statului membru al investitorului 5i cea a ;äíü de inregistrare a Emitentului (respectiv, Románia) ar putq/
avea un impact asupra venitului obinut din Actiuni. 4, /

.7

lnformatiile cuprinse in aceastâ sec;iune Cu privire Ia anumite implicatii fiscale in Romãnia legate de cumpararea, delinerea
sau instrSinarea Ac;iunilor au caracter general- Scopul flu este acela de a den o descriere detaliatä a tuturor implicaiilor
fiscale care pot fi relevante pentru a decizie de cumpärare a Aqiunilor. Acest capitol oferä doar informaçu Cu caracter foarte
general despre posibilultratarnent fiscalal investiçieiin Actuni,in special, acest capitolnu iain considerarefactoni sau situalil
specifice care so pot aplica unui anumit cumpàrätor.

Acest rezumat Se bazeazä pe legile din România in vigoare Ia data Prospectului. Pot surveni modificàri sau interpretäri de
naturã Iegislativá, judiciarà sau administrativà care pot afecta sau modifica comentarile i concluziile prezentate in cele Ce
urmeaz& Once astfel de interpretäri pot opera retraactiv 5i ar putea afecta regimul fiscal aplicabil delinatarilor de Ac;iuni.
Madificàrile intervenite in legislaçia iiscalà flu Se aplicä retroactiv.

Informatiile din prezentul capitol Se limiteazS Ia aspecte de impozitare. Potentialilor investitori Ii Se recomanda Cu tanie sã
apeleze Ia consultanti fiscali in ceea Ce privete anumite consecinte fiscale care decurg din cumpärarea, deinerea sau
instrâinarea Ac;iunilor, inclusiv cu pnivire Ia incidenta Si efectul oricäror altor reglementàri sau tratate fiscale, Ia modificärile
in curs sau Ia propunerile de modificare a legisIaiei fiscale aplicabile a data prezentului Prospect, precum Si in legatura Cu
once moditicni elective care afecteazã legislatia fiscalä aplicabilS ulterior acestei date.
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Conform Codului fiscal aprobat pun Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, Cu modificarile $1 completarile ulterioare (Codul
fiscal) 5i Normelor de aplicare corespunzàtoare, veniturile rezultate din investi;ii in Actiuni sunt, in general, supuse
impozitärii in Romània.

Definitii

In sensul Codului fiscal:

• “rezident’ inseamnà once persoanä juridica românä, once persoana junidicà strains având locul de exercitare a
conducerii efective in România, once persoanä juridicà Cu sediul social in Romània, infiin;atä conform legislatiei
europene $i once persoanà fizica rezidentã;

• “persoanà junidica romãnà” inseamnä once persoanà junidicà Care a fost infiin;ata 5i funcf ioneazO in conformitate Cu
legislaia din România;

• “persoana junidicà infHnfatä potnivit legislatiei europene” inseamnä once pensoanä junidicà constituitä in condiUle 5i
prin mecanismele prevázute de reglementänile eunopene;

• “microintreprindene” inseamnä o pensoanà junidicà nomànà care indeplinete cumulativ unmàtoarele conditii Ia data
de 31 decembnie a anului fiscal precedent:
- a realizat venituri care flu au depàit echivalentulin lei a 100000 euro. Cursul de schimb pental determinarea

echivalentului in euro este ccl valabil Ia inchidenea exercitiului financiar in care s-au inr€gistnat veniturile;
- capitalul social al acesteia este def inut de persoane, altele decât statul i unitafile administrativ-teritoriale;
- flu so af là in dizolvare, unmatà de lichidare, inregistratá in negistrul comentului sau Ia instantele judecätoreti,

potrivit legii.
- are cel puin un salariat, Cu exceptia situafiei preväzute Ia art. 48 aIm. (3);
- are asociaçi/aqionani care detmn, in mod direct sau indirect, peste 25% din valoarea/numàrul titlunilor de

panticipare sau al drepturilor de vot si este singura persoanä juridicà stabilitä de cätre asociati/actionani 55
aplice prevedenile prezentului titlu;

- a depus in termen situa;iile fmnanciare anuale, dacS are aceastS obliga;ie potrivit legii.
• “ persoanà fizicS rezidentâ” esle definitS Ca o pensoanS careindepImnete cel putin una din urmStoarele condi;mi:

- are domiciliul in România; sau
- are centrul intereselorvitale ale persoanei este amplasat in RomSnia; sau
- este prezentS in RomSnia pentru o perioadS sau mai multe perioade care depSesc in total 183 de zile, pe

parcursul oricSrui interval de 12 luni consecutive, care Se incheie in anul calendaristic vizat; sau
- este ceta;ean roman care IucreazS in strSinState, Ca functionar sau angajat al României intr-un stat strain.

• nerezident - once pensoanS juridicS strainS, once persoanS fizicS nerezidentS si once alte entitati strSine, inclusiv
organisme do plasament colectiv in valoni rnobiliare farS personalitate juridica, care flu sunt inregistrate in RomSnia,
potrivit legil;

• persoanS lizicS nerezidentS - once persoanS fizicS cc nu indeplinete condif lie prevSzute Ia pct. 28, precum i once
persoanS fizicS cetStean strain Cu statut diplomatic sau consular in România, cetafean strain care este func;ionar on
angajat al unui organism mnterna;ional 5i interguvernamental inregistrat it, România, cetSfean str5in care este
func;ionar sau angajat al unui stat strain in Romània 5i membrii famililor acestora; —

• “persoanele junidice strSine” inseamnS once persoane juridice care nu sunt persoane juridipd iomâne i drie
persoanejunidiceinfiin;ate potrivit legislaiei europene, care flu au sediul social in RomSnia;

Impozitarea Delinatorilor de Ac;iuni Reziden;i

DelinStorii de Ac;iuni - persoane juridice romSne
- ‘I

Impozitarea veniturilor din dividende

Pentru veniturile din dividende obfinute de cStre persoanele juridice române de Ia persoane juridice române Se refine,
declarS i piStefle impozitul pe dividend de cStre plStitorul de venit, stabilit pnin aplicarea unei cotede impozit de 16%asupra
dividendului brut distribuit, incepand Cu 1 ianuarie 2026.

Exceptie : art. 43 (4) Cod Fiscal

(4) Prevederile prezentului articol nu Se aplicain cazul dividendelor platite dec persoanS juridicS romSnS unei alte persoane
juridiceromâne, daca, ladata plStii dividendelon, fiecaredintreaceste persoaneindeplinetecumuIativurmStoarelecondiii:

a) persoana juridicS beneficiarS a dividendelor:

55



(i) de;ine minimum 10% din titlurile de participare ale persoanei juridice române care pIätete dividendele, pa o perioadá de
un an implinit pânä Ia data plátii acestora inclusiv;

(ii) este constituitã Ca C <‘societate pe ac;iunie, esocietate in comandità PC acliunio, <csocietate cu räspundere iimitatäa,
“societate in nume coIectiv,, esocietate in comandita siniplä,’ sau are forma de organizare a unei alte persoane juridice
aflate sub incidena legislatiei române;

(iii) pIãtete, färä posibilitatea unei opiuni sau exceptàri, impozit pe profit sau once alt impozit care substituie impozitul pe
profit;

b) persoana juridica care plátete dividendele:

(i) este constituitä Ca 0 “societate pe aciunin, esocietate in comandita PC ac;iunia. csocietate Cu räspundere Iimitatàe,
“societate in nume colectiv, esocietate in comandit simpläa sau are forma de organizare a unei alte persoane juridice
aflate sub inciden;a legislatiei române;

(ii) pláte5te, fara posibilitatea unci optiuni sau exceptäni, impozit pe profit sau once alt impozit Care substituie impozitul pe
profit.”

La calculul rezultatului fiscal dividendele primite de Ia 0 perSOanä juridicä românâ sunt venituni neimpozabile.

Din baza impozabilä a impozitului pa veniturile microintreprinderilor Se scad dividendele primite de lao persoana juridicä
românä.

Impozitarea venitunilor din deinerea $1 vãnzarea ac;iunilor

Pentru impozitarea veniturilor din detinerea i vânzanea actiunilor pentru societätile platitoare de impozit profit Se au in
calcul prevederile art. 23 aIm. i) din Codul Fiscal. Atunci când câtigurile de capital realizate de persoanele juridice române
din transferul titlurilor de valoare sunt incluse in rezultatul fiscal Se aplicä cota standard de impozit pe profit, respectiv 16%.

Pentru impozitarea veniturilor din detinerea 5i vânzarea ac;iunilor pentru societä;ile plätitoare de impozit pa veniturile,
veniturile realizate din vânzarea aqiunilor sunt incluse in baza impozabilä pentru Care Se aplicä cota de impozitare aplicabilä
(art. 51 cod Fiscal).

Detinatori de Actiuni — Persoane Fizice Rezidente

Impozitarea veniturilor din dividende

Obligatia calculari i reinerii impozitului pe dividend revine plätitorilor de venit. In anul 2026, irnpoztttWretmn.ut Ia sursä
pentru dividendele platite este de 16%, conform modificarilor intrate in vigoare Ia 1 ianuarie.

Data veniturile din dividende cumulate Cu alte venituri pasive (preväzute a Se cumula cf. art. 1*.almn (4) cod Fiscal) rezate
de contribuabil in cunsul unui an depà5esc nivelul a 6 salarü minime brute PC ;anã Se datoreazä cntributia de asigurari sbiale
de sanatate. Baza anualä de calcul a contributiei de asiguräri sociale de sänätate C reprezint& \

a) nivelul a 6 salarh mmnime brute pe arä, in cazul venitunilor realizate cuprinseintre 6 salarii minime brute pe4da inclusiv
5i 12 salarii minime brute pe tarä;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe farä, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12 salarii minime brute pe arä inclusiv
i 24 de salarh minime brute pe çarà;

c) nivelul de 24 de salarli minime brute pe arä, in cazul veniturilor realizate tel putin egale Cu 24 de salarii minime brute pe
arä.

cota de contribu;ie de asiguräri sociale de sänatate este de 10%.

Impozitarea venituritor din detinerea i vânzarea ac;iunilor

56



Veniturile sub forma câtigurilor din transferul titlurilor de valoare, Se impun Cu cotele menionate mai jos dacä sunt real izate
prin intermediari re2identi románj sau care au un sediu permanent in România:

• 3% impozit pentru titlurile de valoare de9nute mai mult de 365 de zile, inclusiv;
• 6% impozit pentru titlurile de valoare deinute mai pu;in de 365 de zile.

lrnpozitul astlel calculat este retinut Ia sursä de cane intermediarul roman sau Cu sediu permanent in România.

Daca operatiunile nu sunt realizate print-un intermediar Care este rezident romIn sau care are sedlu permanent in România,
contribuabilul trebuie sà declare veniturile in Declaralia Unicä si Va pläti impozitul de 16% pe câtigul net.

Impozitarea De;inãtorilor de Ac;iuni Nereziden;i

Câtiguri de capital

Persoane juridice

Impozitul datorat do nerezidenti pentru veniturile oblinute din România Se calculeazä prin aplicarea unei cote standard de
16% asupra cãtigului realizat.

In cazul in Care România area canvenie de evitare a dublei impuneri Cu statul de ezidenp al persoanei juridice nerezidente
Se aplicä prevederile canveniei.

in majoritatea canveni Inc de evitare a dublei impuneri catigurile din transferul do acliuni sunt impozabile numai in statul
de rezidentà, Cu excepia cazului in care activele vãndute au Ca activ preponderent bunuri mobile situate in Ramânia.

Persoane fizice

Veniturile sub forma càtigurilor din transferul titlurilor de valoare, Se impun Cu cotele mentionate mai jas dacä sunt realizate
prin intermediari rezideni români sau care au un sediu permanent in Ramânia:

• 3% impazit pentru titlurile do valoare depnute mai mult de 365 de zile, inclusiv;
a 6% impozit pentru titiurile de valoare deinute mai puin de 365 de zile

Poate Ii redusä sau scutitä in baza unei ConVentii de evitare a dublei impuneri, cu prezentarea unui certificat de rezidentä
tiscalä valabil Ia data efectuarii tranzaqiei. Impozitul astfel calculat este re;inut Ia sursá de cätre intermediarul roman sau Cu
sediu permanent in România.

DaCä operaliunile nu sunt realizate print-un interniediar care este rezident roman sau Care are sediu%rmanent in R*4nia,
cota de impozit aplicabilä este de 16% i este in sarcina persoanei fizic nerezidente sa calculeze,$ia plateascä imp64}.iI.
Cota de impozit puate fi redusá sau scutitä in baza convenfiilor de evitare a dublei impuneri dacbnt respectate conditie
prevàzutedeacestea.

—

IC.?
Dividende

ncepând Cu 1 anuarie 2026, dividendele plàtite cätre nerezidenp sunt impozitate Cu 16%.

Se poate aplica 0 cotá mai favorabilá (inclusiv scutirea) conform conventiei do evitare a dublei impo2itjri dintre România 5i
statul de rezidena a investitorului. Este necesarä prezentarea unui certificat de rezidentà fiscalá valabil, a momentul
efectuärii pIäii.

Considera;ii privind WA

Transferul de acfiuni 5i alte valori mobiliare este o aperaiune care nu intrI in sfera de aplicare a TVA.
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11.10. 0 scurta descriere a drepturilor i obtiga;iilor Acjionarilor in cazul unel oferte publice de cumpàrare obligatoril
i/sau a reglementarilor privind retragerea obligatorie sau rà5cumpãrarea obligatorie

Potrivit Legli fir. 24/2017 privind emitentli de instrumente financiare i operatiuni de piaä, regimul ofertel publice de
preluare obligatorli, astfel cum este reglenientat Ia art. 39 5i urmátoarele, Se aplicä emiten;ilor ale cãror aciuni sunt admise
Ia tranzactionare pea piafl reglementatã. Avand in vedere Ca Emitentul inten;ioneazä sã solicite admiterea Ia traflzaCtioflaTe
pe Sistemul Multilateral de Tranzacponare administrat de Bursa de Valori Bucureti (piata AeRO), Emitentul flu inträ, in
prezent, in sfera de aplicare a dispozithlor privind oferta publicä de preluare obligatorie; in consecirllá, acionarü Emitentulul
flu au, Ia acest moment, drepturi Si obIigaH specifice unul astfel de mecanism.

In ceea Ce prive5te reglementarile privind retragerea obligatorie (,,squeeze-out”) Si räscumpärarea obligatorie (sell-out),
art. 44 Si 45 din Legea nr. 24/2017 prevad Ca, in urma unel oferte publice de cumpärare adresate tuturor de;inátorilor de
aCiuni al unui emitent Si avánd Ca obiect toate de;inerile acestora, ofertantul care, in urma ofertei, ajunge sä detinä: (i) cel
puin 95% din capitalul social Cu drept de vat 5i 95% din drepturile de vot sau (ii) cel putin 90% din numruI total de aciuni
vizate de ofertä i 90% din drepturile de voL aferente acestora, poate solicita aqionarilor minoritari sä ii vândä actiunile
(drept de retragere obligatorie), intr-un termen de cel mult 3 luni de lainchiderea ofertei, Ia un pret echitabil. Pre;ul echitabil
Se determina potrivit art. 4.4 aIm. (4)—5) din Legea fir. 24/2017 Si reglementärilor A.S.F., de regulä ccl putin egal Cu prelul
ofertel publice de cumpãrare Care a stat Ia baza dobãndirh participa;iei de Control.

Simetric, in acelea5i condi; privind pragurile de de;inere, once actionar minonitar are dreptul sä solicite acçionarului
majoritar care a derulat oferta publicà de Cumpãrare sá ii ráscumpere ac;iunile (drept de räscumpärare obligatorie), a un
pret echitabil stabilit potrivit acelorai principii. In cadrul procedunilor de retragere sau räscumprare obligatonie, actionarul
majoritar are obligaia de a curnpära aqiunile pentru care Se exercitá dreptul, ar actionaru minoritari au obliga;ia de ale
transmite, Cu respectarea termenelor Si procedurii pneväzute in anuntul Si documentaia aprobate de ASS.

In prezent nu exista o astfel de ofertã publicä de cumparare având Ca object acçiunile Emitentulul.
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12. MOTIVUI. OFERTEI SI MOOtJL DE UTILIZARE A VENITURILOR OBTINUTE DIN OFERTA

Emitentul intentioneazä sá utilizeze veniturile nete obtinute din Ofertà pentru finantarea capitalului de lucru 5i a dezvoltärh

activitätii curente. Astfel, veniturile obtinute din Ofertä pot fi alocate pentru finantarea necesarului de capital do lucru,

inclusiv pentru achizitia de materiale de constructii, . combustibil, servicii subcontractate, costuri logistice, cheltuieli

organizMe de antier, precum i pentru acoperirea decalajelor temporare dinue efectuarea cheltuielilor do executie si

incasarea sumelor datorate de beneficiari. Aceastä utilizare a fondurilor va permite Emitentului sâ i$i consolideze capacitatea

operationala, sä gestioneze mai eficient ciclul de numerar specific activitäii do construcØi Si sã participe a proiecte a cãror

executie necesitá resurse financiare disponibile in avans.

in ipoteza subscrierü integrale a tuturor Actiunilor Oferite in conformitate cu Oferta, valoarea maxima brutà a Ofertei,

calculatà prin raportare Ia pre;ul do subscriere standard de 17 [El per Actiune Oferità, este de 17000000 LEI, fárä a ba in

calcul comisioanele Si cheltuielile. Investitorii Care subscriu in primele 3 zile lucrâtoare ale perioadei de Ofertã (respectiv

pâná Ia data do L)f- .2026 inclusiv), vor beneficia de un discount do 6% fatã do preul do subscriore standard,

respecliv do un pret de subscriere redus do 15,98 RON per Actiune Oferitã. Tn consecinlã, valoarea brutã efectivä atrasä do

Emitent in cadrul Ofertei poate fi inferioará valoru maxime brute mentionate mai sus, in functie do numárul do ACf iuni Oforito

cubscrise Ia pretul standard, precum i numärul de Actiuni Oferite subscriso Ia preul redus.

Costurile totale estimate ale emisiunii I Ofortei, care sunt in sarcina Emitentului, sunt de aproximativ 600.000 LEI. In sarcina

subscriitorilor vor fi taxele Si comisioanele porcepute, in mod curent, de instituiile pietei do capital.

Drept urmare, valoarea maxima netà a veniturilor obtinute Ca urmare a Ofertei este in cuantum total do 16.400.000 [El, prin

raportare Ia prelul de subscriere standard. Valoarea notä a veniturilor ob;inute Ca urmare a Oferlei poate fi inferioarä valorii

do 16.400.000 LEI, in functie de numärul de Actiuni Oferite subscrise Ia pre;ul standard 5i numärul do Acliuni Oferito subscrise

Ia pretul redus, in cazul subscrierilor efoctuate in primele 3 (trei) zile lucrãtoaro ale Ofertei.

La data Prospectului, Emitentul considera c dispuno de un nivol adecvat al capitalului de lucru pentru desfàurarea activitái

sale curente. Veniturile note obtinute din Ofertä ar reprezenta 0 resursä financiarã suplimentarã care ar permite Emitentului

sä accelereze impbementarea planului de dezvoltare, sä i5i consolideze floxibilitatea financiarä i sa vaborifice, intr-un ritm

mai sustinut, oportunitá;ibe do cretere identificate. In consecintä, atragerea fondurilor prin Oferta este do naturá sá aducä

Un beneficiu Emitentului, insä neatragerea integralä sau par;ialä a sumelor vizate nu este estimatä sä afecteze capacitatea

Emitontulul do a-5i desfäura activitatea curentä.

Fondurile ob;inute din aceastä Ofertä sunt in concordantà Cu strategia de afaceri 5l CU obiectivele strategico descrise anterior

5i vor permite Emitentului sa finanteze activitatea curentá a Societtii, respectiv noile proiecte identificat.

Ordinea do prioritate i alocärile indicative prezentate mai sus reflecta intentiile Emitentului Ia data rspectului, pe baz

strategiei do de2voltare, a necesarului estimat de finantare i a informaliilor disponibile Ia aceastã data.

/
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13. DECLARATIE PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT

in opinia Emitentului, luand in considerare resursele financiare disponibile Ia data prezentului Prospect, capitalul circulant al
Emitentului este suficient pentru acoperirea necesarului sãu de capital circulant i pentru indeplinirea obliga;iilor sale
actuale, pentru a perioadä de ccl putin 12 luni de Ia data aprobärii prezentului Prospect.
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14. DILUAREA SI PARTICIPATIA DUPA EMISIUNE

In cazul in care surit subscrise toate AciuniIe Oferite, capitalul social al Emitentului Va fi majorat Cu Un numär de 1.000000

aciuni ordinare, Cu 0 valoare nominala do 1 RON fiecare i a valoare nominalä totalä do 1000.000 RON, reprecentand a
majorare do aproximatiV 20% fata do nivelul capitalulul social al Emitentului Ia data prezentului Prospect.

Astfel, in cazul in care Aciunile Oferite var fi subscrise integral i presupunând Ca acionarii existeni flu subscriu aciuni in
cadrul Ofertei, detinerile actionarilor actuali in capitalul social aI En,itentului, care delin in prezent 5.000.000 de Actiuni,
vor detine Ca urmare a inchiderii Ofertei Un procent de 83,33%. Drept urmare, de;inerile ac;ionarilor actuali in capitalul

social al Emitentului vor fi diluate Cu un procent do 16,66%. Aciunile ramase nesubscrise dupä oferirea acestora in
Perioada de Ofertã vor fi anulate pun decizia Consiliului de Administratie al Societäii, prin care Se constatä rezultatele

majorärh capitalului social i prin care Se aprobà modificarea actului constitutiv, care so Va raporta Ia ac;iunile efectiv

subscrise.
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15. TRANZACTII Cu PARTI AFILIATE. CONTRACTE IMPORTANTE

15.1. Tran,acii cu pat afiliate

Societatea define5te Ca päri afiliate persoanele din Consiliul de Administratie i Conducerea Executivá, filialele sale sau

entitiIe asociate.

Emitentul menionea,a ca urmãtoarele companii au devenit pàr;i afiliate in luna februarie 2026, in urma preluãrii de cätre

Domnul Tarnaru Raijl Nicuor a 80% din capitalul Novarion DMX Construction S.A. in scopul transparentei, este detaliatä mai

jos natura tranzac;iilor semnificative desfäurate Cu aceste entitäi pe parcursul anului 2025 5i in primele 6 luni ale anului

2026.

Acestea sunt: Novarion Living Xperience SA, Novarion Holding SRL, XUX Investment SRL, VB Rom SRI, Novarion Hubix TIH A

SRI i Novarion Hubix EF TLH SRL, conform urmätoarei structuri a de;inerilor:

• In ceea Ce privete Novarion Holding SRL, aceastä societate este de;inutä in proportie de 100% de cätre beneliciarul
real al Emitentului, dl. Tärnaru Raul Nicuor;

• in ceea Ce privete Novarion Living Experience SA, aceasta societate este deinutä in proportie de 99,9% de catre
Novarion Holding SRI si 0,1% de cãtre dl. Tàrnaru gaul Nicusor;

• in ceea Ce privete Novarion Hubix TLH A SRL, Novarion Living Experience detine 37% din capitalul social 5i

drepturile de vot;

• in ceea Ce priveste Novarion Hubix TLH EF SRL, Novarion Living Experience de;ine 33% din capitalul social si

drepturile de vot;

• In ceea Ce privete XUX Investment SRL, aceastà societate este deiuntã in proporie de 100% de cätre beneficiarul

real al Emitentului, dl. Tàrnau gaul Nicuor;

• In ceea Ce privete VB Rom SRL, aceastà societate este delinutä in proportie de 100% de cätre beneficiarul real al
Emitentulul, dl. rnaru Raul Nicuor.

Structura rela;iilor de afiliere

Tarnaru Raul Nicuor

______

J 00%

xux Investment SRI

r N&n Living
Experience

37% din capitciul siai r 33% din captaiui si&

i drop tunic do vet 5i drepturile do vol

r
Novarion Hubix TLH A SRL Novarion Hubix TLH EF SRL

vânzãri de servlcll - el dec.25 apr.26 explicaie

100%

EHHEE1
SOs 99.9%

C

0.1%

100%

Novarion DMX
Construction S.A.

Emitent

Surso: Emitent
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crean;e (Ct. 411) in sold - lei

entitate afiliatá

% din
cifra
de

afaceri

dec.25

valoare
% din
sold

6,89%

3 2,70%

19,58%

% din
cifra
de

aface ri

t I
XUX lnvestnent SRI

Novarion living Xperience SA

VS Rom SRI

1.139.275

5407.572

3. 237 .892

% din
sold

14, 78%

% din
sold

15,98%

apr.26

valoare

1. 139. 2 75

5.232.572

3.22 7.892

% din
sold

8,56%

39, 30%

24,25%

‘LI

Promisiune bilateralà de vânzare incheiatã intre Emitent i societatea atiliatä XIJX Investment SRI: Emitentul s XUX

Investment SRL au incheiat a promisiune bilaterala de de vânzare prin care Emitentul s-a obligat sã cumpere ar XUX
Investment SRL s-a obligat sà vândà trei mobile (terenuri) pentru prelul de 8,Gmilioane Iei (termen maxim do pertecL&e a
contractului do vânzare 31.12.2026), din care s-a plàtit sub torma de avans suma do 4.200030 Iei. Imobilele sunt
proprietatea XUX Investment SRL fund situatein Iocalitatea 5elimbar,jud. Sibiu, i inregistrate in Cartile Funciare Selimbar
nr. 1083D2, 108312 5i 108313, având o suprafaà totala de 22.000 mp.

Garantii emise in favoarea afiliatilor: Emitentul garanteazã expunerea bancara Ia data prezentei in echivaleni Iei in valoare

do 1.875.887 lei contractatä do compania XUX Investment SRI do Ia ProCredit Bank. Aceastà garantie este adus in
completarea garaniilor propri constituite de XUX Investment SRL.

Garanpi constituite do afiliati in favoarea Emitentului: XUX Investment SRL a garantat imprumuturile bancare contractate

entitate afiliata valoare valoare

servicii antreprizä constiucui
Novarion Hubix TIH A SRI 16.925.475 24,98% 8.739.593 52,90% real estate TLH A

Novarion living Xperience SA 5.406.857 7,98% 0 0,00% lucrari amenajare antiere
servicii antrepriä constluclii

Novarion Hubi)c EF TIN SRI 3.428.990 5,06% 5.028.027 30,43% real estate TLH EF

servich subeontractare 5i
VS Ram 601.477 0,89% 0 0,00% inchiriere echipamente

explica;ie

datorii (ct 401) in sold - lei

entitate afiliata

lucrari amenajãri

VS Rom SRI

lucräri antreprizä 82

dec.; 5

valoare

avans Iucrri

apr.26

valoare

2.2 18.3 03 2. 17 1. 254

explicatie

lucrfuri sub-contractate

clien;i creditori (Ct. 419) in sold - Iei dec.25 apr.26

. . - % din % din explica;ie
entitate afiliata valoare valoare

sold sold
avans incasat lucràri de

VS Rom SRL 3.595.845 20,52% 3.595.845 20,52% antrepriza

Navarion Hubix TIH A SRI 5.055.581 28,85% 5.055.581 28,85% avans incasat bloc TLHUI .,,,,

Novariorl Hubix EF TIH SRI 6.982.519 39,85% 6.982.519 39,85% avans incasat blo$ui EF
1s , .

( 4 ,_‘.‘“$

,-)
furnizori debitori (Ct. 409) in sold - lei dec.25________ apr.26 -

. . % din % din expIiatie
entitate afiliata valoare valoare

sold sold

4,2mm lei reprezintä avansul
plâtit pentru achizilia color trei

XUX Investment SRI 5.252.349 39,50% 8.052.379 42,58%
terenuri din Selimbar
mentionate a pct. 3.4.2., ar
diferenta reprezintä avansuri
lucrari construcfii $i amenajäri

VS Rom SRI 2.424.654 18,24% 3.633.110 19,21% avansuri lucrári subcontractate
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de cãtre Emitent de Ia Unicredit Bank Cu cele 3 imobile (terenuri) care far obiectul promisiunii bilaterale de vânzare

indicate mai sus.

15.2. Contracte importante

Emitentul a inchejat urmatoarele contracte importante, conform celor indicate in tabelele de mai jos.

Proiecte pubice in execufie Ia 3112.2025

Facturat Facturat

D
total Ia total Ia Rämas

Ma
Status Valoare data do data de de

.

inceper Data
24.06.2 Numàr 31.12.202 31.12.20 facturat

Client Obiect e finaliz
. . 026 contract 4 25

estimat, are
Data

va . . (LEI, cu (LEI, Cu (LEI, Cu lei Cu
naizar

WA) WA 19%) WA) WA

Aroma 15- 1737 I
pa execuie 6-dec.- mar.- finalizat 20.09.202 4413.56 2.728.962, 4.24519 168.369,
Serv lucräri 22 26 2 432 00 500 32

reabilitare 12.415 /
0raul / 16-iul.- 2898C /
Victori moderniza 16-apr.- IS- 26 29.03.202 15095.3 4.820.899, 12315.5 2.77985
a re - spital 24 n,ai-26 4 59,00 00 04,00 5.00

reabilitare

I . 28-jun.- 14.228 /
0raul moderniza 26 313RC /
Victori re - casa 28-mai- 28- 18.04.202 9.06981 1.855.057, 8.057,07 1012.73
a cultura 24 apr.-26 4 7,00 00 9,00 8,00

execucie 20513 /
0raul lucrari - finalizat 4O1RC /
Victori reabilitare 20-jul.- 05- 04.07202 7421.60 1.593.892, 7.17474 246.862,
a blacuri 24 apr.-26 4 9,13 00 7,00 13

execuie
lucrärj - 29- finalizat 16581 /

Orasul reabilitare 16-jul.- mar.- 29.05.202 1.280,97 293.618,0 1.095A6 185.010,
Agnita bloc 24 26 4 9,07 0 9,00/. 07
Munici reabilitare 29173 / I
piul blocuri lot 12-nov.- 30- 31-iul.- 16.07.202 5592.77 5.04.52 568.250,
Toplia 1 24 iun.-26 26 4 9,00 0,00 9,00\ 00
Munici reabilitare 29174 /
piul blocuri lot 12-nov.- 30- 31-lul.- 16.07.202 5.07212 3527.32 1.544J9-
Toplita 2 24 iun.-26 26 4 1,00 0,00 5,00 6,00
Munici reabilitare 29175 /
piul blocuri lot 12-nov.- 30- 31-iul.- 16.07.202 2.95252 2.47538 477.135,
Topli;a 3 24 jun.-26 26 4 2,00 0,00 7,00 00
Munici reabilitare 29176 /
piul blocuri lot 12-nov.- 30- 31-iul.- 16.07.202 7.34754 6.95979 387.756,
Toplita 4 24 jun.-26 26 4 ‘ 9,28 0,00 3,00 28
Munici reabiljtare
piul blocuri lot 12-nov.- 30- 31-iul.- 29177/16. 3.36769 2.97869 389.000,
Toplita 5 24 iun.-26 26 07.2024 4,00 0,00 4,00 00

reabilitare
25- . 19950/07. 7.59529 314.737,0 2.48030 5.114,99

0raul gradini;a 11
iun.-26

11-iul.-
08.2024 3,92 0 2,00 1,92

Agnita nr. 3 sept.-24 26
reabilitare 30-nov.-
Spital 30- , 26 I

Ci Psihiatrie 18-nov.- nov.- 26320/18. 8.450,51 1.36573 7.08478
Siblu Sibiu 24 26 11.2024 4,16 0,00 0,00 4,16

C j reabilitare 12-nov.- 10- 25787/12. 5.676,96 0,00 1.51494 4,162.01
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Sibiu Spital 24 sept.- 10- 11.2024 402 6,00 8,02
Psihiatrie 26 sept.-26
Sibiu

DGRFP
reabilitare

ANAF 29-dec.- 30- 30-jun.- 22838/29. 9.49644 9.49644ANAF 0,00 0,00Harghi 25 jun.-27 27 122025 3,00 3,00Harghita
ta

Total 92.833.2 11.60716 59215.2 33.618.0
Public . 02,90 5,00 00,00 08,90

La data de 02.06.2026, Emitentul, in calitate de Contractant, a incheiat Cu Ora5uI Victoria contractul nr. 18358 având Ca
obiect proiectare i execuie lucräri in cadrul proiectului “Dezvoltare urbana integratä a Qraului Victoria, judeçul Braov”
având o valoare de 13.739.259,60 LU (inclusiv WA), durata contractului fund de 26 de luni de Ia data constituirii garaniei
de bunä execufie Si emiterea ordinului de incepere a lucrarilor.

Proiecte private in execuie Ia 31.12.2025

Factura
ttotal Ràmas

Factura
Data Facturat Ia data de

Data Valoare tin
incepere Numãr in 2024* de facturaClient Object finaliz 2025**
estjmatjv contract 31.12.2

are
025

(Ill, Cu (LEt, Cu ILEI, Cu (EEl, Cu lei Cu

WA) WA) WA) WA) WA
Novarion Lucräri de 01-
Hubix TLH constructii - dec.- 145/22.01. 56322.6 12.546. 12.546. 52.173.
EF blocurj EF 22-jul.-25 26 2025 71,33 0,00 . 797,00 797,00 593,33
Novarion Lucrari de
Hubix TLH construclii - 19-dec.- 31-jul.- 230/19.12. 33-860.9 2.400.000 23.996. 26.396- 13.480.
A bloc A 24 26 2024 90,00 ,00 184,00 184,00 948,00

Total 90183.6 7.948.686 36542 50.997. 65.654.
Privat (RE) 61,33 ,00 981,00 394,00 541,33

* 2.400.000 Iei reprezintä avans facturat pentru TLH A

cuprinde 3.616.142 Iei avans facturat pentru TLH A i 8.397.719 lel avansfacturat pentru TLH EF <.

16. 0OCUMENTE DISPONIBILE PENTRU CONSULTARE
‘ )

1

Copii ale urmätoarelor documente var Ii disponibile pentru consultare: “--
..

• Pagina de inLernet a Emitentului: https:J/www.dmxconstruction.ro/investitori

• Site-ui BVB: www.bvb.ro

• Site-ui lntermediaruIui: www.tradevjfle.ro

• Sediul social al EmitentuIui (in format fizic, gratuit, in cadrul programuIui normal do lucru)

Documentele disponibile includ:

(a) Prezentul Prospect;

(b) Actul Constitutiv actualizat al Emitentului;

(c) Situaliile financiare individualeauditate ale Emitentului pentru exerci(jile financiare incheiate Ia, 2024 i 2025;

(d) Rapoartele de audit aferente;

(e) Formularul de subscriere i Formularul de retragere a acceptului de subscriere.
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usiA cu TRIMITERI IN PROSPECT

Nr. at. Trimitere Ref erintà (URL)
1
2

3
5

6

7

S

Pagina de Internet a Emitentulul
Politica privind distribuirea
divide ndelor

Politica de remunerare
Situa;iile financiare auditate —

exerciiu 2024 + Raport audit
Situa;iile financiare auditate —

exercitiu 2025 + Raport audit
Actul Constitutiv actualizat
Disponibilitatea docurnentelor
aferente majorãrii capitalului social

https://dmxconstruction ro
htt ps://d mxconstruction roll nvestitori-guv/

htt ps://d mxco nstruction .ro/investitori-guv/
htt ps://d mxco nstruction ro/investitori
raportari/
htt ps://d mxco nstruction .ro/investitori
raportari/
htt ps://d mxco nstruction .ro/investitori-guv/
tnt ps://d nixco nstruction ro/investitori
evenimente/

(

NOVARION DMX CONSTRuCTIoN 5.A.
prin Munteanu Dan,

Director Genera

S.S.I.F. TRADEVILLE 5.A.
prin Alexandru-Doru Dobre,

Director General Adjunct
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